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HSB Brf Gravlingen i Kristinehamn

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
191 kr/kvm
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RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
4% 291 kr/kvm
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TOMTRATT ~ ARSAVGIFT

NEJ 876 kr/kvm

SKIEJ’LVQ,.SATTNING
- 3738 kr/lkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Véardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB:s Brf Grévlingen i Kristinehamn med sate i Kristinehamn org.nr. 773600-0741 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-10-19.

Foéreningen dger och forvaltar
Foéreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
GRAVLINGEN 7 1944-05-11 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Bendmning Total yta m?
25 p-platser 0
32 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1703
Totalt 57 objekt 1703

Foéreningens lagenheter férdelas pa: 17 st 1 rok, 8 st 2 rok, 3 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Mats Larsson Ordférande 2021-12-15
Inga-Méarta Vestman Ledamot 2021-12-15
Lennart Persson Ledamot, utsedd av HSB 2016-04-01
Inger Lundberg Ledamot 2022-12-08
Lars Kruckenberg Ledamot 2022-12-08
Kristina Karlsson Ledamot 2022-12-08
Linnea Akesson Ledamot 2021-12-15

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r Mats Larsson, Inga-Marta Vestman och Linnea Akesson. _
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Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit Inga-Mérta Vestman, Mats Larsson, Kristina Karlsson och Linnea Akesson, tva i férening.
Revisorer har varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit vakant.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-12-08. P& stamman deltog 6 personer varav 4 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes med 5 % fr.o.m. 2022-11-01. Arsavgiften kommer att h6jas med 5 % from 2023-10-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan 2022-05-18.

Byte av parkeringsréacken.

Artal Andamal

1999 Fonsterbyte

2000 Stambyte

2012 Tillaggsisolering och putsning av fasader
2012 Omlaggning av tak

2017 Byte av elledningar

2020 Byte lagenhetsdorrar

2022 Trappracken och Markarbete

Féreningen utfor och planerar foljande atgérder under de narmaste 5 aren:

Malning av sockel samt kallarfénster. Kallartrappan pa Djurgardsvagen 3 behodver renoveras.
Styrelsen tittar pa mojlighet att bygga sophus.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter overlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 35 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 35.

2(11)
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FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020 2018/2019
Sparande, kr/lkvm 191 199 247 277 78
Skuldsattning, kr/kvm 3738 3859 3932 4051 4161
Raéantekanslighet, % 4 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 291 263 234 220 243
Driftskostnad, kr/kvm 584 537 484 460 511
Arsavgifter, kr/kvm 876 841 841 841 841
Totala intékter, kr/kvm 984 905 898 898 871
Nettoomsattning, tkr 1647 1540 1529 1529 1483
Resultat efter finansiella poster, tkr 85 58 277 -201 -36
Soliditet, % 0 0 0 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foéreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt

underhall.

Skuldsattning: Totala réntebéarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekéanslighet: En procent av de totala rénteb&rande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett

aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i

driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt

i
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 31250 0 0 31250
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 94 937 0 43 000 137937
S:a bundet eget kapital, kr 126 187 0 43 000 169 187
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1184 517 57794 -43 000 -1169 722
Arets resultat, kr 57 794 -57794 85 456 85 456
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1126723 0 42 456 -1 084 266
S:a eget kapital, kr -1000 536 0 85456 -915 079

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 118 000 kr samt ianspraktagande skett med 75 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1126722
Arets resultat, kr 85 456
Reservation till underhallsfond, kr -118 000
lansprékstagande av underhélisfond, kr 75000
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -1 084 266

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -1 084 266

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter 7

(
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RESULTATRAKNING

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 1647314 1 540 365
Ovriga rérelseintikter Not 3 271701 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 1675015 1540 365
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 070310 -1 047 596
Ovriga externa kostnader Not 5 -151 422 -146 685
Personalkostnader Not 6 -35122 -26 066
Avskrivning__ar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -164 937 -148 478
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 421 791 -1 368 826
RORELSERESULTAT 253 224 171 540
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintéikter och liknande poster 163 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -167 930 -113 746
SUMMA FINANSIELLA POSTER -167 767 -113 746
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 85 456 57 794
ARETS RESULTAT 85 456 57 794
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BALANSRAKNING

2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5008 776 5173713
Summa materiella anliiggningstillgangar 5008 776 5173713
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 5009 276 5174213

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3332 4371
Ovriga fordringar Not 10 3095 9293
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 80 168 67 526
Summa kortfristiga fordringar 86 595 81190
Kassa och bank Not 12 634 001 1 180 684
Summa kassa och bank 634 001 1 180 684
Summa omsattningstillgangar 720 595 1261874
SUMMA TILLGANGAR 5729 871 6 436 087

s
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2023-08-31 2022-08-31

31250 31250

137 937 94 937

169 187 126 187

-1 169 722 -1 184 517

85456 57 7%

-1 084 266 -1126 723

-915 079 -1 000 536

6161250 3692 500

6 161 250 3692 500

205 000 2 878 750

24 964 637 028

2098 2062

18 866 21025

232772 205 258

483 700 3744 124

6 644 950 7 436 624
5729 871

6436 087

7(11)
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver forvéntade

nyttjandeperioder.
Avskrivningstid p& byggnader: 110 &r
Avskrivningstid pd markanldggningar: 30 &r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifrén foreningens underhallsplan.

Styrelsen #r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéllande av
medel fr underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd Sver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten. 74\
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1491 598 1431948
Arsavgiftsbortfall bostider 225 0
Hyresintdkt garage och bilplatser 32 525 30 450
Konsumtionsavgift el 118 473 67 761
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2 626 8416
Ovriga primira intékter och ersittningar 2117 1790
1647 314 1540 365
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 27701 0
27701 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -68 382 -39 465
El -148 944 -114 640
Uppvérmning -256 077 -245 385
Vatten -90 833 -87 985
Renhéllning -52 237 -49 823
Bevakningskostnader -10 219 -11 926
TV, bredband, iptelefoni -64 799 -63 733
Forvaltningskostnader -252 303 -251 611
Forsékringar -20 540 -19 608
Fastighetsskatt -24 348 -24 348
Periodiskt underhall =75 000 -132 063
Ovriga driftskostnader -6 630 -7010
-1 070 310 -1 047 596
Specifikation till periodiskt underhdll
Underhall dvriga gemensamma utrymmen 0 -42 000
Underhall mark och utemiljé 0 -90 063
Underhall garage och bilplatser -75 000 0
=75 000 -132 063
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 250 -12 625
Ovriga forvaltningskostnader -112 139 -109 031
Kostnader dverlételse och panter 4779 -7 191
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 129 -1 064
Konsulter -2 000 0
Medlemsavgifter HSB -14 000 -14 000
Stdmma och styrelse -3 125 -2775
-151 422 -146 685
Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -25 500 -20 700
Ovriga personalkostnader -2 000 0
Sociala avgifter -7 622 -5 366
-35 122 -26 066
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -148 478 -148 478
Markanldggningar -16 459 0
-164 937 -148 478 .
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2023-08-31 2022-08-31
Not 8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 8511071 8511071
Ingdende anskaffningsvirde mark 77 163 77 163
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 493 750 493 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 9 081 984 9 081 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3908 271 -3 759793
Arets avskrivningar byggnader -148 478 -148 478
Arets avskrivningar markanldggningar -16 459 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 073 208 -3 908 271
Utgdende redovisat viirde 5008 776 5173713
Redovisade virden byggnader 4454 322 4 602 800
Redovisade virden mark 77 163 77163
Redovisade véirden markanliggningar 477 291 493 750
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1944 6 200 000 1916 000 8 116 000 8 116 000
6 200 000 1916 000 8116 000 8116 000
Stillda siikerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 7 625 000 7 625 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 7 625 000 7 625 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 764 752
Ovriga fordringar 2331 8 541
3095 9293
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 14 274 13 403
Férutbetald kabel-TV och bredband 5433 5296
Forutbetald administration 16 211 7007
Forutbetald fastighetsskotsel 0 8932
Upplupen intdkt el, virme, vatten 36 048 25002
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 201 7 887
80 168 67 526
Not 12 KASSA OCH BANK
Nordea 634 001 1 180 684
634 001 1180684 |
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2023-08-31 2022-08-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,93% 2027-01-30 2 667 500 131 000
Stadshypotek AB 3,25% 2025-06-01 1025 000 5000
Stadshypotek AB 4,08% 2026-01-30 2673 750 69 000
6366 250 205 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 161 250
Nista ars amortering av langfristig skuld 205 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 205 000
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,05%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 820 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pd balansdagen till 5341250
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Medlemmars inre fond 14 611 17 132
Ovriga kortfristiga skulder 4 255 3 893
18 866 21 025
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna 16ner och arvoden 30 000 23200
Upplupna sociala avgifter 8 408 6441
Upplupna rdntekostnader 26 811 19 347
Upplupen revision 13 000 12 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 128 441 114 802
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 112 29 467
232772 205 258
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB:s Brf Grévlingen i Kristinehamn, org.nr. 773600-0741

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf Gravlingen
i Kristinehamn for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig  med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &ar styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsréttskollen men innefattar inte
arsredovisningen och min revisionsberéattelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende érsredovisningen omfattar inte den andra informationen och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt ansvar att lasa den andra informationen som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oftrenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i dvrigt inhamtat
under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om jag, baserat p& det arbete som utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en véasentlig felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 8ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista
uppmérksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera

om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

K



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Grévlingen i Kristinehamn for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av férslaget fil
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens ~ organisation & utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon frsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebroden 24/ 11 2023
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