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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari - 31
december 2022.

Forvaltningsberiittelse

VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen Bjornen nr 9 U.P.A. dger och forvaltar fastigheten
Norrtilje Bjornen 9 pd Kungsgatan, Norrtdlje kommun. Den senaste ordinarie
foreningsstimman for verksamhetsaret 2021 holls den 31 maj 2022.

Styrelsen

- Styrelsen har sedan stimman den 31 maj haft féljande sammanséttning:

Sandra Pettersson — ordforande
Josephine Sjoholm — ledamot
Ulrika Norrback — ledamot
Emil Smith — ledamot

Malin Hjelm — ledamot

Maria Lundgvist - ledamot

Revisor Revisor under dret har varit Alexandra Lindqvist p4 Hammarbergs
revisionsbyra.

Styrelseméten Styrelsen har under ret hallit tio stycken protokollforda
sammantriaden, varav ett konstituerande. Styrelsen har varit eniga 1 samtliga

fattade beslut..

De nuvarande stadgarna registrerades hos Bolagsverket den andra september
2020.

Medlemmar

I fastigheten finns 16 stycken ldgenheter varav fyra ettor, atta tvdor och fyra
treor. Under &ret har tvd bostadsritt 6verlatits till en ny medlem, ligenhet nr 12. =573,
Total BOA ar 892 kvm.



Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras ny medlem 2,5 % av prisbasbeloppet i
overlatelseavgift och vid pantsdttningar tas en registreringsavgift ut pd 1 % av
prisbasbeloppet.

Forvaltning

Ekonomiservice 1 Norrtilje AB skoter pa foreningens uppdrag den ekonomiska
forvaltningen. Fastighetsskotseln koptes fran Akantens fastighetsservice, som
foreningen tecknat avtal med.
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Om fastigheten

Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Nytt taxeringsbeslut fran Skatteverket 2019. Fastighetstaxering 2019: 10 952
000 kr fordelat pa byggnader 7 247 000 kr och mark 3 705 000 kr.

For parkering finns tva garageplatser.
Fastighetsunderhall:

1996 - Stambyte

2000 - Nya balkonger

2000 ca - Dranering runt huset

2005 - Sékerhetsdorrar

2009 - Nya fonster

2015 - OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
2015 - Fasadrenovering och tilliggsisolering |

2019 - Utbyte av fjarrvarmecentral.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
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I november 2022 gjorde styrelsen en laneomldggning pé tva av lanen.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med fastighetsskotaren for att det ska |
vara rent och snyggt i husets inre saval som yttre mil;jo.
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Styrelsen har under éret d&ven arbetat med manga andra frdgor, som kring
resultat av ventilationsméitning samt en eventuell installering av fiber till
foreningen. Beslut till fiberinstallation togs vid arsmotet 31 maj 2022.

Vid drsmotet togs beslutet om att hoja styrelsens arvode till 22.000:- per 4r.

Styrelsen beslutade under aret att hoja avgiften med 3% frdn och med Ijanuari
2023. Detta pa grund av det rddande virldslaget samt hojda rintor pa

foreningens lan.
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714400-0119 Resultatrapport Utskrivet: 23-04-27
Preliminar 11:41
Rékenskapsar: 23-01-01 - 23-12-31 Senaste vernr: A65
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 23-01-01 - 23-03-31
Perioden Tot fg &r Arsbudget Period/arsbudg
Rorelsens intdkter mm
Nettoomsittning
3013 Hyresintdkt momsfri lokal 0,00 7 000,00 0,00 0,0 %
3015 Hyresintakt garage 3 000,00 12 000,00 12 000,00 25,0 %
3021 Arsavgifter Bostadsritter 163 057,62 627 144,00 652 000,00 25,0 %
3515 Pantsittning/Overlatelse 1 208,00 1 208,00 2 000,00 60,4 %
3740 Ores- och kronutjimning 4,38 0,00 0,00 0,0 %
S:a Nettoomsittning 167 270,00 647 352,00 666 000,00 25,1 %
Ovriga rorelseintikter
3992 Andrahands uthyming 0,00 806,00 0,00 0,0 %
S:a Ovriga rérelseintikter 0,00 806,00 0,00 0,0 %
S:a Rorelseintikter mm 167 270,00 648 158,00 666 000,00 25,1 %
Rorelsens kostnader
Révaror och fornédenheter mm
4310 Reparationer och underhall 0,00 -26 166,00 -40 000,00 0,0 %
4622 El -7 604,00 -31 251,00 -35 000,00 21,7 %
4623 Fjarrvirme -40 970,00 -125 237,00 -130 000,00 3L,5%
4630 VA -25 862,00 -98 612,00 -105 000,00 24,6 %
4640 Sophdmtning -4 236,00 -16 200,00 -17 000,00 24,9 %
4711 Forsdkringspremier -8 500,00 -30 414,00 -34 000,00 25,0 %
4765 Kopta tjdnster fastighetsforvaltning -17 693,00 -61 813,00 -70 000,00 253 %
4790 Ovriga kostnader -240,00 -16 160,00 0,00 0,0 %
S:a Rédvaror och fornddenheter mm -105 105,00 -405 853,00 -431 000,00 24.4 %
Bruttovinst 62 165,00 242 305,00 235 000,00 26,5 %
Ovriga externa kostnader
5191 Fastighetsskatt -6 625,00 -25 354,00 -26 500,00 25,0 %
6410 Styrelsearvode som inte ar 16n -5 750,00 -22 002,00 -23 000,00 25,0 %
6420 Revisionsarvoden -2 750,00 -11 000,00 -11 000,00 25,0 %
6530 Redovisningstjinster -10 609,00 -40 576,00 -45 000,00 23,6 %
6570 Bankkostnader -1 240,00 -1 490,00 0,00 0,0 %
6991 Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 0,00 0,00 -20 000,00 0,0 %
S:a Ovriga externa kostnader -26 974,00 -100 422,00 -125 500,00 21,5 %
Personalkostnader
7510 Arbetsgivaravgifter 31,42% -1 750,00 -6 913,00 -7 000,00 25,0 %
S:a Personalkostnader -1 750,00 -6 913,00 -7 000,00 25,0 %
S:a Rorelsens kostnader inkl ravaror mm -133 829,00 -513 188,00 -563 500,00 23.8%
Rorelseresultat fore avskrivningar 33 441,00 134 970,00 102 500,00 32,6 %
Avskrivningar
7821 Avskrivn byggnader -14 250,00 -57 120,00 -57 000,00 25,0 %
7822 Avskrivning fasadrenovering 2015 -10 250,00 -41 287,00 -41 000,00 25,0 %
7824 Avskrivn markanldggn -1 000,00 -3 638,00 -4 000,00 25,0 %
7832 Avskrivningar pa inventarier och verktyg -2 000,00 -7 963,00 -8 000,00 25,0 %
S:a Avskrivningar -27 500,00 -110 008,00 -110 000,00 25,0 %
Roérelseresultat efter avskrivningar 5 941,00 24 962,00 -7 500,00 -79,2 %
Rorelseresultat fore finansiella intdkter och kostnader 5941,00 24 962,00 -7 500,00 -79.2 %
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
8310 Rénteintdkter frin omsattningstillgangar 0,00 946,75 1 000,00 0,0 %
8314 Skattefria rinteintdkter 0,00 10,00 0,00 0,0 %
0,00 956,75 1 000,00 0,0 %

S:a Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
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714400-0119 Resultatrapport Utskrivet: 23-04-27
Preliminér 11:41
Rikenskapsar: 23-01-01 - 23-12-31 Senaste vernr: A65

Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 23-01-01 - 23-03-31

Perioden Tot fg ar Arsbudget Period/arsbudg

Rintekostnader och liknande resultatposter
8400 Réntekostnader -19 128,00 -61 422,00 -75 000,00 255%
8423 Réntekostnader for skatter och avgifter 1,00 0,00 0,00 0,0 %
8490 Ovﬂga skuldrelaterade poster -1 000,00 0,00 0,00 0,0 %
S:a Réntekostnader och liknande resultatposter -20 127,00 -61 422,00 -75 000,00 26,8 %
S:a Resultat fran finansiella investeringar -20 127,00 -60 465,25 -74 000,00 272 %
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader -14 186,00 -35 503,25 -81 500,00 17,4 %
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -14 186,00 -35 503,25 -81 500,00 17,4 %
Resultat fore skatt -14 186,00 -35 503,25 -81 500,00 17,4 %
Berdknat resultat -14 186,00 -35 503,25 -81 500,00 17,4 %

8999 . Arets resultat 0,00 35 503,25 0,00 0,0 %
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714400-0119 Balansrapport Utskrivet: 230427
Preliminédr 11:41
Rikenskapsér: 23-01-01 - 23-12-31 Senaste vernr: A65
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 23-01-01 - 23-03-31
Ing balans Period Utg balans
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
1110 Byggnader 1 309 183,00 0,00 1 309 183,00
1119 Avskrivn byggnader -716 603,00 -14 250,00 -730 853,00
1120 Ombyggnad 1 996 495,00 0,00 1 996 495,00
1121 Fasadrenovering 2015 2 064 386,00 0,00 2 064 386,00
1129 Avskrivning ombyggnad -958 937,73 -10 250,00 -969 187,73
1130 Mark 621 625,00 0,00 621 625,00
1150 Markanldggningar 72 772,00 0,00 72 772,00
1158 Avskrivningar markanldggning -31 341,00 -1 000,00 -32 341,00
1220 Inventarier och verktyg 171 757,00 0,00 171 757,00
1229 Ack avskrivn inv/verktyg -147 864,00 -2 000,00 -149 864,00
S:a Materiella anldggningstillgdngar 4 381 472,27 -27 500,00 4353 972,27
S:a Anldggningstillgangar 4381 472,27 -27 500,00 4353 972,27
Omsiéttningstillgangar
Fordringar
1684 Kortfristiga fordringar hos leverantérer 5313,00 0,00 5313,00
1730 Upplupna forsdkringar 34 243,00 -5 634,00 28 609,00
S:a Fordringar 39 556,00 -5 634,00 33 922,00
Kassa och bank
1900 OBS konto 0,00 -5 342,00 -5 342,00
1930 Foretagskonto/checkkonto/afférskonto 0,00 8 283,00 8 283,00
1940 Bank (l6pande) 16 605,18 -5 631,00 10 974,18
1941 Bankkonto 474 657,82 6 000,00 480 657,82
S:a Kassa och bank 491 263,00 3310,00 494 573,00
S:a Omsattningstillgangar 530 819,00 -2 324,00 528 495,00
S:A TILLGANGAR 4912 291,27 -29 824,00 4 882 467,27
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2083 Medlemsinsatser -51 345,00 0,00 -51 345,00
2088 Yttre fond -385 020,95 0,00 -385 020,95
2091 Balanserad vinst eller forlust -190 779,57 0,00 -190 779,57
2099 Redovisat resultat 35 503,25 0,00 35 503,25
S:a Eget kapital -591 642,27 0,00 -591 642,27
Langfristiga skulder
2355 Lén, 9858367049 -1 145 400,00 1 950,00 -1 143 450,00
2356 Lan, 9858367122 -576 500,00 7 500,00 -569 000,00
2357 Lén, 9858367171 -688 000,00 9 000,00 -679 000,00
2358 Lan 9858366850 -1 800 000,00 0,00 -1 800 000,00
2390 Ovriga langfristiga skulder 73 800,00 0,00 73 800,00
S:a Langfristiga skulder -4 136 100,00 18 450,00 -4 117 650,00
Kortfristiga skulder
2417 Kortfr del av langf skuld till kreditinstitut -73 800,00 0,00 -73 800,00
2420 Forskott fran kunder 0,00 2 509,00 2 509,00
2440 Leverantorsskulder -34 804,00 3 115,00 -31 689,00
2510 Skatteskulder 5 589,00 1 814,00 7 403,00
2790 Ovriga I6neavdrag 0,00 -278,68 -278,68
2960 Upplupna utgiftsrantor -983,00 0,00 -983,00
2970 Forutbetalda intakter -51 696,00 278,68 -51417,32
2990 Ovriga uppl kostn/férutbet int -28 855,00 -10 250,00 -39 105,00
S:a Kortfristiga skulder -184 549,00 -2 812,00 -187 361,00
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -4 912 291,27 15 638,00 -4 896 653,27
0,00 -14 186,00 -14 186,00






