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Brf Bjornen nr 9 u.p.a.
714400-0119

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Bjérnen nr 9 u.p.a., 714400-0119, med séte i Norrétlje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Bjérnen nr 9 u.p.a. ager och forvaltar fastigheten Norrtélje Bjérnen 9 pa
Kungsgatan, Norrtélije kommun. Den senaste ordinarie foreningsstamman for verksamhetsaret 2021 hélls

den 31 maj 2022.

Styrelsen

Styrelsen har sedan stdmman den 31 maj haft fljande sammanséttning:
Sandra Pettersson - ordférande :

Josephine Sjéholm - ledamot

Ulrika Norrback - ledamot

Emil Smith - ledamot

Malin Hjelm - ledamot

Maria Lundgvist - ledamot

Revisor
Revisor under aret har varit Alexandra Lindqvist pA Hammarbergs revisionsbyra.

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret hallit tio stycken protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande.

Styrelsen har varit eniga i samtliga fattade beslut.

De nuvarande stadgarna registrerades hos Bolagsverket den andra september 2020.

Medlemmar :
| fastigheten finns 16 stycken lagenheter varav fyra ettor, atta tvaor och fyra treor. Under aret har en

bostadsratt dverlatits till en ny medlem, lagenhet nr 12.

Total BOA &r 892 kvm.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras ny medlem 2,5 % av prisbasbeloppet i éverlatelseavgift och vid
pantsattningar tas en registreringsavgift ut pa 1 % av prisbasbeloppet.

Forvaltning
VIND Redovisning AB (f.d. Ekonomiservice i Norrtélje AB) skéter pa féreningens uppdrag den ekonomiska
forvaltningen. Fastighetsskotseln képtes fran Akantens fastighetsservice, som féreningen tecknat avtal

med.

Om fastigheten
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens taxeringsvarde 2022:
12 442 000 kr férdelat pa byggnader 8 505 000 kr och mark 3 937 000 kr.

For parkering finns tva garageplatser.
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Fastighetsunderhall:

1996 - Stambyte

2000 - Nya balkonger

2000 ca - Dranering runt huset

2005 - Sakerhetsdorrar

2009 - Nya fénster

2015 - OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
2015 - Fasadrenovering och tillaggsisolering
2019 - Utbyte av fjarrvarmecentral

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret
| november 2022 gjorde styrelsen en laneomldaggning pa tva av lanen.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med fastighetsskétaren for att det ska vara rent och snyggt i husets
inre saval som yttre miljé.

Styrelsen har under aret dven arbetat med manga andra fragor, som kring resultat av ventilationsmétning
samt en eventuell installering av fiber till foreningen. Beslut till fiberinstallation togs vid arsmétet 31 maj

2022.
Vid arsmotet togs beslutet om att hdja styrelsens arvode till 22.000:- per ar.

Styrelsen beslutade under aret att héja avgiften med 3% fran och med 1 januari 2023. Detta pa grund av
det radande varldslaget samt hojda rantor pa féreningens lan.

Ekonomi

Féreningens lan

De I6pande amorteringarna pa lanen uppgick till 73 800 kr.

Langivare Skuld Amortering/ar Réntesats Rérligt/lésen

Roslagens Sparbank 1145 400 7 800 1,55 Bundet till 2024

Roslagens Sparbank 576 500 30 000 4,09 Bundet till 2024

Roslagens Sparbank 688 000 36 000 1,55 Bundet till 2025

Roslagens Sparbank 1 800 000 - 1,34 Bundet till 2025
4 209 900 73 800

Checkkredit: 100 000 kr, som aldrig har nyttjats under aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
‘ 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 646 144 651 144 651 148 634 638
Resultat efter finansiella poster -35 503 -8 116 15918 7 345
Eget kapital 591 642 627 146 635 262 619 344
Soliditet, % 12 12 12 12
Driftskostnader per kvm BOA
Arsavgift (inkl garage/p-plats) 724 730 730 711
Elférbukning 35 24 17 19
Fjarrvarmefoérbrukning 140 146 123 127
Vatten 111 100 106 88
Sophamtning 18 18 16 18
Forsakring 34 36 33 31
Fastighetsskatt 28 27 29 25
Kopt fastighetsskotsel 69 86 47 44
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 51345 352 021 223 780
Disposition enl arsstammobesiut
Avsattning yttre fond 33 000 -33 000
Arets resultat -35 503
Vid arets slut 51 345 385 021 155 277
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 155 277, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 190 780
arets resultat -35 503
Totalt 155 277
disponeras for
avsattning till yttre fond enligt stadgar 37 326
balanseras i ny rakning 117 951
Summa 155 277

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 646 144 651 144
Ovriga rérelseintakter 2014 4744
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 648 158 655 888
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -431 207 -418 500
Ovriga externa kostnader 3 -53 066 -46 853
Personalkostnader 4 -28 915 -26 285
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -110 008 -110 008
Summa rorelsekostnader -623 196 -601 646
Rorelseresultat 24 962 54 242
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 957 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -61 422 -62 358
Summa finansiella poster -60 465 -62 358
Resultat efter finansiella poster -35 503 -8 116
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -35 503 -8 116
Skatter

-35 503 -8 116

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 4 357 579 4 459 624
Inventarier, verktyg och installationer 8 23 893 31 856
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 381472 4 491 480
Summa anldggningstillgangar 4 381472 4 491 480
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 902 7129
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 243 34 665
Summa kortfristiga fordringar 45 145 41794
Kassa och bank

Kassa och bank 491 263 498 187
Summa kassa och bank 491 263 498 187
Summa omséttningstillgangar 536 408 539 981
SUMMA TILLGANGAR 4917 880 5031 461
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 345 51 345

Fond fér yttre underhall 385 021 352 021

Summa bundet eget kapital 436 366 403 366

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 190 780 231 896

Arets resultat -35 503 -8 116

Summa fritt eget kapital 165 277 223780

Summa eget kapital 591 643 627 146

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 136 100 3633 400

Summa langfristiga skulder 4 136 100 3633 400

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 73 800 650 300

Leverantorsskulder 34 804 36 206

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 81533 84 409
190 137 770915

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4917 880 5031 461
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Ombyggnader 50
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader, men fére skatter.
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar
Not 2 Fastighetskostnader

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer och underhall 26 166 28 727
El 31 251 21 258
Fjarrvarme 125 237 130 007
Vatten och avlopp 98 612 89 467
Sophamtning 16 200 15719
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 25 354 23 814
Forsakringspremier 30 414 32 521
Kopta tjanster fastighetsforvaltning 61813 76 987
Ovrigt 16 160 -

431 207 418 500

£ visma ¢



Brf Bjornen nr 9 u.p.a. 8(10)
714400-0119

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Revisionsarvode 11 000 6 750
Redovisningstjénster 40 576 34 125
Bankkostnader 1490 5230
Ovriga externa kostnader - 748
Summa 53 066 46 853
Not 4 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 22 002 20 001
Summa 22 002 20 001
Sociala kostnader 6 913 6 284
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, dvriga 957
Summa 957
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, 6vriga 61422 62 358
Summa 61 422 62 358
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 6 064 461 6 064 461
6 064 461 6 064 461
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 604 837 -1 502 792
-Arets avskrivning enligt plan -102 045 -102 045
-1 706 882 -1 604 837
Redovisat virde vid arets slut 4 357 579 4 459 624
Taxeringsvarde byggnad: 8 505 000 7 247 000
Taxeringsvarde mark: 3937 000 3705000
12 442 000 10 952 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

9(10)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 171 757 131 938
-Nyanskaffningar - 39 819
Vid arets slut 171757 171757
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -139 901 -131 938
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 963 -7 963
Vid arets slut -147 864 -139 901
Redovisat vérde vid arets slut 23 893 31 856
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 73 800 73 800
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 4136 100 295 200
Forfallotidpunkt, senare &@n 5 ar fran balansdagen - 3914 700

4 209 900 4283 700

Lan som villkorsandras eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Norrtalje Energi, fjarrvarme 15 540 16 922
Norrtélje Energi, el 3315 3143
Revision 10 000 10 000
Upplupna rantor 982 354
Forinbetalda avgiftsintékter 51696 50 896
Akantens Fastighetsforvaltning - 3094
81 533 84 409

Not 11 Stallda sdkerheter

Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
4 875700 4 875700

Fastighetsinteckningar

& visma



Brf Bjérnen nr 9 u.p.a. 10(10)
714400-0119

Underskrifter

Norrtélje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sandra Pettersson Josephine Sjéholm
Styrelseordférande

Ulrika Norrback Emil Smith

Malin Hjelm Maria Lundqvist

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjornen nr 9 u.p.a.
Org.nr 714400-0119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjornen nr 9 u.p.a. for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt irsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter { arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och sndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Bjornen nr 9 u.p.a., Org.nr 714400-0119 ,
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Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet til] foljd av oegentligheter dr hogre in for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper Som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enlj gt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Brf Bjémen nr 9 u.p.a., Org.nr 714400-0119 ) )
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust

inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtélje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Brf Bjoren nr 9 u.p.a., Org.nr 714400-0119
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