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Styrelsen fér Brf Resedan nr 17 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den
ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Resedan 17, bebyggdes 1947. Foreningen registrerades 1944-11-06.
Fastigheten &r belagen pa Laroverksgatan 41 A-E, Bolln&s. P4 fastigheten finns ett bostadshus
innehallande 32 lagenheter och 2 lokaler. Pa fastigheten finns &ven 25 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

2 stycken 1 rum och kék,
22 stycken 2 rum och kok,
6 stycken 3 rum och kok,
2 stycken 4 rum och kdk

Total bostadsyta: 2 010 m2
Total lokalyta: 195 m2

Féreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lénsférsakringar.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har bastu samt gemensam lokal att utan avgift utnyttjas av medlemmar efter
dnskemal, till exempel privata sammankomster.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i

Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade
underhallsbehov de kommande fem aren. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband
med att fastigheten besiktas och planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende
livslangd men dven pa styrelsens och medlemmarnas énskemal.
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Utférda underhallsatgarder
Tradgardspavilijong uppford pa uteplats
Brandklassade dérrar i kallarkorridoren
Brandklassade dorrar till vindsférradden
Ny fjarrvdrmecentral

Friskluftstillférsel i lagenheterna
Mekanisk ventilation i affarslokalerna
Renovering av bastu

Nytt tak vid kéllartrappor och reparation av takfot
Byte av radiatorventiler i hela fastigheten
Utbyte av armaturer och trappautomater i trapphus
Ombyggnad av entrétak

Byggnation av soprum

Renovering av tvéattstuga

Nya balkonger

Montering av kodlas pa entrédorrar

Byte l&genhetsdorrar

Asbestsanering

Stambyte

Dranering

Installation av fjarrvérme

Planerade underhallsatgérder

Cykelgarage

Asfaltering av garden

Ny koksinredning i affarslokalen 41 F ej vitvaror
Upprustning av kontoret

Beskattning

Ar

2020
2017
2016
2016
2016
2016
2015
2013
2013
2011
2009
2009
2008
2008
2006
1998
1990
1990
1987
1977

2023
2024
2026
2027
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Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen

ar en akta bostadsréattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3
procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1

procent av lokalernas taxeringsvarde.
Foreningen har sitt sate i Bollnés.

Vésentliga hédndelser under rdkenskapsaret

COVID-19 utbrottet har pa kort tid givit stora effekter pa ekonomin i allménhet. Vi har beaktat
hur effekterna paverkar/kan komma att paverka foreningens framtida utveckling och/eller risker
som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att paverkan pa féreningen

ar begransad.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 36 st
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 34 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstdamman 2022-06-11 haft féljande

sammansattning:

Ordinarie Mats Almberg Ordférande
Christina Hagglund Sekreterare
Peter Martensson Ledamot
Peer Juel Ledamot
Britt Juel Ledamot

Suppleant Inger Ekholm

Revisorer Agneta Edlund Ordinarie
Borje Edlund Suppleant

Valberedningen har bestatt av Inger Ekholm sammankallande och Géran Hall.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 2 st protokollférda sammantraden.

Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-08-20.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1503 1484 1481 1457 1494
Resultat efter finansiella poster 398 463 403 340 161
Soliditet (%) 34,44 28,32 20,94 13,20 5,82
Arsavgift bostader per kvm BOA 569 558 558 547 547
Varmekostnad per kvm totalyta 126 135 137 145 158
Vattenkostnad per kvm totalyta 37 36 35 36 35
Elkostnad per kvm totalyta 53 41 43 40 38
Fastighetslan per kvm totalyta 1516 1 541 1 566 1 591 1616
Skuldranta (%) 1,79 1,21 1,20 1,19 1,18

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfort med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och f
g ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten, renhalining och
revisionsarvode.
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Foérandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 152 264
Avsittning till fond for
yttre underhall
extra avsattning till yttre
fond
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 152 264

Foérslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall
300 028
28 602

400 000

728 630

Balanserat
resultat

525 049
-28 602

-400 000

463 033 -

559 480

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
jianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rékning 6verfores

559 480
398 058
957 538

329 000
-88 000
716 538
957 538

Arets
resultat

463 033

463 033
398 058

398 058
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Totalt
1440 374
0

0

0

398 058

1838 432

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintéakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rdrelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1503 382
1503 382

-796 185
-57 548
-108 645

-80 340
-1 042 718
460 664

16
-62 622
-62 606
398 058

398 058

398 058
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2021-01-01
-2021-12-31

1483 896
1483 896

-714 111
-60 636
-109 895

-02 226
-976 868
507 028

0
-43 995
-43 995
463 033

463 033

463 033
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

2 822 042
2822 042

2 822 042

4977
4 463
43 330
52770

2 463 352
2 463 352
2516 122

5338 164
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2021-12-31

2902 382
2902 382

2902 382

0
46 731
38635
85 366

2097 453
2 097 453
2182819

5085 201
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

152 264
728 630
880 894

559 480
398 058
957 538
1838 432

8 3288170
3288170

8 55 000
24 814

5469

9 12 063
114 216

211 562

5338 164
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2021-12-31

152 264
300 028
452 292

525 048
463 033
988 081
1440 373

341 920
341 920

3 056 250
114 666
0

12416
119 576
3 302 908

5085 201
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan.
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

398 058
80 340
8 737

487 135

-4 977
34 305
-89 852
-5 712
420 899

-55 000
-55 000
365 899

2 097 453
2 463 352
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2021-01-01
-2021-12-31

463 033
92 226
-5018

550 241

0

-35 982
67 052
-56 652
524 659

-55 000
-55 000
469 659

1627 793
2 097 452
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader andrats jamfért med hur
detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan innevarande och f
g ar. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvdrme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt r

samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller
akta bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhélisplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for

yttre underhall.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tiligangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader, 100ar 1%
Markanl&aggningar, 20 ar 5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar, 5 ar 20%

Tillkommande utgifter 30-50ar 2,00% - 3,33%
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-Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
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Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och

uppskjuten skatteskuld).

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror parkeringsplatser
Balkongtillagg

Pantséttning- och 6verlatelseavgift

Not 3 Driftskostnader

L&pande underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Uppvarmning

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

Tv, bredband, telefoni
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Las

Malningsarbeten

Rengoring vent, brandskydd

2022

1144 464
115 199
44 775
194 112
4 832

1 503 382

2022

87 823
47 798
278 092
81123
117 873
45 030
28 661
5878
28 217
8 658
40 781
0

0

26 250
796 184

2021

1121 952
115 205
44 320
194 112
8 307
1483 896

2021

70 492
41 853
297 259
78 640
91 341
41 536
12 897
3 848
27 251
15 350
32 466
830

348

0

714 111
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Not 4 Personalkostnader

Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden till styrelse och revisor

Léner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

2022

16 700
67 295
24 650

108 645

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstdmman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingaende anskaffningsvarden markanldggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kassa och bank

Kassa
Nordea féretagskonto
Plusgiro

2022-12-31

6719717
31483
6 751 200

-3 848 818
-80 340
-3 929 158

2 822 042
9 828 000

2298 000
12 126 000

2022-12-31

4 382 700
4382700

2022-12-31

1 500
2452 910
8 942
2 463 352
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2021

13 200
72 902
23793

109 895

2021-12-31

6719717
31483
6 751 200

-3 756 592
-02 226
-3 848 818

2902 382

7 551 000
1983 000
9534 000

2021-12-31

4 382 700
4382700

2021-12-31

1500
2 089 990
5 963
2 097 453
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réantesats
Langivare
Nordea Hypotek 1,97
Nordea Hypotek 1,97
Nordea Hypotek 1,60

Kortfristig del av langfristig
skuld
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Datum for Lanebelopp Lanebelopp
ranteédndring 2022-12-31 2021-12-31

2025-02-19 1 500 625 1518 125
2025-02-19 1 500 625 1518 125
2026-04-15 341 920 361 920
3343170 3 398 170

55 000

Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3 068 170 kr.

Nésta ars amortering 55 000 kr
Not 9 Ovriga skulder

Personalens skatter
Sociala avgifter

Bollnas | // >
Mafs i m}xe‘r(‘}/

Mats Almberg
Ordférande

Britt Juel
Ledamot

7
rEen
Peter Martensson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats

Cgrttec Sctlondd.
Agneta Edlund
Revisor

2022-12-31 2021-12-31

6 182 6 795
5881 5621
12 063 12 416
mﬁ
Christina Hagglund
Ledamot
C”“\gw:’n
Peer Juel
Ledamot




Revisionsberiattelse

Undertecknade, som av Brf Resedan 17 utsetts att granska rakenskaper och forvaltning for
ar 2022 far efter fullgjort uppdrag avge féljande revisionsberattelse.

Vi har granskat féreningens rikenskaper och gatt igenom handlingar, som lamnar upplysning
om féreningens ekonomi och forvaltning.

Rakenskaperna ar forda med ordning och noggrannhet. Inkomster och utgifter under aret
samt féreningens stéllning vid verksamhetsarets slut framgar av bifogade utdrag ur
rakenskaperna.

D4 det under revisionen inte framkommit anledning till anmarkning tillstyrker vi att styrelsen
beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Bollnds 2023-04-11

Agneta Edlund Borje Edlund

Revisor Revisor




