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Stdmmans ppnande

Faststillande av rostlangd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jaimte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostréiknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlédggande av styrelsens arsredovisning

Framlédggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmailda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

1. Styrelsen har inkommit med ett drende, se bilaga till Kallelsen (Stadgebyte)

Stimmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Karlskogahus 4 &r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen f& aterbaring pa de tjénster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje r.

Medlemsvinsten 4r summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 4 000 kronor i terbéring samt 3 150 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Karlskogahus 4 har
hérmed upprittat arsredovisning for

Forvaltningsberiittelse entapsre

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1945. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1948-11-26 och nuvarande stadgar
registrerades 2016-03-24.

Foreningen har sitt site i Karlskoga kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregdende ar p.g.a. hogre underhaliskostnader
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 414 % till 175 %

I resultatet ingér avskrivningar med 475 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 578 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Fryken 1 i Karlskoga Kommun. P4 fastigheterna finns 7 byggnader med 105 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastigheternas adress &r Dahlgrensvigen 2-14 i Karlskoga.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. Summa
63 42 105
Dessutom tillkommer:
P-platser
58
Total tomtarea 8781 m?
Total bostadsarea 4 190 m?
Total lokalarea 228 m?
Arets taxeringsvérde 25761 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 25761 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Véirmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid

Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen 20231231

Teknisk forvaltning Riksbyggen 20231231

Fastighetsforvaltning Samhall och Bravida

Fjérrvdrme, VA och renhéllning Karlskoga Energi & Miljo Lopande

Elleverans Skellefted Kraft Rorligt
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 58 tkr och planerat underhall for 2 724 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhllsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast mars 2023 och visar pa ett
underhéllsbehov pa 8 054 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 805 tkr
(182,31 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 982 000 kr, (222,27 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tilldggsisolering 1991 Tilldggsisolering av byggnader. 1 200 tkr.
ROT-renovering 1993 ROT-renovering av fastigheterna
Takrenovering 1997 Renovering av tak for 40 tkr
Balkongrenovering 2002 Ombyggnation av balkonger for 2 150 tkr
Gérdar och utemiljo 2004-2005 Rustning av utemiljé for 2 404 tkr
Tvittstuga 2007-2008 Ombyggnation av tvittstuga for 1 139 tkr
Porttelefon/passersystem 2014-2015 Installation av nytt 1dssystem till portar for 581 tkr
Kulvert 2015-2016 Forberedelse for utbyte av kulvert for 14 tkr
Trapphus 2015-2016 Inbyggnad av kéllartrapphus for 259 tkr
Viérmesystem 2015-2016 Installation av DUC och EcoGuard for 199 tkr
Belysning 2015-2016 Belysning i kéllare
P-platser 2015-2016 Underhall av P-platser for 27 tkr
Kulvertbyte 2017-2018 Kulvertbyte for 5 080 tkr varav 3 817 som underhall.
Driénering 2017-2018 Drinering, del av hus nr 8 for 192 tkr.
Takrenovering 2017-2018 Renovering av tak och skorstenar for 1 546 tkr.
Underhall av installationer 2018-2019 Elinstallation i trapphus f6r 162 500 kr
Entreer 2018-2019 Tak 6ver entrédorrar for 68 688 kr
Planteringar och markinventarier 2018-2019 Underhall av planteringar och markinventarier for 134 813 kr
P-platser 2018-2019 Underhall av motorvdrmare for 58 004 kr
P.platser 2019-2020 Nya utebelysningar vid p-platserna for 28 125 kr
Fonster 2019-2020 Underhéll av killarfonster for 74 258 kr
Utemiljo 2019-2020 Markytor och planteringar f6r 97 961 kr
Fonster 2020-2021 Underhall av kéllarfonster for 91 000 kr
P-platser 2020-2021 Byte av motorvérmare for 17 766 kr
Entréer 2021-2022 Renovering av entréer for 172 200 kr

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Vatten och avlopp. Relining 2 655 000 kr
Installation, armaturer i kéllare och cykelrum 46 875 kr
P-platser. Byte av motorvérmarcentraler 21 780 kr

Efter senaste stimman 2022-11-02 och dérpa foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och dvriga
funktionérer haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Harri Juvonen Ordforande 2023
Hans Sidoroff Sekreterare 2023
Jan Johansson Ledamot 2024
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Ole Adelborg Ledamot 2024

Eva Irtoft Ledamot 2024
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eskil Thunberg Suppleant 2023
Titti Steen Suppleant 2023
Viktoria Sidoroff Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning Utsedd av
Ingen utsedd (Till styrelsen att bereda) Stédmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 31 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 27 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 118 personer.

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5 %
frén och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 677 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 gverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 23 st.)
Vid rdkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljéidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Foljande aktiviteter &r
genomforda.

- Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning.

- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Under aret har bostadsrittsféreningen anvént 38716 kWh fastighetsel. Det &r en 6kning sedan féregdende ar med
5051 kWh.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning* 3745 3690 3609 3609 3525
Arets resultat -2 052 315 554 357 14
Balansomslutning 8 872 11 050 11 036 10917 10 757
Soliditet -56% -26% -29% -35% -38%
Likviditet 175% 414% 384% 305% 265%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/ 677 664 664 644 632
Brénsletilligg, kr/m? 178 178 178 178 178
Driftkostnader, kr/m? 1151 612 528 537 587
Rinta, kr/m? 53 57 62 65 66
Léan, kr/m? 2944 3024 3103 3182 3244

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

4 | ARSREDOVISNING RBF Karlskogahus 4 Org.nr: 776400-1553



Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 77208 2554 685 —5 845285 315 496

Disposition enl. arsstimmobeslut 315 496 ~315 496

Reservering underhallsfond 982 000 —982 000

Ianspraktagande av underhallsfond 2723 655 2723 655

Arets resultat -2 052274

Vid arets slut 77 208 813 030 -3 788 134 -2 052274
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —5 529 788

Arets resultat -2 052274

Arets fondavsittning enligt stadgarna —982 000

Avrets ianspraktagande av underhallsfond 2723 655

Summa -5 840 407

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhorande bokslutskommentarer.
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- 5840 407
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med



Resultatrikning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3745932 3 690 480
Ovriga rorelseintédkter Not 3 381021 362 442
Summa rorelseintikter 4126 953 4 052 922
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5087274 —2702 131
Ovriga externa kostnader Not 5 264 527 —252 602
Personalkostnader Not 6 —146 950 —87 781
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —474 690 —462 236
Summa rorelsekostnader —5973 441 -3 504 750
Rorelseresultat —1 846 487 548 172
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3150 15120
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 27367 2709
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —236 303 —250 504
Summa finansiella poster —205 786 -232 675
Resultat efter finansiella poster —2 052274 315 496
Arets resultat -2 052 274 315 496
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Balansrikning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 6 606 747 7 068 982
Maskiner, Inventarier, verktyg och installationer ~ Not 12 94 296 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 6701 043 7 068 982
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag Not 13 157 500 157 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 157 500 157 500
Summa anliggningstillgdngar 6 858 542 7226 482
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 13174 16 481
Ovriga fordringar Not 15 57 101 56 613
Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 16 188 211 176 137
Summa kortfristiga fordringar 258 486 249 231
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1755 509 3575284
Summa kassa och bank 1755 509 3575284
Summa omsiittningstillgangar 2 013 994 3 824 515
Summa tillgangar 8 872 537 11 050 997
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Balansrikning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 208 77208

Fond for yttre underhéll 813 030 2 554 685

Summa bundet eget kapital 890 238 2 631 893

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 788 133 —5 845 285

Arets resultat —2 052274 315 496

Summa fritt eget kapital —5 840 407 -5 529 788

Summa eget kapital —4 950 169 —2 897 895
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 12 674 150 13 026 150

Summa langfristiga skulder 12 674 150 13 026 150

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 332 803 332 803

Leverantorsskulder Not 19 283774 91248

Skatteskulder Not 20 17 342 11 764

Ovriga skulder Not 21 62 717 27 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 451920 459 428

Summa Kortfristiga skulder 1 148 556 922 743

Summa eget kapital och skulder 8 872 537 11 050 997
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —2 052274 21345
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 474 690 462 236

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital —1 577 584 777 732
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -9 254 —5 979

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 225 813 51187

Kassaflode fran den lopande verksamheten —1 361 025 822 940
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —106 750 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —106 750 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —352 000 —352 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -352 000 —352 000

Arets kassaflode -1819775 470 940

Likvidamedel vid arets borjan 3575284 3104 344

Likvidamedel vid arets slut 1755 509 3575284

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allméiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att £ de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anliggningstillgidngar

Anléiggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 40 ar
Standardforbattringar Linjér 10-50 ar
Inventarier Linjér 5 ar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 2 836 008 2780556
Hyror, lokaler 25 860 25 860
Hyror, p-platser 104 400 104 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5 568 -5 568
Brinsleavgifter, bostdder 785232 785232
Summa nettoomsittning 3745 932 3690 480
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 153 312 139 320
Ovriga lokalintékter 201 600 201 600
Ovriga ersittningar 1042 2385
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —12 =5
Ovriga rorelseintikter 25079 19 142
Summa 6vriga rorelseintiikter 381 021 362 442
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Not 4 Driftskostnader 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall -2 723 655 —172 200
Reparationer =57 747 —67 909
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 810 =79 810
Forsékringspremier -92 103 —86 729
Kabel- och digital-TV —153 326 —140 161
Aterbiring fran Riksbyggen 4000 4000
Serviceavtal —1988 —19 651
Obligatoriska besiktningar 0 —224 516
Bevakningskostnader -6 239 —4 539
Sno- och halkbekdmpning —54 792 —50 476
Forbrukningsinventarier/material —15974 —222
Vatten —378 544 —359 989
Fastighetsel —130 188 —115267
Uppvéarmning =790 525 =779 403
Sophantering och atervinning —101 262 —102 640
Forvaltningsarvode drift =505 120 =502 620
Summa driftskostnader -5087 274 21702 131
Not 5 Ovriga externa kostnader 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —175 020 —173 820
IT-kostnader -6 019 -2 129
Arvode, yrkesrevisorer —11 500 —11238
Moéteskostnader -9 326 =7 566
Inkassokostnader -4 718 -782
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter. Andrahandsuthyrning -6 082 -3298
Kontorsmateriel —10 149 —18 261
Telefon och porto —27 098 —=22 575
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1120 0
Medlems- och foreningsavgifter/ Intresseforeningen —10 080 —10 080
Bankkostnader -2616 -2 034
Ovriga externa kostnader/ Bolagsverket —800 —819
Summa dvriga externa kostnader —264 527 —252 602
Not 6 Personalkostnader 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —67 792 —27 128
Sammantrddesarvoden —36 400 —23 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —22016
Ovriga kostnadserséttningar -10 906 —4 160
Utbildningar =5700 —1 800
Sociala kostnader —26 152 —9471
Summa personalkostnader —146 950 —87 781
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader =306 032 —306 032
Avskrivningar Stardardforbittringar —156 203 —156 203
Avskrivning Maskiner och inventarier —12 454 0
Summa avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar -474 690 —462 236
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anléiggningstillgdngar 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 3150 15 120
Summa resultat fran évriga finansiella anlidggningstillgdngar 3150 15120
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintikter frén bankkonton 24 570 0
Rénteintikter frin hyres/kundfordringar 2309 2709
Ovriga rinteintikter 488 0
Summa 6vriga rinteintikter och liknande resultatposter 27 367 2709
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Réntekostnader for fastighetslén —236 090 —250 353
Ovriga rintekostnader 214 -150
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —236 303 —250 504
Not 11 Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 10 150 071 10 150 071
Mark 312 603 312 603
Standardforbattringar 7291 050 7291 050
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 17 753 724 17 753 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 167 425 -5 861 393
Standardforbéttringar —4 517317 —4 361113
—10 684 742 —10 222 506
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —306 032 —-306 032
Arets avskrivning standardforbéttringar —156 203 —156 203
—462 235 —462 235
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —11 146 977 —10 684 741
Restviirde enligt plan vid arets slut 6 606 747 7 068 982
Varav
Byggnader 3676614 3 982 646
Mark 312 603 312 603
Standardforbéttringar 2617530 2 773 733
Taxeringsvirden
Bostider 25400 000 25 400 000
Lokaler 361 000 361 000
Totalt taxeringsviirde 25761 000 25761 000
varav byggnader 20 361 000 20 361 000
varav mark 5400000 5400000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden 2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 227633 227 633
Installationer 262 500 262 500
490 133 490 133
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 106 750 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —227 633 —227 633
Installationer —262 500 —262 500
—490 133 —490 133
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Arets avskrivningar

Maskiner och inventarier —12 454 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 454 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 94 296 0
Varav
Maskiner och inventarier 94 296 0
Not 13 Andelar i intresseforetag 2023-06-30 2022-06-30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 157 500 157 500
Summa andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 157 500 157 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 10 651 15362
Kundfordringar 2 523 1119
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13174 16 481
Not 15 Ovriga fordringar 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 57 101 56 613
Summa 6vriga fordringar 57 101 56 613
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 48 708 43 395
Forutbetalda driftkostnader 1126 1050
Forutbetalt forvaltningsarvode 85 548 83717
Forutbetald kabel-tv-avgift 40310 36 353
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 519 11 622
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 188 211 176 137
Not 17 Kassa och bank 2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 1000 1 000
Transaktionskonto 1754 509 3574284
Summa kassa och bank 1755 509 3575284
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 13 006 953 13 358 953
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —332 803 —332 803
Langfristig skuld vid arets slut 12 674 150 13 026 150
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets Utg.skuld
amorteringar
STADSHYPOTEK 1,41% 2024-09-01 2 212 500,00 50 000,00 2 162 500,00
STADSHYPOTEK 1,75% 2024-12-30 1 552 500,00 45 000,00 1 507 500,00
STADSHYPOTEK 1,87% 2025-01-30 3 048 750,00 49 000,00 2 999 750,00
STADSHYPOTEK 1,83% 2025-03-30 1 075 302,00 80 000,00 995 302,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2025-09-30 469 016,00 20 000,00 449 016,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2025-09-30 526 631,00 20 000,00 506 631,00
STADSHYPOTEK 4,59% 2026-06-01 1411 784,00 38 000,00 1373 784,00
STADSHYPOTEK 1,88% 2026-12-01 3 062 470,00 50 000,00 3 012 470,00
Summa 13 358 953,00 352 000,00 13 006 953,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 332 803 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 331 212 kr till betalning mellan 2 och 5 r efter balansdagen. Resterande
skuld 11 342 938 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns det inga ldn med villkorsdndringsdag under ar 20230701-
20240630 (Néstkommande rdikenskapsar).

13 | ARSREDOVISNING RBF Karlskogahus 4 Org.nr: 776400-1553



Not 19 Leverantorsskulder 2023-06-30 2022-06-30

Leverantorsskulder 283 774 91248
Summa leverantorsskulder 283 774 91 248
Not 20 Skatteskulder 2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 11 764 11 764
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 5578 0
Summa skatteskulder 17 342 11 764
Not 21 Ovriga skulder 2023-06-30 2022-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 45 405 27 500
Avrikning 16n 17312 0
Summa 6vriga skulder 62 717 27 500
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2023-06-30 2022-06-30
Upplupna réntekostnader 27281 24 820
Upplupna elkostnader 9 604 8754
Upplupna vattenavgifter 32495 29 761
Upplupna virmekostnader 31652 30484
Upplupna kostnader for renhallning 7988 7987
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3515 23 849
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 339 386 333772
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 451 920 459 428
Not Stillda séikerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 14 972 000 14 972 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Visentliga hiindelser efter riikenskapsaret utging

Okade elkostnader och hojda laneréntor kan komma att medfora dkade kostnader i framtiden, vilket ocksé kan innebéra
hojda &rsavgifter for medlemmarna.

Foreningens elavtal 16pte ut per den 30 juni 2023. Féreningen har i dagslédget inte bundit till nagot fast elavtal utan det
ligger rorligt. Styrelsen kommer att se 6ver elavtal for tid framét om det ska bindas eller inte. Vad det kommer att
innebéra for vira medlemmar 4r i dagsléget inte beslutat.

Gillande 14n s3 finns det inget som har villkorséindring detta bokslutsar, vilket innebér att det inte blir nagra ckade
rdntekostnader.
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Styrelsens underskrifter
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Vér revisionsberittelse har ldmnats den Z/ / 7 2023

Magr{us‘ﬁustafsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till fdreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskogahus nr 4, org. nr 776400-1553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Karlskogahus nr 4 for rdkenskapsaret 2022-07-01—2023-
06-30.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rékenskapsaret enligt &rsredo-

visningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nédvandig for att upprétta en 8rsredovisning som inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddm-
ningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhé&llanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

VAra mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att l&mna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felak-
tigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och &ndamaélsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férh&llanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Karlskoga-
hus nr 4 for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon 8tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— p& n&got annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

VAart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlskoga den 2023-11-01

KPMG AB

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pé& revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningséatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
joner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5087274 2702 131
Ovriga externa kostnader 264 527 252 602
Personalkostnader 146 950 87 781
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 474 690 462 236
Finansiella poster 205 786 232 675
Summa kostnader 6179 227 3737 425

Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Rep bostider utg for kopta tj 7244 1129
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 31884 998
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 4562 34 485
Rep install utg for kopta tj Varme 5038 2255
Rep install utg for kopta tj El 3390 6 859
Rep install utg for kopta tj Lassystem 5629 9502
Rep p-plats utg for kopta tj 0 1036
Vattenskador 0 11 646
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
I z B F I< arl Sko gahus 4 for RBF Karlskogahus 4 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frdn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 "

www.riksbyggen.se
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