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Styrelsen for RBF Oxelosundshus 4 far

Forvaltningsberattelse .o

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1960-08-16.
Foreningen har sitt sdte i Oxeldsunds kommun.

Antagen budget for nista verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 18n som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 192% till 231%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 164 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 807 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheterna Guslippan 1, Blasippan 1 och Garaget 1 i Oxelésunds kommun. Pa fastigheterna 180
ldgenheter samt 8 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1964.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via forsékringsméaklare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kok 84
3 rum och kok 60
4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 8

Antal garage 74

Antal p-platser 74

Total tomtarea 14 531 m?
Total bostadsarea 11 488 m?
Total lokalarea 1 534 m?
Arets taxeringsvirde 82 015 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 82 015 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseftreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen #ven fé &terbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 158 tkr och planerat underhall for 856 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 404 tkr per ar, som motsvarar en

kostnad pa 108 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 404 tkr (108 ki/m?2.).

Foreningen har under verksamhetsaret utfért nedanstaende underhall.

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Sanering dodsbo 22
Atgirder skyddsrum 156
Malning trapphus 13
Nya armaturer Bastulokal 49
Spolning brunnar, stam-spolning & byte VVC-

pump 222
Atgirder efter OVK 336
Rensning hingréannor 11
Tillverkning & montage racken 12
Garage och p-platser 168
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristin Svanborg Ordforande 2024
Annica Andersson Sekreterare 2023
Mats Vilhelmsson Vice ordférande 2023
Jenny Soderberg Ledamot 2024
Auvo Kulppi Ledamot 2024
Mattias Rocklind Gustafsson Ledamot 2024
Christian Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linnea Stenfeldt Suppleant 2023
Zlatan Alajbegovic Suppleant 2023
Suppleant
Rickard Wahlberg Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Bror Sterner revisor 2023

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Eriksson

2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 214 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 213 personer.

Foreningen #ndrade drsavgiften senast 2017-01-01 dé& den hdjdes med 0,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgifterna

med 3% fr. 0. m. 2024-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 777 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 23 st.)

Under verksamhetséret har styrelsen haft nio protokollfdrda styrelseméten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 9425 8684 9433 9433 9433
Resultat efter finansiella poster 1643 -336 2729 -1612 2943
Resultat exklusive avskrivningar 2 807 828 3947 —458 4086

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond 1 404 —200 2919 —1 346 3175
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 108 79 79 77 79
Balansomslutning 30 840 30 148 33615 31366 33553
Soliditet % 43 39 36 30 32

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 231 192 298 153 254
Likviditet % inklusive '

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar 186 64 95 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 777 777 777 777 777
Driftkostnader, kr/m? 384* 521 332 672 320
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 318* 314 295 301 301
Rinta, kr/m? 24 23 25 25 26
Lén, kr/m? 1226 1291 1536 1575 1 606

*Kostnader for Forvaltningsarvode drift flyttat till Ovriga externa kostnader vilket gor att jaimforelse mot tidigare ar blir
missvisande.
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«@- Driftkostnader, kr/m? = Driftkostnader exkl underhill, kr/m® “8 Ranta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan $89 309 1 768 448 9342867  —336042

Disposition enl. arsstimmobeslut 336 042 336 042

Reservering underhéllsfond 1 403 641 —1 403 641

Ianspréaktagande av

underhallsfond —855 506 855 506

Arets resultat 1 643 138

Vid arets slut 889 309 2316 583 8 458 690 1643 138

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

9006 825
1643 138
—1403 641
855506

Summa
Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Extra reservering till underhallsfonden

10 101 828

0

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9424 972 8 684 097
Ovriga rorelseintikter Not 3 218 376 187 405
Summa rorelseintikter 9 643 348 8 871502
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 997616 —6 784 816
Ovriga externa kostnader Not 5 =597 076 —124 850
Personalkostnader Not 6 -961 278 —835 109
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1164318 —1164318
Summa rorelsekostnader =7 720 288 -8 909 092
Rorelseresultat 1923 060 =37 590
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar 590 2 832
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 28 887 107
Rintekostnader och liknande resultatposter —309 399 —301 392
Summa finansiella poster —279 921 —298 452
Resultat efter finansiella poster 1643 138 —336 042
Arets resultat 1643 138 —336 042

8| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Oxeldsundshus nr 4 Org. -3¢
| 1155575051105 - (e

Transaction 0922

0

00-3504
Signed KS, MV, AA, JS, MRG, AK, CJ2, BS, MJ



l%iﬁksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 24 729 959 25 828 302
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 185618 210010
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 307 950 0
Summa materiella anliggningstillgangar 25223 526 26 038 312
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 29 500 29 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 29 500 29 500
Summa anliiggningstillgangar 25253 026 26 067 812
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 26 114 7201
Ovriga fordringar 182 065 45121
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 446 073 330 666
Summa kortfristiga fordringar 654 252 382 988
Kassa och bank
Kassa och bank 5066 185 3696910
Summa kassa och bank 5066 185 3696910
Summa omsittningstillgangar 5720 437 4079 898
Summa tillgangar 30 973 463 30 147 710
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 889309 889309

Fond for yttre underhall 2316 583 1 768 448

Summa bundet eget kapital 3205 892 2 657 757

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8458 690 9342 867

Arets resultat 1643138 —336 042

Summa fritt eget kapital 10 101 828 9 006 825

Summa eget kapital 13 307 720 11 664 581
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 14 612 496 12 087 696

Summa langfristiga skulder 14 612 496 12 087 696

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 1 348 000 4720 800

Leverantorsskulder 98 388 298 455

Skatteskulder 66 834 45 545

Ovriga skulder Not 13 165 441 179 883

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 14 1374584 1150750

Summa kortfristiga skulder 3 053 247 6395433

Summa eget kapital och skulder 30 973 463 30 147 710
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Ny princip fr. 0. m. 2022/2023 att Forvaltningskostnader drift har flyttats fran driftskostnader till 6vrigt.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ombyggnad foreningslokal Linjar 2033
Vattenfilter Linjér 2023
Milj6forbittringar Linjar 2017
Stambyte Linjar 2048
Sékerhetsdorrar Linjar 2048
Vitvaror Linjar 2021
Traktor Linjér 2025
Virmesystem i garage Linjéar 2031
Miljshus Linjér 2044
Ventilation Linjar 2030
Taks#kerhet Linjér 2035
Ombyggnad Linjar 2018
Snofris Linjar 2023
Motorvarmarstolpar Linjér 2035
Asfaltering Linjér 2040
Gérdar Linjér 2040
Tvittmaskin Linjar 2025

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 8924 900 8 181 055
Hyror, lokaler 137016 135 863
Hyror, garage 282 636 281 996
Hyror, p-platser 114 608 114 134
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —11 046 —14 628
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —15 692 —11 788
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7 450 =2.535
Summa nettoomsattning 9424 972 8 684 097

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 97 200 97 155
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 32 034 36 355
Overnattningsligenhet 4 450 9450
Erhéllna statliga bidrag 73 530 0
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 3426 12 981
Ovriga rorelseintikter 7736 31484
Summa ovriga rorelseintakter 218 376 187 405

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —855 506 —2 694 575
Reparationer —158 386 —48 150
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —262 950 —262 950
Forsidkringspremier =220 085 =207 271
Kabel- och digital-TV —426 064 —420 155
Aterbiring fian Riksbyggen 4500 5500
Serviceavtal —10 091 =5 760
Obligatoriska besiktningar —59413 0
Bevakningskostnader —10 031 ~9 375
Ovriga utgifter, kopta tjanster —38 606 0
Sng- och halkbekdmpning =9 747 -3936
Forbrukningsinventarier -119 075 —63 885
Fordons- och maskinkostnader —32 960 —51216
Vatten —524 186 =524 124
Fastighetsel —448 635 —389 147
Uppvidrmning —1 298 662 —1251 204
Sophantering och atervinning =349 463 —256 588
Forvaltningsarvode drift* —178 255 -601 979
Summa driftskostnader -4 997 616 -6 784 816

*Delar av kostnader for Forvaltningsarvode drift flyttat till Ovriga externa kostnader vilket gor att jamforelse mot tidigare &r blir missvisande.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration™® —476 677 =6 744
IT-kostnader —13:975 -8 260
Arvode, yrkesrevisorer -18 675 —17 388
Ovriga forvaltningskostnader —11 288 -5 669
Kreditupplysningar —430 —1940
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter =31 406 —43 061
Representation 0 —1 000
Kontorsmateriel -3 258 —393
Telefon och porto ~13 299 —20 352
Medlems- och féreningsavgifter —16 200 -8 100
Kopta tjdnster -8 334 —8 347
Bankkostnader —3 535 -3 597
Summa 6vriga externa kostnader -597 076 —-124 850

*Delar av kostnader for Forvaltningsarvode drift flyttat till Ovriga externa kostnader vilket gor att jamforelse mot tidigare ar blir missvisande.

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Lon till kollektivanstillda —437 492 —396 633
Uttagsskatt —139 802 —133 166
Styrelsearvoden —106 500 —106 500
Sammantridesarvoden* —69 560 0
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 390 -3 069
Pensionskostnader —20 248 —28 670
Ovriga personalkostnader —19 950 —9 896
Sociala kostnader —161 336 —157 174
Summa personalkostnader -961 278 -835 109

*Varav 42 tkr avser 2021/2022.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —23 785 —23 785
Avskrivning Markanldggningar —66 167 —66 167
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 008 392 —1008 392
Avskrivning Maskiner och inventarier -63 613 —63 613
Avskrivning Installationer -2 361 -2 361
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1164 318 -1164 318
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8709316 8709316
Mark 423 081 423 081
Tillkommande utgifter 49 467 111 49 467 111
Markanldggning 2945110 2945110
61544 618 61 544 618
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 61544 618 61 544 618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 185 944 -8 162 159
Tillkommande utgifter -25770915 —24 762 523
Markanldggningar —1 759 456 —1 693 289
-35716 315 -34 617 972
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —23 785 —23 785
Arets avskrivning tillkommande utgifter —1008 392 —1 008 392
Arets avskrivning markanldggningar —66 167 —66 167
-1 098 344 -1098 344
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-36 814 660 -35716 316
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 729 959 25 828 302
Varav
Byggnader 499 587 523372
Mark 423 081 423 081
Tillkommande utgifter 22 687 804 23 696 196
Markanldggningar 1 119 487 1 185654
Taxeringsvérden
Bostider 79 600 000 79 600 000
Lokaler 2 415000 2415000
Totalt taxeringsvérde 82 015000 82 015 000
varav byggnader 62 239 000 62 239 000
varav mark 19 776 000 19776 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

Vid arets borjan 2023-06-30 2022-06-30
Inventarier och verktyg 831 641 831 641
Installationer 495 221 495 221
1 326 862 1326 862
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 41 582 0
1368 444 1 326 862
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1368 444 1 326 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —649 956 —586 342
Installationer —466 897 —464 536
-1 116 852 -1 050 878
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -63 613 —63 613
Installationer -2 361 —2 361
-65 974 -65 974
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =713 569 —649 956
Installationer —469 257 —466 897
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1182 826 -1116 852
Restvirde enligt plan vid arets slut 185618 210 010
Varav
Inventarier och verktyg 159 654 181 685
Installationer 25964 28 324

Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-06-30 2022-06-30

Vid érets borjan 0 0
Arets anskaffning 307 950
Summa pagaende ny- och ombyggnation 307 950 0
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 116 357 103 729
Forutbetalda driftkostnader 2 644 2408
Forutbetalt forvaltningsarvode 137 165 113912
Forutbetald kabel-tv-avgift 107 749 105 359
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2161 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter* 79 412 5259
Forutbetalda leasingavgifter 586 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 446 073 330 666
*Varav elstod 74 tkr.
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 15 960 496 16 808 496
Nista drs amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut* =768 000 —448 000
Nista drs omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —580 000 —4 272 800
Langfristig skuld vid arets slut 14 612 496 12 087 696

*80 tkr for mycket bokat.

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,89% 2024-01-30 660 000,00 0,00 80 000,00 580 000,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2025-01-30 2095 696,00 0,00 200 000,00 1 895 696,00
SBAB 2,19% 2026-02-12 2260 000,00 0,00 56 000,00 2204 000,00
STADSHYPOTEK 4,60% 2028-03-01 4272 800,00 0,00 400 000,00 3 872 800,00
SBAB 1,61% 2029-12-06 4760 000,00 0,00 56 000,00 4704 000,00
SBAB 1,41% 2030-05-09 2 760 000,00 0,00 56 000,00 2 704 000,00
Summa 16 808 496,00 0,00 848 000,00 15960 496,00

*Senast kdnda réntesatser

Under nista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra 1 [&n samt amortera 768 000 kr pa langfristiga lan varfor den
delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Féreningen har langfristiga skulder om 6 848 000 kr som
villkorsindras senare #n 5 ar efter balansdagen men beriknas att sittas om da lanefinansieringen dr langfristig.
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R Riksbyaaen

Not 13 Ovriga skulder

Not 16 Eventualférpliktelser

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 107 224 123 100
Skuld for moms 34 569 33188
Skuld sociala avgifter och skatter 23 649 23 595
Summa 6vriga skulder 165 441 179 883

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna l6ner 46 462 43 469
Upplupna sociala avgifter 42135 31500
Upplupna rdntekostnader 5947 6 602
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 3563 0
Upplupna elkostnader 35360 29 377
Upplupna vattenavgifter 91 965 45 634
Upplupna vidrmekostnader 153 063 57 351
Upplupna kostnader for renhéllning 30 165 32 150
Upplupna revisionsarvoden 18 000 17 200
Upplupna styrelsearvoden 182 453 106 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 8371
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3388 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 762 082 772 595
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1374 584 1150 750
Not 15 Stéllda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 42 808 000 42 808 000

Inga eventualfdrpliktelser har identifierats.

Not 17 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Revisionsberittelse

Till &rsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Oxelosundshus nr 4,
organisationsnummer 719000-3504.

Rapport om arsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen
Bostadsrittsférening Oxeldsundshus nr 4 for rdkenskapsaret 2022-07-01 till 2023-06-30.
Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag beddmer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig.
Jag finner dérfor inte anledning att rikta ndgon anméarkning mot styrelsens ledamoter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltingsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Oxel6sund, datum enligt digital signering.

Bror Sterner
Foreningsrevisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Oxel6sundshus nr 4
Org. nr. 719000-3504

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och av
dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr férenlig med 4rsredovisningens 6vriga

delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf8rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'". Jag it
oberoende i férhallande till f5reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att Arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven f6r den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig f6r att uppritta en irsredovisning som inte innehller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas

piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tilledckliga och
indamalsenliga 5t att utgdra en grund [6r mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre in f6r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
Arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r foreningen for rikenskapsaret
2022/2023 samt av fSrslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tilliickliga och
indamailsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar [8r foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

+ foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder,
omriden och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och
diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om fSrslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Linkdping den dag som framgir av min elektroniska signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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< Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Nyképing, datum enligt digital signering

Kristin Svanborg Annica Andersson
Mats Vilhelmsson Jenny Soderberg
Mattias Rocklind Gustafsson Auvo Kulppi

Christian Johansson

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson Bror Sterner
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadstitt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhdll kan hallas nere.

Som boende i en bostadstiittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadstittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sljas, drvas eller
overldtas pd samma siitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk fSrening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksbyggens BRF Oxeldsundshus 4 Org.nr: 719000-3504



Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

Ri kS byg g e n S B R F for Riksbyggens BRF Oxelosundshus 4 i
o samarbete med Riksbyggen
Oxelésundshus 4

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 R Ruksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruvn o1 heba Livel:
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