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Styrelsen for RB BRF Enkopingshus 7

F 5 rva l t n i n g S b e r étt e I S e ]Zc g::lz;;;i ;:If;]l)rdtta drsvedovisning for

2022-09-01 1ill 2023-08-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Senaste registreringsdatum fSr féreningens stadgar 2017-07-06.

Foreningen har sitt site i Enkdpings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 255 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 56 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Fanna 48:1 i Enk&pings kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 64 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1952,

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova.
Hemf6rsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rok 24
2 rok 40

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Lokaler 2

Garage 29

P-plats 9

Ladd-plats

Total tomtarea 7 164 m?
Bostider bostadsritt 2912 m?
Total bostadsarea 2912 m?
Lokaler hyresritt 415 m?
Total lokalarea 415 m?
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Arets taxeringsvirde 32 641 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 32 641 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrattsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven f dterbiring pa kdpta tjinster
frin Riksbyggen. Storleken pd aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor B Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
E.ON El
Telia Sverige AB Kabel-TV
Enkdpings Kommun Vatten
Ragn-Sells AB Sophdmtning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 88 tkr och planerat underhall for 0 kr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i mars 2022 och visar pi ett underhillsbehov om 5 928 tkr for de
nérmaste 10 &ren.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2002
Takrenovering 2004
Fénsterbyte ‘ 2006
Dérrbyte 2009
Relining 2017-2018
Takbehandling 2018-2019
Byte avhirdningsfilter och OVK 2021-2022
Underhall utemiljo 2021-2022
Planerat underhall Ar
Undercentralen 2023/2024
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag B Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Lindell Ordforande 2024
Victor Henriksson Sekreterare 2024
Ern6 Kozar Ledamot 2024
Anne-Sofie Holmbom Ledamot 2024
Martin Axelsson Ledamot Tillsvidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Frida Olsson Suppleant 2024
Masis Sari Mazi Suppleant 2024
Jorgen Heed Suppleant Tillsvidare, utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Ericson, BOREV Revision AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne-Sofie Sjoberg 2024
Gunilla Lindell 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Véasentliga hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen fattat beslut om att undercentralen skall ses Sver och underhall utfsras, for detta kommer fSreningen att ta ett
1an pa 500 tkr som ska ticka kostnaden for underhallet av undercentralen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 64 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2023-01-01 di den hdjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat en avgifishdjning pa 4% fran och
med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 765 kr/m?/ar.

‘Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Sverltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2335 2174 2131 2120 2088
Resultat efter finansiella poster —200 —402 —86 14 —54
Balansomslutning 7007 7395 7792 8103 8310
Soliditet % -6 -3 3 4 3
Likviditet % inklusive ldneomférhandlingar

kommande verksamhetsar* 9 16 22 161 146
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar* 82 121 238 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 765 713 703 699 689
Driftkostnader, kr/m? 452 513 426 406 403
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 452 458 426 406 382
Rénta, kr/m? 81 44 40 41 39
Lan, kr/m? 2075 2124 2155 2209 2272

*Fr.o.m. &r 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper d 1an som ska omsittas nista
rakenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsdversikten med tvé berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrsdversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar fr kommande verksamhetsir. Detta innebir att nyckeltalen for 2018-2019 inte 4r jimforbara med

efterfoljande ar.

Nettoomsittning: intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_ Eget kapital i kr

| Bundet Fritt ] )
Medlemsinsatser  Underhélls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 70 046 1906 920 ~1770 165 ~402313
Disposition enl. &rsstimmobeshut —402313 402 313
Reservering underhallsfond 695 000 695 000
Arets resultat 199 745
Vid arets slut 70 046 2601920 -2 867 478 —199 745
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f8ljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 172478
Arets resultat —199 745
Arets fondavsittning enligt stadgarna —695 000
Summa -3 067 223
Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 3067223

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2022-09-01 2021-09-01

~ Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2335086 2 173 460
Ovriga rorelseintikter Not 3 56 950 - 38 576
Summa rorelseintikter 2392 036 2212036
Rairelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1503 039 =1707 922
Ovriga externa kostnader Not 5 —466 092 —482 316
Personalkostnader Not 6 —101 890 -36 381
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 255477 —243 876
Summa rorelsekostnader —2 326 498 : —2 470 494
Rorelseresultat 65538 —258 458
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 40 144
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 2792 1027
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —268 115 —145 027
Summa finansiella poster —265 283 —143 856
Resultat efter finansiella poster —199 745 —402 313
Arets resultat -199 745 —402 313



Balansrakning

Belopp i kr

- 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgAngar
Byggnader och mark Not 11 6257874 6484 278
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 244 186 273 259
Summa materiella anléiggningstillgdngar 6 502 060 6 757 537
Finansiella anléiggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 o 2 000 1500
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 000 1500
Summa anliggningstillgingar 6 504 060 6 759 037
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 82 149 81 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 59 329 155 631
Summa kortfristiga fordringar 141 478 236 761
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 361 040 399 284
Summa kassa och bank 361 040 399 284
Summa omsiittningstillgingar 502 517 636 044
Summa tillgingar 7 006 578 7 395 081
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Balansrakning

Belopp i kr - 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 046 70 046

Fond for yttre underhall 2 601 920 1906 920

Summa bundet eget kapital 2 671 966 1976 966

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 867478 1 770 165

Arets resultat - —199 745 —402 313

Summa fritt eget kapital -3 067 223 ~2 172 478

Summa eget kapital =395 257 —195 512
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1 604 225 3720225

Summa lingfristiga skulder 1 604 225 3720 225

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5300325 3345325

Leverantorsskulder Not 18 75211 152 611

Skatteskulder Not 19 2 850 2951

Ovriga skulder Not 20 60 612 62 736

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 358 612 306 745

Summa kortfristiga skulder 5797 610 3 870 368

Summa eget kapital och skulder 7 006 578 7 395 081
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt niér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ir férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar

Byggnader
Markanldggningar

Installationer Laddstolpar
Standardforbittringar
Inventarier & verktyg

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

.
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Avskrivningsprincip

Linjar
Linjar
Linjér
Linjar

Linjér

_Antal ar

Klar
Klar
10
10-50
20



Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01
- 2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 2228476 2075516
Hyror, bostider 2760 2 544
Hyror, lokaler 2 560 2 400
Hyror, garage 90 120 83200
Hyror, p-platser 21720 17 600
Hyror, 6vriga 2200 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 000 =3 050
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 750 -4 750
Summa nettoomsittning 2 335086 2173 460
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 15 169 24 288
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar 0 —4
Erhillna statliga bidrag (el-stod) 31819 0
Ovriga rorelseintikter 9962 14 293
Summa o6vriga rorelseintikter 56 950 38 576
Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Underhall 0 —184 040
Reparationer —87 854 —65377
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —103 810 —103 810
Forsikringspremier =31 749 —29370
Kabel- och digital-TV —47 196 —47 196
Aterbiring fran Riksbyggen 4 600 5000
Systematiskt brandskyddsarbete —2 435 -2 191
Snd- och halkbekdmpning —52394 -84 161
Foérbrukningsmaterial* —19 856 ~14 206
Vatten —299 774 —295 652
Fastighetsel —139 180 —190 093
Uppvarmning =562 902 —-559 992
Sophantering och tervinning —137 186 —130 402
Forvaltningsarvode drift —23 303 -6 431
Summa driftskostnader -1 503 039 =1 707 922

*avhdrdningssalt
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
- 2023-08-31 2022-08-31
Férvaltningsarvode administration —409 021 —393 352
IT-kostnader —7485 =7 485
Arvode, yrkesrevisorer —16 250 —19 375
Ovriga forvaltningskostnader -13 671 ~14 165
Kreditupplysningar 0 —14 641
Pantforskrivnings- och Gverlételseavgifter -9 062 —24 966
Representation —1 498 0
Kontorsmateriel 0 -1774
Medlems- och féreningsavgifter =5300 0
Bankkostnader -3 698 -3 829
Ovriga externa kostnader -108 -2729
Summa dvriga externa kostnader —-466 092 -482 316
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Timlén till kollektivanstilld -5376 0
Styrelsearvoden =74 300 =30 000
Sociala kostnader —22214 —6 381
Summa personalkostnader -101 890 -36 381
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —226 403 =226 403
Avskrivning Maskiner och inventarier -16418 —16 418
Avskrivning Installationer —12 656 —1 055
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-255 477 -243 876
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
B 2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter fran ldngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 40 144
Summa resultat fran évriga finansiella anliaggningstillgangar 40 144
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rinteintikter fran bankkonton 2094 914
Rinteintikter fran likviditetsplacering —609 0
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 287 113
Ovriga rinteintikter 1019 0
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 2792 1027
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslén —268 115 —145 027
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -268 115 =145 027
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 1877 123 1877123
Mark 203 000 203 000
Standardforbattringar 11 083 675 11 083 675
Markanldggning 137 786 137 786
13 301 584 13 301 584
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 301 584 13 301 584
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —1 877123 -1877 123
Standardforbittringar —4 802 397 —4 575994
Markanldggningar —137 786 —137 786
-6 817 307 -6 590 903
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar =226 404 —226 404
—226 404 —226 404
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 043 711 -6 817 307
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 257 874 6 687 278
Varav
Mark 203 000 203 000
Tillkommande utgifter 6 054 874 6281278
Taxeringsvarden
Bostider 31 800 000 31 800 000
Lokaler 841 000 841 000
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Totalt taxeringsviarde 32 641 000 32 641 000
varav byggnader 22 679 000 22 679 000
varav mark 9962 000 9 962 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
- 2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 491 066 491 066
Installationer 361 009 234 453
852 075 725 519
Arets anskaffningar
Installationer 0 126 556
0 126 556
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 852 075 852 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —343 308 —326 890
Installationer —235 508 —234 453
-578 816 -561 343
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg -16 418 —16 418
Installationer —12 656 —1055
=29 073 -17 473
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -607 889 -578 815
Restvérde enligt plan vid arets slut 244186 273 259
Varav
Inventarier och verktyg 131 340 147 758
Installationer 112 846 125 501
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar 2 000 1500
Summa andra langfristiga fordringar 2 000 1500
Not 14 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 82 149 81130
Summa 6vriga fordringar 82149 81130



Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réinteintékter 0 609
Forutbetalda forsdkringspremier 10 975 9799
Forutbetalt f6rvaltningsarvode 34 683 131 553
Férutbetald kabel-tv-avgift 11 799 11 799
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1871 1871
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 59 329 155 631
Not 16 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 1 066 914
Foretagskonto 26 379 26 729
Transaktionskonto 333595 371 640
Summa kassa och bank 361 040 399 284
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 6 904 550 7 065 550
Nista drs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -116 000 0
Niista drs omforhandlingar pd 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut —5184 325 ~3 345 325
Langfristig skuld vid arets slut 1604 225 3720 225

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld

Kreditgivare Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan R
SWEDBANK 4,44% 2023-08-25 1 785 000,00 —1 740 000,00 45 000,00 0,00
SWEDBANK 4,44% 2023-10-25 1444 325,00 0,00 0,00 1 444 325,00
SWEDBANK 2,40% 2024-02-23 2 000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
SPARBANKEN 4,55% 2024-05-30 0,00 1740 000,00 0,00 1 740 000,00
SPARBANKEN 3,99% 2025-06-18 1836 225,00 0,00 116 000,00 1720225,00
Summa 7 065 550,00 0,00 161 000,00 6 904 550,00

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 116 000 kr pa ldngfristiga 14n varfdr den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett 4r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Swedbank/ Sparbanken 1dn om 1 740 000 kr, 1 444 325 och 2 000 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering r langsiktig. Foreningen har

avsikt att omférhandla eller forlinga l14nen under kommande 4r.

Léngfristiga skulder som ska betalas senare én fem 4r efter balansdagen uppgar till 6 324 550 kr.
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 56 025 152 611
Ej reskontraforda leverantorsskulder 19 186 0
Summa leverantorsskulder 75 211 152 611
Not 19 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 2951 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 103 810 103 810
Debiterad prelimindrskatt —103 911 —100 859
Summa skatteskulder 2 850 2 951
Not 20 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 60 612 62 736
Summa dvriga skulder 60 612 62 736
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 23 345 9426
Upplupna rintekostnader 11721 27 321
Upplupna driftskostnader 2266 0
Upplupna elkostnader 8 787 15262
Upplupna virmekostnader 32 682 27 587
Upplupna kostnader f6r renhéllning 704 0
Upplupna revisionsarvoden 19 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 74 300 30 000
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 185 808 178 149
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 358 612 306 745
Not 22 Stillda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 8 223 500 8 223 500

_Not 23 Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

2023/2024 renovering/ underhall med undercentralen pabérijas.
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Styrelsens underskrifter
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BOREV [N

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Enkopingshus nr 7, org.nr 717000-1668

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen

Bostadsrittsforening Enképingshus nr 7 for rakenskapsaret
2022-09-01 — 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for dret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméigan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som ar limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Enkopingshus nr 7 for rdkenskapséret
2022-09-01 — 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som
fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sd att bokfSringen, medelsfrvaltningen och foreningens
ckonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av frvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sidana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 8 wmber 2023

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som égare till en bostadsriitt sger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for

sin boendemilj8. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéall kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocks4 styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
" for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften s4 att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocks vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overldtas p& samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utbkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinrikining pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig p att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér piverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstiligangar _
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 4r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tiligdngarna finansierats (genom upplaning och

eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening 4r en typ av ekonomisk frening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhali

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f6r underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.

Skulle foreningen gd i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats miste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig si dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har

en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tv slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men fnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom

att jdmfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsitiningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna &r storre in
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen 4ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 18n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar

resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter r
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen ben#mns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhdllsplanen.

Underhéllsplanen anvéinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gdra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks4 intréiffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa,
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfGrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen ér upprittad av styrelsen
R B B I a F for RB BRF Enkopingshus 7 i samarbete med

Enkopingshus 7

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 B lesbyggen
www.riksbyggen.se \ 3 !



