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Byggnadsinformation

Byggnadsbeskrivning Byggnadsar

1plans villa med kallare 1947

Till eller ombyggnad Ovrigt

Nej Fastigheten var mdblerad vid besiktningen
Byggnadsdel — —_— -
Tak: Betongpannor éver papp

Fasad: Trépanel

Foénster: 2glas och isolerglas

Stomme: Tra

Grund: Kallare

Installationer

Vérme: Fjarrvarme
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten: Kommunalt
Avlopp: Kommunalt

Fragor till sdljaren

Uppdgifter fran &gare eller representant
Garageinfarten och garageporten i kéllaren sattes igen 2020

K&ket renoverades 2022

Fdnster byttes 2023 mot framsidan

| Gvrigt normalt underhall

Upplysningarna ldmnades av séljaren

Tak: Taket byttes 2022 av fackman. Tidigare lackage ner kék och hall atgardat av fackman
Utvéndig grund:  Kallaryttervdggarnas fuktisolering och drénering &r i originalutférande

Installationer: Fjarrvdrme installerdes 1998

Har radonhalt i boendemiljén kontrollerats? Nej

Energideklaration Ja Se separat protokoll
Regelbunden sotning? Nej
Provtryckning av murstock? Nej
Har brandskyddskontroll utférts? Nej
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Besiktningsresulitat

BedSmningsskala: 1 = Utan anmarkning, 2 = Papekande, 3 = Bor atgérdas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel
Killare

Generellt

Hall

Matkallare

Kallarentré

Verkstad

Pannrum

Forrad

Torkrum
Entréplan
Generellt
Entréhall

Sovrum 1
Sovrum 2

Garderob

Dusch

Vardagsrum

Kok

Nockvind
Utvandigt
Markférhallande
Sockel

Fasad

T8033 - Blastrumpan 7

1 2|3 4 Anmirkning

Den tekniska livslangden pa kéllarytterviggarnas fuktisolering anses vara
passerad, fuktgenomslag férekommer se riskanalys A

Ldsa eldragningar forekommer som ej &r fackmannamassigt utférda
Eldoslock saknas delvis
Kontakta en fackman for éversyn av elen

Lésa stenar ovan dérrpost

Fuktuppsug i organiska material vilket kan leda till mikrobiella skador

Renoverat golv ej mekaniskt ventilerat, diffusionsparr saknas
Detta kan leda till mikrobiella skador pga naturlig fuktpaverkan i golvet

Tidigare garageport igensatt med trafiberskiva
Aldre golvbrunn av gjutjarn, rensskruv saknas viss korrosionsrisk
féreligger

Dropplackage i aldre fjarrvarmevéxlare
Avloppstam av gjutjdrn med tejp
Oklammrat vattenrér till vaggvattenutkastare

Viss korrosion i inkommande vattenrér efter vattenmataren

Aldre golvbrunn av gjutjarn, viss korrosionsrisk foreligger

Viss korrosion i avloppstam samt tétad renslucka med Silicon
Lackagespar i innertaket fuktindikering ok vid besiktningen, vidare se
under kék

Lutande golv samt golvknarr férekommer

Tilluftventil saknas i utbytt fénster

Aldre lackagespar i golv kring radiator
Fuktiundikering ok

Aldre standard med fuktrelterade skador i nedre vaggar
Sprackt handfat

Otétt aviopp fran handfatet till avioppstam

Lds el till tvattmaskin

Brister i golvets fall

Otétheter vid troskel

Aldre golvbrunn av gjutjarn

Se kommentar B

Blandade eluttag jordade och ojordade
Aldre lackagespar pa golvet kring radiator fuktindikering ok

‘Ojordade eluttag

Fuktskydd saknas under vitvaror
Fuktskydd saknas under diskbankens vatteninstallationer

En rérkoppling lacker vid disksk&pet mot diskmaskinen och en .
vattenskada har uppstatt med forhgjd fuktindikation D) -A-o. &-\carw\cd
Kontakta en fackman fér omfattning av atgérd ., LfocKinann 28 /?: -9

Aldre lackagespar fuktindikering ok

Ej helt fardigtstallt vid aldre garageinfart

Sprickor och putsslapp férekommer
Ej helt fardigstallt efter tidigare fénster/dérrarbeten
Se riskanalys C
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Besiktningsresultat
Beddmningsskala: 1 = Utan anmarkning, 2 = Papekande, 3 = Bér atgardas, 4 = Ej besiktningsbart

Byggnadsdel 1.2 3 4 Anmirkning

Fanster X Efersatt undomll pi & byt fnster

Stuprér X Stuprérsfalsar ar vanda at fel hall

Tak/hangrannor X Stege saknades vid besiktningstillféllet och ingen besiktning utférdes
Altan X Frostskador i betongplattan

Dérrar X Eftersatt underhall

. Frostskador i entrétrapp med skador i armeringen

Ovrigt X Takutsprang saknas ovan kéllarnedgang

Racke kring kallartrapp saknas

Kommentarer och riskanalys

A De upptackta puts- och férgsléppen invandigt pa kallaryttervéiggarna indikerar att killarens utvéndiga fuktskydd
ej langre fungerar tillfredsstéllande. Vill man atgérda detta s& maste kallarens utvandiga fuktskydd atgardas.

B Vatrummet har &lderstigna ytskikt/tatskikt med uppenbara brister. Da funktionen som innebér att ytskiktet skall
vara vattentatt &r nedsatt finns risk att vatten trénger igenom ytskiktet med vattenskador i omkringliggande
konstruktioner som fdljd. Kontakta en fackman fér omfattning av renovering.

C Otétheter i fasaden kan leda till en sé&mre vattenavvisande férmaga och frostrelterade skador.
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Bilder och beskrivningar
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Léckage i ror i diskbankskapet i koket

Datum
2024-03-11

O / / e H C\/ /Q/ﬂ
Olle Hallén
Besiktningsforrattare
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Bilaga 1 for kontroll av valda konstruktioner

Byggnadsdel Kallare
Konstruktionsdel Kallarvaggar
Konstruktionsuppbyggnad Betong

Kommentar

Vissa fuktindikationer finns generellt i hela kallarens betongplatta samt framst i nederkant ytterviggar.

Sammanfattning

De upptackta puts- och fargsléppen invandigt pa kallaryttervaggarna indikerar att killarens utvindiga fuktskydd ej
langre fungerar tillfredsstéllande. Vill man atgérda detta s& maste kallarens utvéindiga fuktskydd atgérdas.
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Allmiinna villker

1. Besiktningens omfattning

Detta protokoll far endast anvéindas i samband med fastighetsaffir som fSrmedlas av Fastighetsbyrén. Uppdraget omfattar en dverlatelsebesikning
varvid besiktningsforrittaren genomfor en byggnadsteknisk undersokning av fastighetens bostadsbyggnad och i vissa fall tillhérande garage/carport
vid besikmingstillfillet. Besiktningen kan avse dven andra byggnader p4 fastigheten om detta sérskilt 6verenskommits. Besiktningen sker med
utgéngspunkt frén fastighetens alder och skick. Till grund for besiktningen ligger de handlingar som besikmingsforrittaren tillhandahallits och som
antecknats i besiktningsutlatandet. I granskningen ligger inte att kontrollera limnade uppgifter, svida inte en uppgift bedéms som felaktig.

Med okulir besikining avses en besiktming av synliga ytor i samtliga tillgéngliga utrymmen samt fasader och mark. Tillgingliga utrymmen &r sadana
som kan nds genom 6ppningar, dorrar och inspektionsluckor och vilka medger en besiktning av hela eller stérre delar av utrymmet och som
atminstone 4r krypbara. Ej besiktigade utrymmen skall i besiktningsutlitandet antecknas liksom anledningen till detta. Lésore och annat som forsvarar
besiktningen flyttas ej av besiktningsforrittaren.

Yttertak med takbeklddnad som besiktningsmannen bedomer som olimplig eller riskabel att betrida besiktigas ej. I besikmingsutlatandet skall
besiktningsforrittaren notera sddana avvikelser som en kpare med fog inte har att forviinta sig vid kdpet. Skavanker och andra byggnadstekniskt
obetydliga uppgifter noteras ¢j.

Besiktningen fullgdr endast en del av koparens undersGkningsplikt och bestillaren skall ta aktiv del i besiktningsutldtandet och avgéra huruvida
rekommendationer frén besiktningsmannen géllande dtgirder eller fordjupade undersékningar skall genomforas eller inte. Det ligger normalt i
képarens totala undersokningsplikt att p4 annat sétt undersoka utrymmen eller ytor som inte varit fysiskt méjligt att besiktiga vid
overlatelsebesiktningen, t.ex. ej besiktningsbara krypgrunder och vindar.

Besiktning av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors endast genom en okulir erfarenhetsmissig bedémning av det som utan
ingrepp ér tillgéngligt och synligt.

Det aligger uppdragsgivaren att ansvara for att iterstillning av el sker efter ev. kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

Séljaren skall pa besiktmingsforrittarens begéran limna uppgifter om férekomsten av de avvikelser i byggnaden frin vad en képare med fog haft
anledning rikna med och som séljaren kénner till. Siljaren kan inte bli ansvarig for avvikelser som han upplyst képaren om. Om upplysningar €]
ldmnats av siljaren antecknas detta i utlatandet.

2. Riskanalys

Besiktningsforrittaren ldmnar utlitande om byggnadens skick utifrin sina iakttagelser samt egna och allmint kinda erfarenheter om sérskilda risker
forknippade med jamforliga byggnader.

Synliga fuktflickar, nedbojningar eller andra tecken kan paverka bedomningen. Allmin kunskap om omradet eller sérskild kunskap om viss
byggnadsteknik kan ocksi paverka bedémningen.

Det ér viktigt att observera att riskanalysen inte kan omfatta muntliga upplysningar som besikiningsforrattaren inte fatt del av. [ besiktningsutlitandet
redovisar besiktningsforrittaren sin bedomning. Besiktningsmannen kan om en konstruktion eller byggnadsdel inte sikert kan bedémas vid
besiktningen vilja mellan att uppritta en riskanalys eller att rekommendera en fortsatt teknisk undersékning.

Riskanalys av befintliga installationer avseende el, vvs och ventilation utfors inte men diremot kan besiktningsférriittaren rekommendera en fortsatt
teknisk undersékning om sé anses befogat.

3. Fortsatt teknisk utredning
Finner besiktningsforrattaren att behov foreligger av fortsatt teknisk utredning skall detta antecknas i utlitandet. Om konstruktion riskanalyserats eller

rekommenderats fortsatt teknisk undersokning kan ansprak p.g.a. skador i densamma e;j stéillas mot besiktningsforrittaren. Fortsatt teknisk utredning
ingdr inte i besiktningsuppdraget.

4. Undantag

Besiktning av befintlig maskinell utrustning, virmeanliggningar, eldstéder samt rokgangar ingér inte i uppdraget.

Undersdkning innehallande ingrepp, métning, proviryckning etc. ingr ej i besiktningsuppdrag undantaget viss fuktmétning i s.k. riskkonstruktioner.
Stickprovskontroll av jordning i uttag i vitutrymmen utfors dock. Termostater och reglersikerhetsventiler etc. funktionstestas €j. Inom ramen for detta
uppdrag ldmnas ej forslag till avhjalpande av fel. Skador eller oligenheter orsakade av husdjur ingar ej att beddma i detta uppdrag.

5. Ansvarsbegrinsningar

Besiktningsforetaget ansvarar, med nedan angivna begréinsningar, for skada som han férorsakar genom vérdsloshet eller forsummelser vid uppdragets
utforande.

Besiktningsforetagets sammanlagda skadestandsskyldighet for ett och samma uppdrag begrinsas till 15 basbelopp.

Besiktningsforetaget erstter inte skadebelopp upp till ett halvt basbelopp. Krav gentemot besiktningsféretaget skall anmalas till denne inom skilig tid
efter det att skadan mérkts eller bort mérkas (reklamation). Reklamation far dock inte ske senare &n tre ar efter uppdragets avslutande. Sker inte
reklamation inom de tider som angivits i denna punkt, forlorar den skadelidande ritten att &beropa skadan. Utéver vad som angivits i
ansvarsbegrinsningen har besiktingsforetaget inget ansvar p g a uppdraget och dess utforande. Besiktningsforetaget har tecknat
konsultansvarsforsakring for denna typ av uppdrag.

Det aligger alltid den skadedrabbade att i hindelse av skada begriinsa denna och dess f6ljdverkningar. Skador eller fljdverkningar dérav som beror pa
underlatenhet ersitts ej.

Vid berikning av ev. skadebelopp nedsitts beloppet i samtliga fall for alder och normal forslitning s.k. dldersavdrag,

Vid klagomal skall ni kontakta vart huvudkontor pa telefon 08-591 211 80 alternativt skicka ett mail till info@obm.se

Undertecknad uppdragsgivare har tagit del av besiktningens omfattning och allméinna villkor.

Ort och datum Uppdragsgivarens namnunderskrift

T8033 - Blastrumpan 7 Sida 7 (av 11) Senast dndrad: 2024-03-12 16:33



Bedémningsgrunder

OBM Gruppen har valt att redovisa besiktningsresultatet i kolumner dér stegen, "utan anmérkning”, "pépekande” och "bor Atgirdas™ 4r de varianter
som forekommer. Detta system anviinds for att den som liser protokollet skall forsta vikten av den anmirkning som forekommer. Anmirkning under
kolumnen papekanden kan dock betyda olika saker beroende pd vad som anmarkts. Ofta finns en kommentar, riskanalys eller liknande som
kompletterar pApekandet lingst ner pa sidan 3 under rubriken kommentar/riskanalys. Det &r darfér mycket viktigt att den text som stir under
“kommentar/riskanalys” lises mycket noggrant eftersom det 4r dir besiktningsforriittaren ofta utvecklar sina bedémningar, Det ir ocks4 viktigt att inse
att besiktningsmannen skall avgéra om fel som ev. forekommer kan anses vara normalt eller inte med tanke pa husets &lder och skick, Den fjirde
kolumnen anvinds for att informera uppdragsgivaren om att utrymmet eller byggnadsdelen inte varit tillgénglig for besiktning vid besiktningstillfallet.

Information till siiljare

Om siljaren &r med vid besiktningen eller tillginglig p annat sitt si gar OBM’’s besiktningstekniker igenom vad som ska goras under besiktningen
och stiller fragor om byggnaden. Om besiktningsmannen erhaller muntliga upplysningar om byggnaden sa antecknas dessa i besiktningsprotokollet.
Teknikern kontrollerar inte riktigheten i limnade handlingar och/eller upplysningar.

Ersittning till OBM for denna besiktning kan ing i premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av forsikring. Om
uppdragsgivaren viljer att inte teckna forsikring efter utford besiktning eller att upphéiva miklarens forsiljningsuppdrag si har OBM riitt att fakturera
uppdragsgivaren for besiktningen efter gillande prislista.

Information om kipargenomging

Om besiktningen har utforts med siljaren som uppdragsgivare si rekommenderar vi att koparen dverviger att lita utfora en s.k. kopargenomgéang, Vid
en kdpargenomgdng gir man igenom huset pa plats och informerar om det som noterats i protokollet. Detta for att dka forstaelsen och minska risken
for missforstind. Nér man &r pa plats 4r det ocksa littare for besiktningsmannen att besvara frigor och funderingar p ett pedagogiskt satt.
Képargenomgangen kan dven genomforas via telefon men det medfor en risk att besiktningsmannen ev. inte kan besvara alla frigor p4 samma sitt.

Allmiin information

Vad ér fukt?

Fukt dr en naturlig del av vir miljé och livsnodvéndig for oss alla. Ibland kan dock fukt stilla till med bekymmer i vara bostider och byggnader. [ véara
hus fortgar hela tiden fuktvandringar sival inifrdn som utifran. Inifran genom brukamna fran t.ex. matlagning, duschning, mm. och utifrin genom t.ex.
regnvatten, sno, ytvatten, fukt frin marken, etc. I vissa fall medfor dessa fuktvandringar skador pé fuktkénsligt material och skapar sekundirskador
sésom mikrobiella skador, kemiska emissioner eller t.ex. formférindringar men dven estetiska skador.

Radon i luft

Radon &r en gas som uppkommer nir radioaktivt material sénderfaller. Radon ir en lattflyktig gas utan lukt eller annan egenskap vi normalt sett kan
uppleva.

Socialstyrelsen har lagt ut riktlinjer med malsittningen att samtliga bostader skall ha en radongashalt som understiger 200 Bq/m3 fore 2020. Vid
besiktningar anger dirfor generellt sett véra besiktningsman att radonforekomsten bor kontrolleras om inte miitprotokoll finns tillgdngligt. Detta
behdver inte alltid innebéra att métning behover ske utan att kontakt med kommunens miljdforvalming kan ge vigledning i denna fraga.

Radon kan hérréra bade ur byggnadsmaterial och ur marklagren under byggnaden.

Radon i vatten
Vissa hus har egen brunn f6r dricksvatten eller tar vatten via gemensam vattenbrunn. Radonhalten i vatten bor ej dverstiga 1000 Bg/1 vatten.

Vattenkvalité

Vatten tagna ur egna brunnar eller gemensamma brunnar bér kontrolleras med jémna mellanrum for att vara siker p3 att vatten-kvalitén ar
tillfredsstéllande. Radgér med kommunens miljéforvaltning f5r vigledning.

Besiktning av oljetankar

Den 1 juli 2000 tridde en ny foreskrift i kraft som innebir att alla oljetankar mellan en och tio kubikmeter méste besiktigas regelbundet. Fér oljetankar
utomhus ska en forsta besiktning vara genomford senast den 1 juli 2004, och for oljetankar inomhus senast den 1 juli 2006, En korrosionsskyddad
cistern (vanligast utomhus) ska besiktigas med tolv 4rs intervall och en stalcistern (vanligast inomhus) ska besiktigas med sex 4rs intervall.

Energideklaration

Villor till forséljning skall, enligt ny lag, efter den la januari 2009 vara energideklarerade. Villor som #r energideklarerade skall sedan alltid ha en
energideklaration som inte &r dldre &n 10 &r vid forsiljning.

Nyproducerade byggnader ska ha en deklaration i samband med fardigstillandet.

Avloppssystem

Besikmingen omfattar inte egna eller gemensamma avlopps-anlaggningar, Ridgér med kommunens milj6forvaltning for vigledning om den aktuella
fastigheten avloppssystem.

Provtryckning av rikgingar
Besiktningen omfattar inte undersdkning av rokgangar och dess tithet etc. Var generella instillning ar att kontakta skorstensfejaren om den murade

skorstensstocken inte kontrollerats de sista 5-6 4ren. Eldstider som inte anvinds erhaller normalt sett automatiskt eldningsforbud.

Brandskyddskontroll
Foreskrifter och allménna rad om rengéring (sotning) och brandskyddskontroll MSBFS 2014:6 anger vilka krav som foreligger pa eldstiider.
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Konstruktions- och detaljbedémning

Tak och vindar

1. Plana/liglutande tak

Ett plant eller laglutande tak kréver i regel mer underhall och &r svarare att kontrollera 4n t.ex. ett vanligt sadeltak med inspekterbar vind. Skadorna
som upptrider efter lickage eller t.ex. kondensation dr ofta missfirgade innertak, rétskadad rispont etc.

Eftersom takkonstruktionerna i regel inte medger besiktnings-méjligheter av takkonstruktionen i sig finns ytterst begransade méjligheter for
besiktningsmannen att bedéma dess kondition och funktion.

Takets funktion paverkas i forsta hand av ngsparrens tithet, men ocks4 av bl.a. isoleringstjocklek, i vissa fall av takets ventilation etc. Eftersom det
ocksa oftast krivs relativt omfattande forstdrande haltagning for att sikert underséka takkonstruktionerna ses denna konstruktion darfor som en s.k.
dold konstruktion. Det &r dock alltid ytterst upp till képaren att beddma vilka undersikningar som skall vidtagas och vilka risker man accepterar.
Takbeklddnader av papp kriver regelbunden kontroll och underhall. Takpapp har en forviintad livslingd om ca 20 &r medan takduk har ca 30 4r eller
mer, vilket dven giller bekliddnader av plat.

2. Aldre takpannor av tegel eller betong samt gammal underlagspapp pa yttertak

Det foreligger pataglig risk for fuktgenomslag igenom gamla takpannor. Orsaken ir att takpannoma fitktar igenom vilket medfor skador pa lakt och
underlagspapp och ev. underliggande konstruktion. Takpannor fir med 4ren frostspringningar vilket innebar 5kad risk for lickage. Aldre
underliggande takpapp har 4ven en bristande férmaga att fungera tillfredsstillande pa grund av att titskiktet torkat ut och vatten kan licka igenom och
skada underliggande konstruktioner.

Mosspéviixt och liten dverlappning pd takpannoma, liten taklutning och utsatt lige medfor ocksé dkad risk.

Normal underhéllsintervall for underlagspapp och takpannor ér ca 30-40 ar.

3. Vind med mikrobiella skador

En vind som har mikrobiella skador p3 yttertakets insida och dir lickage genom yttertaket kan uteslutas bér undersokas noggrant. Orsaken kan vara att
varm inneluft tringer upp pé vinden pa grund av otéitheter i vindsbjilklaget. Den varma luften som befuktats i inomhusmiljén kan kondensera eller
skapa en hog fuktighet i det kallare yttertaket. Om detta intréffar 4r det av storsta vikt att dven underséka byggnadens allménventilation, vindens
isoleringstjocklek, dngspirr, ventilationsspalter m.m.

Fasader

4. Tegelfasader med missfiirgning saltutfillningar, med utsatt liige m.m.

Hog fuktintringning i tegelfasader leder ofta till att bakomvarande konstruktioner erhaller mikrobiella skador. Orsaken kan vara undermalig luftspalt
bakom skalmuren, undermilig vattenavledning i dess nederkant eller brukspill som leder in fukten i viggkonstruktionen. Aven s.k. sommarkondens
kan intréffa ndr varm solinstralning tréffar den fuktiga viggen och medfor fuktvandring in i viggkonstruktionen.

5. Enstegsfasader

Nyare hus med s.k. tunnputs dir putsen sitter direkt pa vigg-isoleringsskivan kallas enstegsfasad.

Dessa ytterviiggar saknar ventilationsspalt i véiggkonstruktionerna och risk for fuktintringning i vigg foreligger. Skadoma i viggama forblir ofta
osynliga béde invindigt och utvindigt i inledningsskedet.

En teknisk undersdkning av en sidan fasad medfér relativt omfattande haltagning.

Kiillare

6. Kiillarviggar

Om killarytterviggamas utvindiga fuktisolering bestir av tjirstrykning har denna en begrinsad livsléangd (ofta ca 15-25 &r). Detta innebiir att
utvindiga atgiirder i ménga fall skall ses som naturligt och nédvindig efter denna tidsperiod. Om den utvindiga fuktisoleringen forlorar sin tithet kan
det medfora skador pé ytterviggarnas insida, se dven utreglade viggar nedan.

7. Utregling p4 killarviggarnas insida

Om utregling férekommer pi killarytterviggamas insida kan fukt- och mikrobiella skador uppst4, frimst i dess nederdel. Tréreglar, syllar och
viggskivor riskerar att utsittas for hog fuktighet med mikrobiella skador som foljd.

Aven kondensutfillning kan forekomma i viggarna vid for viggama ogynnsamma temperaturer.

Golvkonstruktioner

8. Flytande golv pa betongplatta

Flytande golv betraktas ofta som en riskkonstruktion d4 konstruktionen generelit sett har flera majliga fuktrelaterade brister. Organiskt material under
golvets dngspérr eller cellplast exponeras ofta for en hog fuktighet fran betongplattan och mikroorganismer erhaller en acceptabel livsmilj6. Detta kan
pa sikt medfora lukter eller annan oangendm luftkvalité inomhus.

Ytter- och innervéggssyllar saknar i ménga fall fuktspérr, under dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

9. Uppreglade golv pa betongplatta

Det uppreglade golvets risker ligger generellt sett i foljande, organiskt material sisom trireglar, spanrester m.m. ligger i kontakt med den betongplattan
som om den &r fuktig ger upphov till mikrobiella skador.

Den 6verliggande isoleringen ger en temperaturskillnad som skapar en hogre relativ fuktighet under densamma. Det dr dessutom inte ovanligt att
betongplattan har ingjutna reglar med stor risk fr mikrobiella skador som foljd. Ytter- och innerviiggssyllama saknar i manga fall fuktspérr, under
dess undersida, vilket kan ge samma typ av skador som i golvet.

T8033 - Blastrumpan 7 Sida 9 (av 11) Senast dndrad: 2024-03-12 16:33



Torpargrunder och krypgrunder

10. Torpargrund/krypgrund

Den sjélvdragsventilerade krypgrunden betraktas i de flesta fall som en riskkonstruktion. Orsaken ér bl.a. den forhdjda fuktigheten i grundema under
sommarhalvret som ofta kan leda till mikrobiella skador. Avsaknad av fuktspirr med hogt fukttillskott frin marken till grunden kan ocks4 vara en
orsak liksom kylande berg i dagen i grunden m.m. Vi anser det vara mycket viktigt att alltid ta upp en lucka och inspektera grunden om detta
rekommenderas i besiktningsprotokollet. Om grunden inte bedéms vara fysiskt besiktningsbar kan det vara nédvindigt med haltagning i bjalklaget for
kontroll av dess status.

11. Fonster

Fonster med isolerkassetter och 3 glasfonster kan med tiden tappa sin tithet och ge upphov till missfargningar mellan fonsterrutomna.

Detta &r i huvudsak en skada av estetiskt natur dé fonstrets isolerings-férméga bara marginellt paverkats. Fénster av aktuell typ anses generellt sett ha
en livsldngd pé ca 25-30 4r dven om nyare fonstertyper anses ha en lingre livsldngd &n de dldre fran slutet av 1970-talet och bérjan av 1980-talet.

Fénster av typen tvaglasfonster och fonster med trakarmar anses ha en liknande teknisk livsldngd (25-30 &r) som ovan nidmnda fonstertyper dven om
skadoma istéllet dr orsakade av fukt- och rétskador.

12. Aldre badrum
Aldre badrum med kakel och eller klinkers har ofta svagheter gillande bakomvarande titskikt och golvbrunnens anslutning till tétskiktet. Golvbrunnen
och rdren r ofta gjorda av gjutjim och kan vara rostangripna. Risken for fuktskador bedéms dérfor vara hogre.

13. Klinkers p4 tribjilklag

Klinkers pa trabjilklag 4r i ménga fall en olimplig konstruktion da mindre rorelser alltid uppstar i trikonstruktioner dels beroende pd
&rstidsforindringar men 4ven pa grund av belastningar. Detta kan leda ill sprickor i klinkers, klinkerfogar och/eller i underliggande titskikt. Om
underliggande titskikt skadas i vitutrymmen riskeras att fuktskador uppstir om golvet exponeras for vatten.

14. Golvbrunnar

Golvbrunnens anslutning till golvytskiktet r av storsta vikt for vétrumsgolvets funktion. Det finns dirfor en branschrekommendation som séger att om
vétutrymmet renoverades efter 1990 s& bor golvbrunnen bytas och efter 2007 sa skall den bytas. Gjutjarnsbrunnar skall dock alltid bytas.

Om golvbrunnen &r smutsig vid besiktningen kan inte anslutningen till omgivande titskikt eller ytskikt bedomas, vilket d4 noteras i protokollet.

Riskanalys och fortsatt teknisk undersékning

Det &r i manga fall svért eller omdjligt att faststilla vissa byggnadskonstruktioners kondition och funktion vid Overlatelsebesikiningen utan haltagning
och anvindande av tekniska hjilpmedel sdsom t.ex. fukt- och temperaturgivare.

Riskanalysen och rekommendationen om fortsatt teknisk understkning ger darfor besiktningsforrittaren méjlighet att varna for risker och
rekommendera undersokningar som inte ingér i en verlatelsebesiktning, Ofta kan forrittaren inte bedéma om forel iggande konstruktioner fungerar
tillfredsstillande eller inte.

Minga konstruktioner fungerar fortréiffligt trots att dessa rent generellt betraktas som riskkonstruktioner medan andra likadana konstruktioner inte alls
fungerar tillfredsstillande.

For en bestillare av en Gverltelsebesiktning #r det darfor viktigt att ta aktiv del av besiktningsprotokollet och avgéra om t.ex. den fortsatta tekniska
undersdkningen skall utforas, eller om man som bestillare kan tinka sig att ta foreliggande risker och ldgga in dessa i den totala kalkylen av
fastighetskopet.

Bilaga for konstruktionskontroll

Bilagan for konstruktionskontroll utfors for att utgdra underlag till den forsdkring som siljaren kan teckna.

Kontrollen innehiller en undersokning av valda konstruktionen genom att teknikern mter fukten i provhal som tas upp i vissa kansliga konstruktioner.
Teknikern mter relativ fuktighet (RF %) och/eller Fuktkvot (FK %). Nar den relativa fuktigheten mats i provhalen kontrolleras hur mycket fukt luften
innehaller vid en viss temperatur. Det finns god kinnedom om vid vilken relativ fuktighet t.ex. mikrobiella skador upptrider och detta kallas dérfor for
kritiskt grinsvérde.

Det kritiska grinsvirdet brukar anges till 70-75 % RF (i luft, t.ex. i mineralull) och for fuktkvot 15-17 % (avser oftast trdmaterial).

Provhél gors pa platser dir delar av stommen kan vara exponerad for skadlig fukt.

T regel borras ett storre hél och ett mindre i de valda konstruktionerna.

Héltagning utfores i byggnader med platta pa mark, killare eller souterringvéning. Denna haltagning utfors under forutsitining att det finns
uppreglade golv, flytande golv, utreglade viiggar etc. i anslutning till grundkonstruktionen,

Har byggnaden krypgrund gérs hiltagningen i regel underifrin och om byggnaden har torpargrund borras stickprovshalen ovanifran, I vissa fall kan
det vara nddvéndigt att ta upp en inspektionslucka till grunden om sadan saknas eller att uppdragsgivaren utfor nigon annan éatgird for att méjliggéra
en relevant provtagning.

Observera att mitvirden under de kritiska grinsvirdena inte dr nagon garanti for att konstruktionen &r felfri. I vissa konstruktionsfall kan fuktvirdena
variera dver rstiderna och i andra fall kan hégre fuktvirden finnas pa andra hal i konstruktionen.
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Avskrivningstider for olika material och installationer

Féljande lista redovisar generell teknisk livslangd fér installations- och byggnadsmaterial.

Utvandigt

Tak:

Takpapp

Takduk

Takpapp, under takpannor

Korrugerad takplat
(underliggande takpapp)

Bandfalsad plat
{med underliggande takpapp)

Platdetaljer
Hangrannor o stupror
Underlagstak

Fasader:

Trapanel

Farg pa fasad o tridetaljer
Puts

Fonster:
Isolerglas
Fonster, tra
Doérrar

Kallaryttervaggar:
Fuktisolering, tjara
Draneringsledning

Invandigt
Malning/tapetsering
Plastmatta pa golv
Laminatgolv

Parkett

25 ar
40 ar
35ar

*Kan ej anges, beror av hur mycket luft systemet paverkats av.
Uppgifterna kommer bl.a. fran renoveringshandboken, SABO avskrivningsregler, meddelande M84:10 Statens institut f&r

byggforskning samt erfarenhetsmissiga virden.
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Invandigt

Ytskikt vatutrymmen
Vatrumsmatta
Tatskikt under klinker

Tatskikt under klinker
(dispersion cax1980-1995)

Vatrumstapeter

Installationer for vatten
Avloppsledningar, gjutjérn

Avloppsledningar, pvc
(installerad fore 1974)

Avloppsledningar pvc
(installerad efter 1974)

Vattenror galvad
Vattenror koppar

Varmeledningar och
radiatorer av stal
Porslin

Elinstallationer
Kablage, centraler

Vitvaror
Varmvattenberedare

Luft/luft varmepump
Varmepumpar, évriga

40 ar
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