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Styrelsen for Brf Tolken 2 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2007-11-08.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2008-05-14 och nuvarande stadgar 2018-10-24.
Foreningen har sitt site i Varberg.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ér
en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen dger fastigheten Tolken 2 i Varbergs Kommun. Fastigheten bestér av ett hus i 2 och
1/2 plan med sex ligenheter och gemensam tvittstuga i kéllaren. I ett gdrdshus finns en ldgenhet.
Totalt omfattar foreningen 7 l4genheter. Alla ldgenheter 4r upplatna med bostadsritt. Den totala
boytan ar 574 kvm.

Léigenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok

2 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kdk
2 st 3 + rum och kok (extra rum som ej kan rdknas som fullt rum)
1 st 3 rum och kdok

Forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hinder AB tom 2026-12-31.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar.

Fastighetens tekniska status

Foreningens fastighet dr byggd 1938 och renoverad under 70-talet. Fastigheten dr ombyggd till
kontors- och utbildningslokaler omkring 1999. Under 2008 har fastigheten byggts om till
bostédder for planerad inflyttning under hdsten.
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Under 2010 pégick en stérre ombyggnad for att fastigheten skall uppfylla dagens krav pa
bostader.

Arlig avsittning till fond for yttre underhall sker med minst 0,3 % av taxeringsvirdet, for
rakenskapséret 2022 avsitts 38 622 kr.

Avsittning till yttre underhallsfond skedde ej forsta aret (2009).
En energideklaration har upprittats under 2020 av Anticimex.
OVK-besiktning har gjorts under 2021. Nasta OVK skall ske senast 2027.

Under 2022 har man bytt ut en varmvattenberedare for totalt 17,873 kr, for vilka
underhallsfonden nyttjas.

Beskattning
Fastigheten har fatt virdear pa flerbostadshuset till 2008 och gardshuset har fatt vardear 2009.
Styrelsen

Styrelsen har efter foreningsstimman, 2022-06-19 haft foljande sammanséttning:

Oliver Lyckdal Ledamot Ordforande
Ann-Kristin Svensson Ledamot

Ingegerd Kihlgren Ledamot

Jonatan Evergard Ledamot

Grzegorz Sidoruk Suppleant

Robert Bondesson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit en ordinarie stimma, ett konstituerande mdte samt en extra
stimma 2022-11-22 .

Arvode till styrelse utgar enligt foreningsstimmans beslut.

Revisorer
Johanna Svensson Ordinarie

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 15 % fran 1 januari 2023.

Styrelsen har beslutat att ta fram en underhallsplan som underlag for avsittning till fond for yttre
underhall.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar uppgér till 10 st (fg ar 10 st.).

Det har skett 0 st (fg &r O st.) overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm boyta (kr)

Lan per kvm boyta (kr)
Skuldrinta (%)

Energikostnad per kvm boyta (kr)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Soliditet (%)

Sparande per kvm boyta (kr)

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 7379 150
Reservering till yttre fond
enligt stadgarna
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7 379 150

2022
444
_151
774
6793
2,5
430
353
65,3
57

Upplatelse-
avgift

510 000

510 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning dverfores

2021 2020
444 444
-93 21
774 774
6 929 6 999
1,4 1,6
321 206
36,0 36,0
65,2 65,5
12 211
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

265377 -306 825

31476 -31 746

-93 116

296 853 -431 687

-431 417
-150 915
-582 332

38 622
-17 873
-603 081
-582 332

2019
444

774
7069
1,5
231
36,0
65,4
191

Arets

resultat

-93 116

93116
-150 915
-150 915

3(11)

Totalt

7 754 586
-270

0

-150 915
7 603 401

Det negativa resultatet beror fraimst pa foreningens avskrivningar. Féreningen bedomer att man har ett
langsiktligt positivt kassaflode som finansierar framtida ekonomiska ataganden. Detta bygger pa att man

vid varje givet tillfdlle hojer medlemsavgifterna i forhallande till 6kade driftskostnader, rdntor samt
kostnader for fastighetens underhallsbehov.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

444 480
444 480

2 -383 820
-12 717
-100 096
-496 633
-52 153

B~ W

751

-99 513
-98 762
-150 915

-150 915

-150 915

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

444 480
444 480

-372 234
-9452
-100 096
-481 782
-37 302

-55 814
-55 814
-93 116
-93 116

-93 116
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

4,5 11 032 610
6 0
11 032 610

11 032 610

6373
6373

600 752
600 752
607 125

11 639 735

5(11)

2021-12-31

11132706
0
11 132 706

11 132 706

6 439
6439

748 005
748 005
754 444

11 887 150
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 5,8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

7 889 150
296 853
8186 003

-431 417
-150 915
-582 332
7 603 671

3 821 556
3 821 556

77972
0
35266
101 270
214 508

11 639 735

6(11)

2021-12-31

7 889 150
265377
8 154 527

-306 825
-93 116
-399 941
7 754 586

3977 500
8919
34201
111 944
4132 564

11 887 150
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-150 915
100 096
1065

-49 754
66
-8 919

-10 674
-69 281

=77 972

-77 972

-147 253

748 005
600 752

7(11)

2021-01-01
-2021-12-31

-93 116
100 096
5163

12 143
687
8919

33024
54773

-40 000
-40 000
14773

733232
748 005
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Energikostnad per kvin
El, Vérme, Vatten / total boyta

Genomsnittlig skuldrénta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford riantekostnad i forhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Sparande per kv boyta
Resultat + Avskrivningar - drets nyttjande av underhallsfond / total boyta
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Not 2 Ovriga externa kostnader

El for belysning

Vatten och avlopp

Stddning och renhéllning
Reparation och underhall av fastighet
Fastigsskatt
Fastighetsforsékringspremier
Ovriga fastighetskostnader
Programvaror

Erséttningar till revisor
Redovisningstjdnster
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde mark

2022

212 850
34174
15162
26 893
17 988
19 450

3708
1479
14 750
35891
1476

0

383 821

2022

10 000
2717

12 717

2022

11 983 060
11 983 060

-850 354
-100 096
-950 450

11 032 610

9550 000
3324 000
12 874 000

2324227
2324227

9(11)

2021

154 037
30170
11 090
88 007
17 278
16 523
3600
1170
16 188
31300
1 890
980

372233

2021

8000
1452

9452

2021

11 983 060
11 983 060

-750 258
-100 096
-850 354

11 132 706

7 550 000
2942 000
10 492 000

2324227
2324227
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Not 5 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

6 346 000
6 346 000

2022-12-31

45 338
45 338

-45 338
-45 338

10 (11)

2021-12-31

6 346 000
6 346 000

2021-12-31

45 338
45 338

-45 338
-45 338

Foreningens banklan om 3 899 528 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

3 821 556
3 821 556

77972
77 972

2021-12-31

3977 500
3977 500
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Léangivare %
SEB 34682283 2,96
SEB 34683352 2,96

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2024-04-28
2024-04-28

Lanebelopp
2022-12-31
1 586 793
2312735
3899 528

77972

11(11)

Léanebelopp
2021-12-31
1 632 500

2 345 000
3977500

3977 500

Lan som har en slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

da fastighetens ldnefinansiering ar langsiktlig. Amortering enligt plan uppgér till 77 972 kr.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststéllelse.

Varberg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Oliver Lyckdal
Ordforande

Ann-Kristin Svensson

Min revisionsberittelse har lamnats

Johanna Svensson
Auktoriserad revisor

Ingegerd Kihlgren

Jonathan Evergérd
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