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Styrelsen for BRF Berget far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Berget bildades den 17 mars 1937. Bostadsrattsforeningen Berget
innehar fastigheter pa Nygatan 30 i Norrkoping med 10 bostadsrattslagenheter med en yta pa
535 kvm samt 1 affarslokal pa 51 kvm och har en totalyta om 586 kvm. Pa baksidan av huset
finns sommarhalvaret en liten gron innergard med utemabler, grillplats och cykelstall.
Foreningen varnar om att halla en trivsam boendemilj¢ for sina medlemmar och fastigheten har
kontinuerligt underhallits med flera omfattande renoveringar genom aren.

Foreningen har sitt sate i Norrkdping.

Vésentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Under 2022 har styrelsen valt att inte gora storre investeringar pga det radande varldslaget
med hdgre rantor och hégre kostnader, detta for att undvika att behéva héja avgiften for de
som bor i fastigheten.

Adrian Hansson ar ordférande och kassor fr om augusti.

Under 2021 skedde det en brand i féreningens lokal som anvands som verkstad. Under 2022
betalades samtliga fakturor och arendet mot vart férsakringsbolag avslutades.

Under 2022 sa vi upp var nuvarande forsakring hos Lansforsakringar och valde att byta till
Trygg Hansa fr o m 1 januari 2023.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen ar 11 st och under 2022 har det skett 3 dverlatelser.

Fastigheten i allmanhet

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Till varje lagenhet i féreningen hor tva forrad, antingen pa vinden och/eller i kallaren.
Forteckning over vilka forrad som tillhor vilken Iagenhet finns dokumenterat av styrelsen.

| kallaren finns aven ett cykelrum, en tvattstuga utrustad med tva tvattmaskiner samt ett
torkrum. | torkrummet finns tva tvattlinor till respektive lagenhet, samt ytterligare tva extra
tvattlinor att lana vid behov. Det finns fem tvattpass per dag under veckans alla dagar.

Foreningen erbjuder fem parkeringsplatser pa innergarden enligt separat kolista.
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Parkeringsavgiften ar 200 kr/man. (Norrkdpings kommun erbjuder boendeparkering pa gatan
for 250 kr/man, detta i man av plats).

Pa innergarden finns karl for allmanna hushallssopor, kompostering, kartong, plast, glas och
metall.

Foreningen har tva staddagar per ar (var och host). Datum for dessa annonseras pa
informationstavlan i entrén.

Till varje lagenhet ingar grundutbud for TV samt maéjlighet att ansluta sig till Tele2:s
bredbandsnat.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 rum & kok, 3 st
2 rum & kok, 6 st
3 rum & kok, 1 st

Foreningens tekniska status

Foreningen har under senare ar gjort flera omfattande renoveringar.
2004 Stambyte

2005 Malning trapphus

2006 Balkongrenovering

2007 Fonsterbyte till 3-glas

2009 Sakerhetsdorrar till samtliga lagenheter

2013 Takrenovering

2014 Markarbete/stensattning innergard

2016 Installation badrumsflaktar

2017 Installation rorelsesensorer till trappbelysning och vindsférrad
2020 Service av entrédorr samt byte av kodlas

2021 Elmatarbyte i samtliga lagenheter samt i husets kallare

Fastighetens tekniska status anses vara i gott skick och for kommande verksamhetsar finns
inga stérre renoveringar/investeringar planerade.

Uppvarmningen bestar av fjarrvarme och undercentralen servas regelbundet enligt avtal med
E.ON.

Huvudansvarig for fastighetsdriften ar ordférande Adrian Hansson och vice ansvarig ar ledamot
Samuel Gustafsson.
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Styrelse, firmateckning och revisor

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansattning;

Malin Remar Ordférande fram till Augusti 2022
Adrian Hansson Ordférande, kassor fr o m Augusti 2022
Peter Holmbom Kassor/sekreterare fram till Augusti 2022

Samuel Gustafsson  Sekreterare fr o m Augusti 2022
Lotta Séderstrom Ledamot
Staffan Ahlberg Suppleant

Saga Alnehill Broback Suppleant

Foreningens firma tecknas av minst tva personer ur styrelsen.
Under rakenskapsaret har foljande varit revisor:
Joakim Samuelsson

Styrelserummet finns i kallaren bakom torkrummet och dar halls ordinarie styrelsemoéten,
arsstimma och eventuella extra insatta moéten. | styrelserummet finns aven féreningens arkiv
mm.

Styrelsens kontaktuppgifter finns uppsatta i entréskapet i entrén. Det finns ett postfack markt
Brf Berget. Information till féreningens medlemmar delas vanligen ut i respektive postfack,
alternativt via mail.

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Reventia AB.
Sammantraden och féreningsstamma

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 8 sammantraden, en ordinarie féreningsstamma samt
en extrastamma avseende foregaende rakenskapsar holls den 5e april 2022.

Aret som gatt
For aret som gatt redovisar Brf Berget en forlust pa: 78 247 sek.
Reparation/underhall

Efter takbytet som genomférdes 2013 investerade féreningen under 2014 i ett markarbete pa
innergarden. Den tidigare grusytan fran tomtgransen mot Nygatan fram till parkeringsplatserna
har stensatts. | samband med detta breddades infarten och det byggdes aven en separerande
mur mellan stensattningen och grasmattan, samt att mindre betongférbattringar gjordes vid
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brunnen pa innergarden och utanfér entrédérren. Markarbetet skrivs av pa 20 ar.

Utdéver markarbetet utférdes en del mindre underhallsarbeten som exempelvis borttagning av
tva tréad pa innergarden och férbattrad belysning i torkrummet, samt pa vinden.

Under 2015 skedde inga storre underhall.

Under 2016 utférdes en OVK (obligatorisk ventilationskontroll) med icke godkant resultat. For
att forbattra fastighetens ventilation och darmed fa en godkdnd OVK har badrumsflaktar
installerats i samtliga lagenheter.

Under 2017 har foreningen latit installera rérelsesensorer for trappbelysning samt belysning i
vindsforrad. Under 2017 har tvattstugan aven utrustats med 1 ny tvattmaskin samt 1 ny
torktumlare.

Under 2018 utférdes mindre underhéllsarbeten pa garden: gruslaggning samt yttre underhall av
garden som skottes av Gangesta fastighetsservice.

Under 2020 byttes kodlaset vid entrén. Energideklaration upprattades i februari 2020.
Under 2021 skedde inga stérre underhall. Radonmatning genomférdes i mars utan anmarkning.

Under 2022 skedde inga storre underhall. Féreningen fick en paketbox installerad av Postnord
under hosten.

Lagenhetsavgifter

Fdreningen beslutade att hoja avgifterna med 2 % i juli 2019. Beslut om hdjning togs efter en
grundlig éversikt av féreningens lan och amorteringar. Under 2014 utférdes en areamatning
som resulterat i en ny férdelning av lagenhetsavgifterna utifran uppdaterade andelsantal.

Lagenhetsavgifterna betalas manadsvis in till féreningens bankgirokonto 5506-5338, detta
senast den sista kalenderdagen manaden fore. Reventia AB skickar ut hyresavier till
bostadsrattshavarna som avser 3 manaders hyresinbetalning i taget.

Kommande ar/planer for framtiden

Pa kort sikt ska tradgarden fa en uppfraschning och Lotta Soderstrom har fatt fortroende att
hantera detta. Petra Stuart har aven fatt i uppdrag att se éver vilka maojligheter vi har for ett
battre sophanteringssystem dar vi vill installera en fast anordning. Planen ar att dessa
uppgraderingen ska vara pa plats under det arets forsta halvar.

Pa lang sikt finns dnskemal om att eventuellt investera i stensattning av kvarstadende del av
innergarden, samt att satta upp grindar ut mot Kungsgatan samt Nygatan. Husfasadens status
ses Over I6pande for att avgora eventuellt underhall. Planering av dess punkter foljs upp under
nastkommande verksamhetsar. Om budget tillater finns dar énskemal om att installera solceller
och elbilsladdare men det ar inget som ar aktuellt i nulaget.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 472
Resultat efter finansiella poster -78
Balansomslutning 4 223
Soliditet (%) 33

Forandringar i eget kapital

2021

472

4 327

Uppskr. fond Fond for yttre

fastighet
Belopp vid arets
ingang 1825120
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Korrigering inre
rep.fond
Avskr. av uppskriven
tillgang -14 860
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 1810 260

underhall

71 451

22 290

93 741

34

2020
475

85

4 363

Balanserat

resultat

-328 243

-102 808

-20 906

14 860

-437 097

36

2019
470
64

4 346
34

Arets

resultat

-80 518

80 518

-78 247

-78 247

5 (14)

Totalt

1487 810

-20 906

0
-78 247

1 388 657
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsattes till fond for yttre underhall
i ny rakning o6verféres

-437 097
-78 247
-515 344

23 580
-538 924
-515 344

6 (14)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

472 199
131 903
604 102

2 -582 115

-17 741
-33 420
-633 276
-29 174

3 -49 073

-49 073
-78 247

-78 247

-78 247

7 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

472 112
0
472 112

-401 981
-17 210
-33 420

-452 611

19 501

-45 925
-45 925
-26 424

-54 094
-54 094
-80 518

-80 518
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

3 833 439
3833439

2 000
2000
3835439

91 636
3

17 165
108 804

278 457
278 457
387 261

4222 700

8 (14)

2021-12-31

3 866 859
3 866 859

2000
2000
3 868 859

103 287
1

18 032
121 320

337 056
337 056
458 376

4 327 235
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

6 1810 260

93 741
1 904 001

-437 097
-78 247
-515 344
1 388 657

2456 982
2 456 982

174 158
41 637
939

0

160 327
377 061

4222 700

9 (14)

2021-12-31

1825120
71451
1 896 571

-328 243
-80 518
-408 761
1487 810

2 456 882
2 456 882

71772
74 833
1381
54 094
180 463
382 543

4 327 235
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Not 2 Ovriga externa kostnader

Reparationer och underhall
Serviceavgifter SBC
Uppvarmning

Vatten och avlopp

El for belysning
Stadning/Renhallning/Returkarl
Fastighetsavgift
Forsakringspremier

Ovriga omkostnader
Redovisningstjanster
Kostnad for TV

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Rantekostnader skattekontot

2022

286 481
4140
104 046
50 008
14 127
33 169
20 750
18 032
-13 421
54 489
10 294
582 115

2022

49 067

49 073

11 (14)

2021

55 471
4080
111 145
53 046
9383
29 824
19 950
14 823
45100
49 311
9848
401 981

2021
45 922

45 925
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Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

2 646 000
2646 000

-146 261
-18 560
-164 821
1367 120
-14 860

1 352 260

3 833439

2022-12-31

2000
2000

2000

12 (14)

2021-12-31

2 646 000
2646 000

-127 701
-18 560
-146 261
1381980
-14 860
1367 120

3 866 859

2021-12-31

2000
2000

2000
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Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Belopp vid arets utgang

Not 7 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

1825120
-14 860
1810 260

13 (14)

2021-12-31

1 854 840
-29 720
1825120

Foretagets banklan om 2 631 140 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

-2 456 982
-2 456 982

-174 158
-174 158

2022-12-31

3 062 000
3 062 000

2021-12-31

-2 456 882
-2 456 882

-11 772
-71 772

2021-12-31

3 062 000
3062 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Adrian Hansson Eva-Lotta Soderstrom
Ordférande

Samuel Gustafsson

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Samuelsson
Revisor



