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STADGAR

for Bostadsrittsforeningen S:t Jacob, Lund

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och indamal
1§
Foreningens firma 4r Bostadsrittsféreningen S:t Jacob.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Vidare har foreningen till &ndamal att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov samt frimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningens siite
2§

Foreningens styrelse har sitt séte 1 Lund.

Bostadsriitt och bostadsrittshavare
38
Bostadsritt ar den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP



4§
Styrelsen avgor fraga om att antaga medlem.

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk person om denne forvérvat bostadsritt i foreningens
hus for permanent boende ensam eller tillsammans med tex make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen. Lagenheten skall 1 dess helhet dgas av medlem(mar) som bor
i ldgenheten.

Juridisk person far inte beviljas intrdde 1 foreningen.

Om 6vergang av bostadsritt stadgas i 24-27 §§ nedan.

FORENINGSFRAGOR

Foreningens organ
5§

Foreningens organ &r: féreningsstimma, styrelse, revisorer och valberedning.

Riikenskapsar och arsredovisning
6§
Foreningens rikenskapséar omfattar tiden 01-01--12-31.

Fore april manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna arsredovisning som
skall omfatta resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Foreningsstimma
7§

Ordinarie foreningsstimma hélls arligen fére juni manads utgéng.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst en
tiondel av samtliga rostberéttigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av
drende, som Onskas behandlat.

Kallelse till stimman

8§

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de &renden som skall féorekomma pa stimman.
Kallelse utfirdas genom anslag pa l&mplig plats inom foéreningens fastighet, genom epost eller
brev.

Kallelse far utfardas via epost tidigast sex veckor fére stimman och skall utfardas senast tva
veckor fore ordinarie stimma. For en extra stimma skall kallelse utfardas tidigast fyra veckor



fore stimman och senast tva veckor fore extra stimma. For av medlemmar pékallad extra
stimma skall kallelse till extra stimma ske senast tre veckor efter en sddan begérts.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avséndas till varje medlem vars postadress dr kidnd av
foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall héllas pa annan tid 4n som foreskrivs i stadgarna, eller
2. féreningsstdimma skall behandla fraga om

a. foreningens forséttande i likvidation eller

b. foreningens uppgéende i en annan forening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom epost eller brev.

Motionsritt
9§

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen
anmadla drendet till styrelsen minst tvd veckor fore stimman.

Rostning, ombud och bitriide

10§

Vid foreningsstdimma har varje medlem en rdst.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nérstaende (forildrar, syskon och barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrédda en medlem. Ombud skall visa skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far vid féreningsstimma medf6ra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan nérstdende (foréldrar, syskon och barn) eller annan medlem fér vara bitrdde.

Omrdstning pa foreningsstdmma sker Oppet. Nérvarande rostberéttigad kan pékalla sluten
omrdstning i personval.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning.

Dagordning
11§

P& ordinarie stimma skall forekomma:

val av ordférande och sekreterare vid stimman

upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar
faststillande av dagordningen

val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet
fraga om kallelse behorigen skett

styrelsens arsredovisning
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revisorernas beréttelse

beslut om faststiillande av resultat- och balansrdkningen

beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

0. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen

11. frdga om arvoden

12. val av styrelseledaméter och suppleanter

13. val av revisor och suppleant

14. val av valberedning

15. 6vriga anmailda drenden

Pé extra foreningsstimma skall utover drenden enligt 1-5 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Styrelse
12 §

Styrelsen bestar av l4gst fyra och hogst 4tta ledamoter med lédgst noll och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess
nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

Konstituering och firmateckning

13§

Styrelse utser inom sig ordférande, vice ordférande, sekreterare och kassor.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva i forening teckna
foreningens firma.

Beslutforhet
14 §

Styrelsen dr beslutfor nar fler dn hélften av styrelseledamoter @r narvarande (inklusive
tjanstgorande suppleanter). Franvarande ledamoéter ersittas av suppleant 1 den ordning de valts
pé stémman.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitrader, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for
beslutforhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande

Underhallsplan
15§

Styrelsen skall uppratta underhéllsplan for genomforande av underhallet av féreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstélla erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus.



Kop, avyttring, till- och ombyggnad
16 §

Styrelsen fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande képa eller avhinda féreningen dess
fasta egendom och inte heller riva eller besluta om tillbyggnad av sadan egendom.

Styrelsen far beslut om ombyggnad av gemensamma lokaler eller afférslokaler.

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 féreningens fasta egendom.

Besiktning
17§

Styrelsen skall med ldmpliga intervaller lata besiktiga foreningens egendom samt arligen
inventera foreningens tillgangar och déréver avge redogorelse 1 arsredovisningen.

Revisorer

18 §

En revisor och suppleant fér denne utses av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess
nésta ordinarie stimma hallits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma.

Valberedning
19 §

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill nésta ordinarie
foreningsstdémma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas
vid féreningsstimma.

Avgifter till foreningen

20§

Insats och arsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads borjan.

Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pé lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.



I arsavgiften ingédende erséttning for virme och varmvatten, renhéllning eller
konsumtionsvatten ingar som inte kan beriknas efter férbrukning.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
aktuellt basbelopp.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efier beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
lagenhet uppgé till hogst 10 procent av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett
ar, beriknas avgiften efter det antal manader som ldgenheten &r uthyrd.

Fonder

21§

Inom foreningen skall finnas foljande fonder:

Fond f6r inre underhall
Fond f6r yttre underhall
Dispositionsfond

Arligen skall till fonden for inre underhall avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
byggnadskostnaden for féreningens hus.

Avsittning till fond for yttre underhall skall ske arligen med ett belopp dels motsvarande
minst 0,3 % av den till bostdder hdnforliga byggnadskostnaden i foreningens hus och dels
motsvarande minst 0,6 % av den till lokaler hénforliga byggnadskostnaden 1 féreningens hus.

Avsittning till fonden for inre underhall sker endast for bostadslagenhet.

Bostadsrittshavare till bostadsldgenhet far for att bekosta inre underhall anvénda sig av pa
lagenheten belopande del av fonden.

Det 6verskott som kan uppsta pé féreningens verksamhet skall avsittas till dipositionsfonden.

Protokoll
22§

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den som stimman utser. I fraga om protokollets
innehall géller

1. att rostlangden skall tas in 1 eller bilédggas protokollet

2. att stimmans beslut skall f6ras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman skall det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
foreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser.

BOSTADSRATTSFRAGOR



Upplatelse
23§

Bostadsritt uppléts skriftligen.

Bostadsrittshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande
lagenhet som han innehar med bostadsrétt.

Utdraget skall ange

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,
2. bostadsrittshavarens namn,

3. saldo inre fonden,

4. vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritten.

Overging av bostadsriitt
24 §

Bostadsrittshavare, som vill verléta sin bostadsritt, skall uppritta skriftlig
overlatelsehandling med iakttagande av de formkrav som foreskrivs i 6 kap 4 §
bostadsrattslagen (1991:614).

25§

Om en bostadsrétt har 6vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om
han &r eller antas till medlem i féreningen.

Trots bestimmelsen i forsta stycket fér ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare utéva
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader frdn anmaningen visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning
av bostadsrittshavarens dod eller att nadgon, som inte far végras intrdde i féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
iakttas, far bostadsritten séljas pa offentlig auktion for dodsboets rékning.

26 §

Den som en bostadsritt overgatt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 4 § 4r uppfyllda och foéreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

Om en bostadsrétt har 6vergatt till bostadsréttshavarens make far maken ej véigras
medlemskap i foreningen. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadslagenhet Gvergatt till bostadsrittshavaren nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med hononvhenne.

For att den som forvdrvat andel 1 bostadsrétt till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap
giiller ocksa att bostadsritten efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med
varandra varaktigt samboende nérstdende personer.

27§

Om en bostadsrétt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvérvaren att inom sex



manader frdn anmaningen visa att nagon, som inte fir végras intrdde i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts 1 anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvirvarens rakning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §

Bostadsriéttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla l&genheten med tillhdrande
dvriga utrymmen i gott skick.

Till det inre rdknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok, badrum (inklusive
golvbrunn) och i 6vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, glas i fénster och dorrar,
lagenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsréttshavaren svarar for mélning av innersidor av
fonstrens bagar och karm, men inte for mélning av utifran synliga delar av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhéll &én mélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, vdrme, elektricitet, ventilation och vatten
som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsriéttshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, virme,
elektricitet och vatten som foreningen forsett lagenheten med. For reparationer pa grund av
brand eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som déar
utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte vallat
giller vad som sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Tredje stycket andra meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen fér ata sig att utféra sdédan underhéllsatgérd, som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa foreningsstimma och fér
endast avse dtgirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berér bostadsréttshavarens ldgenhet

29§

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon vasentlig foréndring i ldgenheten utan tillstand av
styrelsen. Styrelsen skall godkédnna begiran om dndring om denna inte medfér men for
foreningens hus eller fér annan medlem.

30§

Bostadsrittshavaren ér skyldig att niar han anvinder lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter de sdrskilda
foreskrifter som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed utfirdar. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av dem som han svarar for enligt 28 §
tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet &r eller med skél kan missténkas vara behéftat
med ohyra fér inte féras in 1 ldgenheten.

31§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Om bostadsrattshavaren inte



lamnar foreningen tilltrade till ldgenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten meddela sérskild handréckning.

32§

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin l4genhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om han under viss tid inte har
tillfélle att anvianda lagenheten och hyresnimnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstdnd skall ldamnas, om bostadsrittshavaren har skl for upplételsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att véigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor. Extra
avgift far tas ut for andrahandsuthyrning i enlighet med lagstiftning.

33§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

348
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon medlem i foreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt
35§

En bostadsrittshavare far avsédga sig bostadsréatten och déarigenom bli fii fran sina forpliktelser
som bostadsréttshavare. Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse, Overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts 1
denna.

Anledning till forverkande

36§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r forverkad
och foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller tilldgg for
andrahandsuthyrning utéver tva vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten 1
andra hand.
3. om lédgenheten anvénds 1 strid med 33 § eller 34 §.

4. om bostadsriéttshavaren eller den, som lagenheten upplétits till 1 andra hand, genom



10
vardsloshet &r véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

3 om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplétits till i andra hand, asidosétter ndgot av vad som skall iakttas enligt
30 § vid begagnande eller brister 1 den tillsyn som enligt ndmnda paragraf ger
bostadsrittshavare.

6. om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltréide till ligenheten enligt 31 § och han inte
kan visa en giltig ursikt for detta.

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors.

8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvédnds for naringsverksamhet eller dirmed

likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten anvinds for tillfélliga sexuella forbindelser
mot ersittning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2-3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att pa tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal. I fraga om en
bostadslagenhet far uppsdgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsréttshavaren efter tillsédgelse utan drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Om foéreningen sédger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
erséttning for skada.

Offentlig auktion

37§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppséigning i fall som avses 1
36 §, skall bostadsrétten siéljas pa offentlig auktion s snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kédnda borgenérer vars rétt berors av forséljningen kommer
6verens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit tgirdade.

Av vad som kommit in genom forséljningen far foreningen, sedan erséttning till den for
dandamalet forordnade gode mannen tagits ut, behalla s mycket som behovs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsrittshavaren.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Upplosning
38§



Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen. Uppstar
Sverskott skall det fordelas mellan bostadsréttshavarna 1 férhallande till insatserna.

Ovrigt
39§

I allt varom ej hér ovan stadgats giller bostadsrittslagen.
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