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1. Allmanna férutsattningar.

Bostadsrattsféreningen Hallen 2 har sitt sdte i Huddinge kommun i Stockholms 1an
och registrerades hos Bolagsverket 2006-12-05 med organisationsnummer 769615-
6459. Foreningen har tili andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot
ersdttning och utan tidshegrinsning.

Féreningen avser att forvdrva fastigheten Huddinge Hallen 2, innehallande totalt 36
stycken bostadsldgenheter.

Bostadsldgenheterna dmnar upplatas med bostadsratt till féreningens medlemmar
pa tilltradesdagen, som berdknas infalla den 4 juli 2014, De ldgenheter vars
hyresgaster inte dnskar bli mediemmar kommer dven i fortsdttningen att vara
upplatna med hyresrétt,

De personer, vilka bostadsréatter berdknas upplatas till, har egen, god kdnnedom, om
forhallandena i fastigheten. Betriffande fastighetens skick kan fér dvrigt hdnvisas till
besiktning utférd av Lars Widebeck, Densia AB, se bilaga.

Foreningen har erbjudits att forvérva fastigheten till ett marknadsvérde om 54 mkr
enligt foljande. Fastigheten kommer att férvérvas genom forvarv av ett aktiebolag.
Képeskillingen for aktiebolaget kommer att motsvara fastighetens marknadsvirde
utan reduktion f&r latent skatt pa skillnaden mellan fastighetens skattemdssiga varde
och dess marknadsvérde. Fastigheten kommer darefter att, genom en
underpristverlatelse, verforas till bostadsrattsféreningen for en kdpeskilling
motsvarande fastighetens skattemdssiga virde. Darefter likvideras eller avyttras
aktiebolaget. F6r det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemaéssiga vérdet att ligga till grund vid berdkningen av
skattepliktig vinst. Férsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening
{("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsratten 2006-05-03.
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| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifrdga om kostnaderna for fastighetsférvary pa avtalad képeskilling. Angivha
kostnader fér forvdrvet ar slutliga.

Enligt bokféringslagen och arsredovisningslagen skall en anlidggningstillgéng skrivas
av systematiskt dver anldggningens livsldngd. Sadan bokforingsmassig avskrivning ar
inte resultatpaverkande i den ekonomiska planen.

Berikning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pd bedémningar gjorda vid uppréattandet av denna ekonomiska
plan. Budgeten &r lagd pa helarsbasis. Verkliga kostnader och intdkter fér
det forsta rikenskapsaret kommer att sta i proportion till den del av aret
som aterstar da foreningen har tilltratt fastigheten, med undantag av vissa
forvaltningskostnader.
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2. Beskrivning av fastigheten.

Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Férsamling:

Adress:

Markareal:
Bostadsarea:
Lokalarea:;

Dispositionsratt:
Servitut/gemensamhetsanl.:
Stadsplan:

Typkod:

Gemensamma anordningar:
Byggnadsbeskrivning:

Hallen 2

Huddinge
Trangsund Skogas
Storvretsvagen 92

3 078 kvadratmeter
3 127 kvadratmeter
0 kvadratmeter

Aganderitt
Inga.
0126K-6134
320

Se det tekniska besiktningsprotokollet.
Se det tekniska besiktningsprotokollet.

Fér vidare beskrivning av fastigheten hanvisas till det tekniska besiktningsprotokollet.

3. Forsakring.

Fastigheten kommer att hallas fullvdrdesférsdkrad.

4. Taxeringsvarde.

Taxeringsvdrde for 2010.

Byggnad Mark Totalt
Bostader 18 200 000 kr 7 400 000 kr 25 600 000 kr
Lokaler 0 kr 0 kr Okr
Totalt 18 200 000 kr 7 400 000 kr 25 600 000 kr
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5. Kostnader for féreningens fastighetsférvirv.

Kostnader for forvarv

Képesumma: 54 000 000 kr
Lagfartskostnad* 384 000 kr
Pantbrevsavgift: 7 269 kr
Delsumma: 54 391 269 kr

Ovr férvirvskostnader, fonder
och disponibla medel:
Reparationsfond:
Summa

3 040 000 kr
960 000 kr
58 391 268 kr

* | agfartskostnaden berdknas som 1,5% av taxeringsvirdet da fastighetens skatteméssiga vdrde (som brf
formellt kdper fastigheten for} understiger taxeringsvérdet. Se punkt 1, stycke 5.

6. Finansieringsplan.

Lan Belopp Sdkerhet Rantesats Amortering  Rantekostnad/ar
[nsatsgaranti fran séljaren 5 000 000 kr ingen O krar1-11 0 kr
Réntekorg med rorlig samt 2- o

och 5-rig bunden rinta. 30 363 460 kr pantbrev Okrar1-11 1062 721 kr
Summa lan brf 35363 460 kr 1062 721 kr

Insatser 23027 809 kr

Summa finansiering 58 391 269 kr

{Insatsernas fordelning mellan bostadsratterna framgar av avsnitt 8.}

Finansieringen dr baserad pa att 70 % av ligenheterna férvirvas sésom bostadsratt samt att 30 %

kvarstar som hyresldgenheter. Detta kan komma att férandras.
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7. Berdkning av foreningens arliga kostnader och intdkter samt ekonomisk prognos.

Int3kter Ar
Arsavgifter

Hyror ligenheter

Hyror lokaler

Summa intdkter

Direkta kostnader
Stadkostnad
Elkostnad
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Ovrigt

S:a direkta kostnader

Bruttovinst

Personalkostnader
Styrelsearvode
S:a Personalkostnader

Férvaltningskasthader

Ek férvaltningskostnader mm
Tekn forv./Fastighetsskotsel
S5:a Forvaltningskostnader

Resultat fore finansiella poster
Finansiella kostnader
Réntekostnader

S:a Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsattning rep.fond/Yitre fond

Resultat fére skatt

Skatt
Fastighetsavgift
Inkomstskatt
S:a Skatt

Redovisat resultat

1
1413524
1023 809

0
2437333

-50 000
-150 000
-438 000
-138 000

-63 000

-38 000

-13 000

-88 000
-978 000

1459 333

-13 000
-13 000

-113 000
~150 000
-263 000
1183333
-1062721

-1062721

120 612

-76 800

43 812

-43 812

-43 812

L=/

2
1410302
1054 523

0
2 464 825

~51 000
-153 000
-446 760
-140 760

-64 260

-38 760

-13 260

-89 760
-997 560

1467 265

-13 260
-13 260

-115 260
-153 000
-268 260
1185745
-1062 721
-1062721

123024

-78 336

44 688

-44 688

-44 688

(=]

antagen inflation 2 %

3
1412 216
1086 159
¢
2498375

-52020
-156 060
-455 695
-143 575

-65 545

-39 535

-13 525

-81 555

-1017 511

1480 864

-13 525
-13 525

-117 565
-156 060
-273 625
1193713
-1068 229

-1 068 229

125485

-79903

45 582

-45 582

-45 582

[[=]
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1408 234
1118743
0
2526978

-53 060
-159 181
-464 809
-146 447

-66 856

-40 326

-13796

-93 386

-1 037 861

1489117

<13 796
-13 796

-119 917
-159 181
-279 098
1196223
-1 068 229

-1 068 229

127 994

-81 501

46 494

-46 494

-46 494

L=

3
1416 870
1152306
0
2569176

-54 122
-162 365
-474 105
-149 376

-68 193

-41 132

-14 072

-95 254

-1058619

1510 557

-14 072
-14 072

-122 315
-162 365
-284 680
1211 806
-1 081 252

-1 081 252

130 554

-83 131

47424

-47 424

-47 424

L=}

6
1412 055
1186 875
0
2598 934

-55 204
-165 612
-483 587
-152 363

-69 557

-41 955

-14 353

-97 159

-1079791

1519143

-14 353
-14 353

-124 761
-165 612
-290 373
1214417
-1 081 252

-1081 252

133 165

-84 793

AB 372

-48 372

-48 372

o

11
1380 983
1375913

0
2 756 896

-60 950
-182 849
-533 920
-168 221

-76 797

-46 322

-15 847
-107 272

-1192177

1564720

-15 847
-15 847

-137 746
-182 849
-320 596
1228277
-1081 252

-1 081 252

147 025

-93 619

53 407

-53 407

-53 407
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8. Redovisning av ldgenheterna.

Andels-tal  Arsavgift per
vid antagen  manad vid
anslut- antagen
Van- Insats per ningsgrad  anslutnings- Arshyra om
Lgh nr Gata ing  ReK Yta Insats kvm 70% grad 70% hyresratt

1 Storvretsvigen 92 0 SROK 117 1304052kr 11146 kr 5,663% 6671 kr 145 624 kr
2 Storvretsvigen 92 1 3ROK 78 817 449 kr 10480 kr 3,550% 4181 kr 83 515 kr
2 Storwretsvigen 92 1 SROK 115 1168933 kr 10 165 kr 5,076% 5979 kr 112628 kr
4 Storvrelsvigen 92 1 4ROK 96 991835 kr 10332 kr 4,307% 5074 kr 101 004 kr
5 Storwretsvigen 92 1 3ROK 79 904 164 kr 11445 kr 3,926% 4625 kr 105 587 kr
6 Storvretsvigen 92 1 2R0OK 62 677 486 kr 10927 kr 2,942% 3 466 kr 70662 kr
7 Storvretsviigen 92 2 3ROK 78 817 449 kr 10480kr 3,550% 4181 kr 85 760 kr
8 Storvretsvigen 92 2 SROK 115 1168933 kr 10165 kr 5,076% 5979 kr 112 660 kr
9 Storvretsvigen 92 2 AROK 96 991835 kr 10332 kr 4,307% 5074 kr 99 178 kr
10 Storvretsvagen 92 2 3ROK 79 821967 kr 10405 kr 3,569% 4 205 kr 86 465 kr
11 Storvretsviagen 92 2 2ROK 62 677486 kr 10927 kr 2,942% 3 466 kr 69 402 kr
12 Storvretsvagen 92 3 3ROK 78 817 449 kr 10480 kr 3,550% 4181 kr 79 853 kr
13 Storvretsvigen 92 3 5ROK 115 1168933 kr 10165 kr 5,076% 5979 kr 121 498 kr
14 Storvretsvigen 92 3 AROK 96 991 835 kr 10332 kr 4,307% 5074 kr 101 257 kr
15 Storvretsvagen 92 3 3ROK 79 821967 kr 10405 kr 3,569% 4 205 kr 80376 kr
16 Storvretsvagen 92 3 2ROK 62 677 486 kr 10927 kr 2,942% 3 466 kr 69 900 kr
17 Storvretsviigen 92 4 3ROK 78 817 449 kr 10480 kr 3,550% 4181 kr 87 603 kr
18 Storvretsvigen 92 4 SROK 115 1168933 kr 10165 kr 5,076% 5979 kr 123 619 kr
19 Storvretsvigen 92 4 4ROK 96 991835 kr 10332 kr 4,307% 5074 kr 97 619 kr
20 Storvretsvigen 92 4 3ROK 79 821967 kr 10405 kr 3,569% 4 205 kr 83723 kr
21 Storvretsvagen 92 4 2ROK 62 677 486 kr 10927 kr 2,942% 3 466 kr 74 963 kr
22 Storvretsviigen 92 5 3ROK 78 817 449 kr 10480 kr 3,550% 4 181 kr 79853 kr
23 Storvretsvigen 92 5 5ROK 115 1168933 kr 10165 kr 5,076% 5979 kr 120 798 kr
24 Storvretsvigen 92 5 4ROK 96 991 835kr 10332 kr 4,307% 5074 kr 100 604 kr
25 Storvretsvigen 92 5 3ROK 74 821967 kr 10 405 kr 3,569% 4 205 kr 85 145 kr
26 Storvretsvigen 92 5 2ROK 62 677 486 kr 10927 kr 2,942% 3466 kr 71220 kr
27 Storvretsvigen 92 6 3ROK 78 817 449 kr 10480 kr 3,550% 4 181 kr 83 308 kr
28 Storvretsvigen 92 6 SROK 115 1168933 kr 10165 kr 5,076% 5979 kr 122 290 kr
29 Storvretsvigen 92 6 4ROK 96 991 835 kr 10332 kr 4,307% 5074 kr 101 111 kr
a0 Storvretsvigen 92 6 3ROK 79 821967 kr 10405 kr 3,569% 4 205 kr 83 945 kr
31 Storvretsvigen 92 6 2ROK 62 677 486 kr 10927 kr 2,942% 3466 kr 73 403 kr
32 Storvretsvigen 92 7 3ROK 78 817 449 kr 10 480 kr 3,550% 4181 kr 79 853 kr
33 Storvretsviigen 92 7 SROK 115 1168 933 kr 10 165 kr 5,076% 5979 kr 118973 kr
34 Storvretsvagen 92 7 AROK 96 1091018 kr 11365 kr 4,738% 5581 kr 129 142 kr
35 Storvretsviigen 92 7 3ROK 79 821967 kr 10 405 kr 3,569% 4 205 kr 79331 kr
36 Storvretsvigen 92 7 ZROK 62 745235 kr 12 020 kr 3,236% 3812 kr 90 824 kr

Summa 3127 32896870kr 142,857% 168 277 kr 3412696 kr
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9. Kanslighetsanalys for arsavgiften.

Arsavgift om : Ar 1 2 3 4 5 6 11

Antagen infiationsniva (2%) och

1. Antagen ranteniva 1413524 1410302 1412216 1408234 1416870 1412059 13802583
2. Antagen rinteniva - 1% 1767159 1763937 1767684 1763702 1776671 1771860 1740784
3. Antagen ranteniva - 2% 2120794 2117572 2123151 2119169 2136472 2131661 2100585
4. Antagen rénteniva - 3% 2474428 2471206 2478618 2474636 2496273 2451462 2460385
5. Antagen ranteniva - 1% 1059890 1056668 1056749 1052767 1057069 1052255 1021182
6. Antagen rdnteniva - 2% 706 255 703 033 701 282 697 300 697 268 692 458 661 381
7. Antagen rdntenivd - 3% 352621 349 399 345 814 341 832 337 467 332 657 301 580

Antagen ranteniva och
8. Antagen inflationsniva + 1% 1413524 1413710 1418994 1418333 1430227 1428597 1411699
9, Antagen inflationsniva + 2% 1413524 1417118 1425838 1428630 1443978 1445789 1445220

10. Antagen inflationsniva - 1% 1413524 1406895 1405505 1398332 1403901 1396158 1352860
11. Antagen inflationsniva - 2% 1413524 1403487 1398859 1388624 1391311 1380875 1327136

10. Séarskilda forhallanden av betydelse fér bedémningen av féreningens verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska férpliktelser.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sa att den, i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning tili fonder. De boende
tecknar egna avtal for lagenhetens el.

| "vriga forvarvskostnader" under punkt 5 ingdr uppréttandet av en inre reparationsfond om 25
000 kronor per kvarvarande hyresratt.

Avsittning till underhallsfond skall enligt féreningens stadgar géras antingen med 0,3% av
taxeringsvirdet eller i enlighet med en framtagen underhallsplan. Bostadsrattsféreningen véljer att
gora avsatiningar i enlighet med den underhallsplan som Densia har uppréttat (se vidare punkt 11
nedan), men ocksd med &rliga belopp som motsvarar 0,3% av taxeringsvirdet. Da det senare
beloppet &verstiger féreningens avskrivningsplan uppfyller ddrmed féreningen dven Boverkets krav
pa att drsavgiften ska sittas till en nivi som tacker det hdgsta vérdet av av avsdttning till
underhallsfond eller avskrivningar.

| vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som géller vid féreningens
upplosning eller likvidation.
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11. Underhéallsbehov och planerad tillbyggnad, ombyggnad eller annan @ndring av
foreningens hus.

Besiktning i enlighet med bostadsrittslagen 9 kap 20 § har utforts av Lars Widebeck, Densia AB.
Besiktningen har som huvudsakligt syfte att bedéma det underhallsbehov som det aligger
féreningen att utféra och bekosta. Besiktningsprotokollet bifogas denna ekonomiska plan.

P3 sidan 7 i besiktningsprotokollet finns de punkter uppriknade som besiktningsmannen vid
besiktningen menade borde inga i underhallsbehovet.

Féreningen avser att utdver renoveringsposterna under "Sammanstallning” pa sidan sju dven
tillaggsisolera samtliga 35 balkongpartier som idag inte &r tilldggsisolerade (se punkt 3 under
"Noteringar och upplysningar").

Kostnaden fér underhélishehovet &r 3-4 ticks av ett upptaget 1an ar 3. Kostnaden for senare ars
underhall ticks av ett upptaget lan ar 5. Samtliga belopp fran underhallsplanen har skrivits upp
med 25% mervirdesskatt, 10% projektledningsarvode samt 2% arlig inflation.
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Skogas den 16 februari 2014

Bostadsrittsforeningen Hallen 2

s

Nilsson

Sergei Popenko 50
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Intyg

Undertecknade, som for dndaméal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforening Hallen 2, org. nr 769615-6459 far hiirmed ge
féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som #r av betydelse for bedémande av féreningens
verksambhet. Forutsitiningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stémmer dverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda beriikningar &r vederhiftiga. Flerdrsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utéver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutlatande, aktieGverlatelseavtal med bilagor 1 koncept,
képebrev i koncept, bankoffert, aviseringshistor, avskrivningsplan, samt ett utdrag frin
lantmateriets fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller lagenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov.

Den genomsnittliga rdntan for foreningens 1an dr initialt beriiknad till 3,5 %. Denna kommer
att foréindras med det allminna rinteliget. For att ge en uppfattning om hur arsavgiften kan
paverkas av detta hénvisas till kénslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sérskilt
noterat arsavgiftens paverkan av ett hdgre réantelige.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrattslagens 3 kap 48§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprétlats intrdffar ndgot som #r av visentlig betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt forréin en ny
ckonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2014- Q¥ -QR

Ole Lien Alf Larsson

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfiirda intyg angaende ekonomiska
planer
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TEKNISK UTREDNING

Huddinge Hallen 2

Storvretsviigen 92

Skogas
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Stockholm 2014-01-14

LW 74 883
Teknisk untredning
avseende fastigheten Huddinge Hallen 2
Storvretsvigen 92 i Skogés
Uppdrag

Av Brf Hallen 2 har undertecknat féretag fatt i uppdrag att utftra en teknisk
undersékning av byggnaden péi rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid uppriittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kip av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda ligenheters och lokalers behov av renovering ingér ef 1 understkningen och
redovisningen.

Utldtandet innehéller sdlunda en bedémning av behovet de ndrmaste 10 éren av
planerade underhallsdtgirder 1 byggnaden samt en grov kostnadsbeddmning av varje
atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla tgérderna ér upptagna, smé atgérder och
arligt 16pande underhdll dr utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt vir beddmning tillhér enskilda lgenheter
och lokaler, och / eller betydande atgiirder som bedéms rimliga for att uppnd en
godtagbar modern standard och / eller betydande &tgirder som beddms ingd i det drligt
16pande underhallet finns angivna under noteringar och upplysningar.

DENSIA AB
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Huddinge Hallen 2

Sid 2 (8)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten #ir bebyggd med en byggnad uppfrd i sju vaningsplan med bostider och ett
entréplan samt ett kiillarplan. P4 entréplanet finns tvattstuga, férrdd och bostdder
Byggnaden har ett trapphus med en hiss.

Antal [Hgenheter ir 36 st med en bostadsyta om ca. 3 127 m*, ingen lokalyta finns

registrerad.

Byggnaden:

Huset uppfdrdes ar:
Storre underhall som pa
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhall-

na i samband med be-
siktningen)

Grundldggning:
(beddmd)

Kiéllarytterviggar:
(beddmda)

Stomme (beddmd):

Bjilklag (bedmda):

Gard, gardsutrustning:

1966

DB W

™

8.
9.

10.

11.

Entréportar nyligen utbytta till nya

Hissen renoverad och anpassad till H10 2013
Trapphuset nymalat.

Ligenhetsforrid ombyggda med stalgaller.
Dagvattenledningar rensade och kontrollerade 2006
Stambyte utfort 2006, alla badrum renoverade med rum i
rum metoden.

Fasad delvis tilliggsisolerad och putsad pé -90 talet.
Fénster platklidda och ytterbdgen bytt till plat pa -90 talet
Nirvarostyrd belysning monterad och Aptus héller pa att
monteras.

Fyra ligenheter har nyligen renoverats till en hégre
standard. Badrummen &r emellertid fran 2006.
Undercentralen dr fran 2004.

Murar och plintar till berg

Betong

Betong och lattbetong

Bjilklag 6ver killare: Betong
Mellanbjilklag: Betong
Vindsbjilklag: Betong

Lekplats och griasmattor

DENSIA AB
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Huddinge Hallen 2

Sid 3 (8)

Balkonger:

Fasader:

Fonster:

Yitertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:
Tvittstuga:

Tvittutrustning:

Liagenhetsforrad:

Skyddsrum

Sophantering:

Uppvirmning:

Ventilation:

Balkongplattor i betong
Ricken i metall. Nagra av balkongerna dr inglasade.

Putsade, balkongpartierna har tréipanel och mindre partier
mellan fonster &r skivklddda.

2 - glas kopplade med karmar och inre bagen av Tri.
Karmarna &r utviindigt klidda med plat och yttre bagen &r i

metall.

Laglutande motfallstak med inviindig takavvattning. Taket &r
klitt med tjarpapp.

Trapp- och golvbeliiggning i cementmosaik, viiggarna och
taken #dr malade

Det finns en hiss for 5 personer.
Tvittstuga finns pa entréplan

2 st. tvéittmaskiner, 1 st torktumlare och 1 st torkskép.
Torkskapet dr placerat i ett separat torkrum.

Finns i kéllaren och pa bottenplan.

Det finns ett skyddsrum for 145 personer, Skyddsrummet
besiktigades senast 2004

Avfallskiirl utanfsr f&r hushallssopor och grovsoprum pa
entréplan.

Vattenburen fjdrrvirme fran en undercentral.
Mekanisk franluftsventilation

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) &r nyligen utf6rd
och atgirder for att nd godkiint resultat haller p4 att ut{tras.
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Kort rumsbeskrivning av lligenheter.
De vanligast forekommande yiskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = &vrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum.

WwC

Balkonger

G
v
T

CH<O A4 =SSO

S <O

G
Y
T
O
G

Linoleum
Tapet / mélade
Mailat

Parkett
Tapet
Malat

Parkett / linolewn
Tapet
Malat

Plastmatta / linoleum

Tapet / malade

Malat

Normal kéksinredning med bink- och sképinredning, elspis
med ugn och kyl/frys.

Klinker

Kakel

Malat

Badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och tvittstill.
Ventilationen dr mekanisk franluft.

Klinker

Kakel

Malat

Normal WC-inredning med WC och ctvittstall.

Betong

Ricke Metall, flera balkonger &r inglasade.
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Besiktningsforhéllanden

Besiktningen utfordes 2014-01-08, kl 9,00.
Viidret var mulet och temperaturen ca 5°C.

Vid besiktningen medverkade:

Jennie Lind

Daniel Goldman

Petter Brolin

Hikan Lindgren (del av besiktningen)

Alla allméinna utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrdd.

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Foljande bostider besiktigades:
Tanik 1tr

Johansson 3tr

Nilsson 4tr

Unsal 4tr

Unsal 6tr

Diffner 7tr

Bostiderna var vid besiktningen mé&blerade
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Noterade brister

Kostnaderna for atgirderna ir grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prisldge.

1.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedoémd atgérd:

Miingd:
Aktualitet:
Bedtmd kostnad:

2.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:
Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:
3.  Byggdel:
Brist, fel/skada:
Beddmd atgiird:
Mingd:

Aktualitet;
Beddmd kostnad:

Tvittstugans maskinella utrustning

Tvittmaskinerna #r frén 1994 och har uppnatt teknisk
livsldngd. Torksképet ir ldre och kommer pa sikt att behdva
bytas ut.

Byt ut maskinerna nir driftstdrningar och kostsamma
reparationer uppkommer.

Tv4 tviittmaskiner och et torkskép.

Inom 3 &r

Ca 80 000 kr

Dagvattenavledningen

Dagvattenledningarna ir frén byggnadsaret. Spolning och
kontroll har utférts 2006 och dé var ledningarna i gott skick.
Spola ledningarna och kontrollera att inga skador finns, Nér
ledningarna uppvisar skador maste dessa relinas, niir i tiden det
sker gr ej att avgora. (Ca 250 000 kr for relining)

Alla dagvattenrdr fran tak till anslutningspunkt.

Inom 3 ar

Ca 30 000 kr fér spolning och kontroll.

Yttertaket

Yttertaket #r belagt med tjarpapp, troligen fran mitten pa -90
talet. Pappen har pdvixt av mossa/lav vilket Skar
fuktpakinningen pa pappen. Takbrunnarna ir av dldre modell.
Renovera yttertaket med ny tjérpapp. Takbrunnarna byts till
nya och de platarbeten som inte &r i gott skick byts till nya.
Ca 500 kvm

Inom 5 ar

Ca 250 000 kr
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Sammanstiillning.

Kostnaderna 4r grovt beddmda, exkl, moms och i dagens prislége.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast - -
Inom 3 ar 1och2 Ca 110 000 kr
Inom 5 ar 3 Ca 250 000 kr
Inom 10 &r - -
Totalt Ca 360 000 kr

Ligenhetsreparationer 4r ¢j inrdknat.

Till ovanstdende kommer drligt I15pande underhall, normala arliga drifiskostnader samt
oférutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader #r grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

I.  OVK har utférts men det framkom en del brister si kontrollen blev inte godkéind.
Atgiirder hiller pi att utfdras sd som att rensa kanaler, justera floden, koppla bort
felaktigt monterade kéksflidktar mm. 1 nigra av ligenheterna uppkommer ibland
matos eller avloppslukt vilket kan bero pa att ventilationssystemet inte varit rétt
driftsatt.

Enligt uppgift frin fastighetsiigaren skall OVK vara godkind innan en eventuell
forsiljning.

2. Fasaderna har viss pavixt vilket ger en bra grovgrund till 6kad péviixt och ett
trakigt intryck. Paviixten kommer att f8rvirras och pa sikt méste fasaderna tvittas.
N 1 tiden beror mycket pa klimatet och gér ej att forutséga, For ett renare intryck
kan fasaderna tviitas, beddmd kostnad ca 200 000 kr

3.  Rummen innanfor balkongerna uppfattas som kalla av de boende. Ytterviiggen &r
en tunn viigg med dalig virmeisolering och troligen daligt drevade
fonster/dorrkarmar, Utviindigt r fasaden i triipanel. For att ge en bittre
boendemilj och virmeckonomi kan fasadpartierna tilliggsisoleras och
kompletteringsdrevas. Totalt dr det 35 fasadpartier vid balkongerna som kan
forbittras. Bedomd kostnad &r ca 500 000 kr exkl moms.
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4.  Skyddsrummet ir senast besiktigat 204, normalt intervall for besiktning dr 10 ér.
MSB vilka 4r tillsynsorgan aviserar besiktning vilket dd méste genomfbras.
Forbittringar av skyddsrum bekostar MSB medan underhéll och att
skyddsrumsutrustningen &r komplett ér fastighetsigarens ansvar att bekosta.
Skyddsrumsutrustningen finns inte pd fastigheten vilket den bor gtra nér
fastigheten byter dgare. Jag rekommenderar att skyddsrumsutrustningen och
skyddsrummet inventeras si att det dr i brukbart skick och klarar av en besiktning.

5.  Enligt uppgift vid besiktningen har de tva smé forraden i kdllaren kéints fuktiga
ibland. Fastighetsiigaren har &vervigt om byggnaden ska dréneras och utvéindigt
viirmeisoleras under marknivd. Vid min besiktning kontrollerades trapphus och
skyddsrum men inte de tva forraden eftersom de 4r uthyrda. 1 skyddsrummet och
trapphuset noterades normala mingder fukt i viiggar och golv med avseende pé att
det &r en killare fran 1966.

Om rummen #r fuktiga maste byggnaden antingen driineras om och viirmeisoleras
utifrdn alternativt kan ventilerade viggar och golv utforas.

6.  Om inte foreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering av
ovanstidende byggnationsarbeten rekommenderar vi att féreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de storre arbetena som skall
utféras. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden, Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden #r inte medriiknad i ovanstdende sammanstéllning.

7.  Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppréttas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret fr att arbetet vidareutvecklas/underhélls.

DENSIA AB

Lars Widebeck
Civilingenjdr och Byggnadsingenjtr SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsforrittare

Bilagor: Fotografier
FD-utdrag’
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Foljebrev till Andringsanmalan for Brf Hallen 2

D& bostadsrattsféreningen ska tilltréda fastigheten den 4 juli 2014 ber vi er att skyndsamt registrera
denna ekonomiska plan samt sdnda en kopia pa regisirerad ekonomisk plan till
petter.brolin@restate.se.

Vi ber om ursdkt for den sena hanteringen.

Med vinlig halsning

Brf Hallen 2



