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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Engelbrektsgardarna med sate i Gavle org.nr. 785000-0410 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1944. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-11-05.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Gavle kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Gavle Vaster 9:3, 10:2, 10:5, 10:6 1946-1948

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
192 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 0
82 p-plats med el 0
38 p-plats utan el 0
39 forrad 0
14 garageplatser 0
5 garageplatser MC 0
1 lokal (bostadsratt) 0
1 kontor 0
1 gastlagenhet 0

Totalt 373 objekt

o

Total tomtarea: 21 439 m2
Bostadsrattsarea: 9 737 m2
Lokalarea: 482 m2
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Foreningens lagenheter fordelas pa:
24 st 1 rum och kokskap

14 st 1 rum och kokvra

11 st 2 rum och kokvra

81 st 2 rum och kok

51 st 3 rum och kok

11 st 4 rum och kok

Fastigheterna bestar av 20 byggnader och adresser ar Engelbrektsgatan 13-15, Klintbergsgatan 1-14 och Brandstromsgatan
11-19i Gavle.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Lena Kock Ordférande

Jan Eklund Ledamot

Erik Holmvall Ledamot/vice ordférande
Jessica Ostling Ledamot/sekreterare
Martin Eriksson Ledamot

Amanda Lundberg Ledamot

Wiktoria Sjorling Suppleant

Sreinech Bjorkmyr Suppleant

Linnea Lindberg Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ordférande Lena Kock, ledaméterna Erik Holmvall och Jessica
Ostling samt suppleanterna Sreinech Bjérkmyr, Linnea Lindberg och Wiktoria Sjorling.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsematen.
Firmatecknare har varit: Styrelsens ledaméter, tecknas tva i férening.

Revisorer har varit: Goran Eliasson med Ann Westholm som revisorsuppleant vald av féreningen. Av féreningsstdmman
utsedd auktoriserad revisor har varit Grant Thornton Sweden AB.

Valberedning har varit: Vakant, ingen valberedning valdes vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-15. Pa stamman deltog 77 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En foérandring av arsavgiften med +8% per 2023-01-01 &r registrerad.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar, avsattning
293 000 kr for ar 2022.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-02-28.
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Skador efter 6versvamningen
Aven detta rakenskapsar har stort fokus legat pa arbetet med skador efter 6versvamningen 2021. B&de med reparationer av
foreningens kvarterslokal, styrelserum och gastlagenhet, men vi har ocksa drivit ersattningsfragor mot férsakringsbolaget.

Dranering av kallare

De stora skadorna efter skyfallet har gjort att foreningen ar 2022 har agnat mycket tid pa att utreda vad som kan goéras at
problemen med vattenintrangning i vara kéllare. Offerter har tagits in och under 2023 raknar vi med att tva av byggnaderna ska
dréneras.

Uppgradering av el

| torkningsprocessen efter dversvamningen uppdagades att elen i huset pa Klintbergsgatan jamna sidor var otillracklig.
Foreningen har darfér arbetat med att uppgradera elen i dessa byggnader. | samband med detta har 12 stycken elbilsladdare
satts upp och 6 nya parkeringsplatser anlaggs under varen 2023.

Grusgangar och nya parkeringsplatser for elbilar

Grusgangarna i omradet behdver battras p& bade rérande material och hur de gar genom omradet. For att minska slitaget pa
grasmattor kommer stigarna att andras sa de foljer rérelsemonstret genom foreningen. Det arbetet kommer att genomféras
under 2023 i samband med att de nya parkeringsplatserna anlaggs.

Underhallsplan
Foreningens befintliga underhéllsplan saknade vasentliga funktioner och innehall. En ny underhallsplan &ar under upprattande
och beraknas bli klar under varen 2023.

HSB medlemskap

I samhallet i stort och aven i var férening har vi sett tendenser till att det &r svart att f& manniskor att engagera sig i
foreningsarbete. For att skapa en stabil styrelse dar medlemmarna vagar och vill inga har nuvarande styrelse arbetat for att vi
ska anstka om att bli en fullvardig HSB forening. Under 2023 kommer medlemmarna att résta om denna fraga.

Avgiftsférandring

Avgifterna i féreningen har legat oférandrade sedan 2020. De eskalerande kostnaderna i samhéllet i kombination med
kostnaderna efter 6versvamningen medférde att en avgiftshojning var nédvandig. Fran 1 januari 2023 hojdes darfor
arsavgiften med 8%.



2022 | ARSREDOVISNING Brf Engelbrelsgardama  4(19)

Under de senaste aren har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder och investeringar:

Artal Andamal

2013/2014 Balkongbyte.

2014 Ro6r och ventilationsmarkning. Renovering av garagenedfarter, p-plats och stédmur.

2015 Byte av 2 st manglar.

2016 Byte av vattenmatare.

2017 Nytt expansionskarl. Nya handukstorkar i fyra hus.

2018 Skyltning parkering.

2019 VVS-badrumskassetter. Byte torktumlare. Fasadtvétt och takunderhall.

2020 Underhall av trappor. Installation av fallskydd och takstege. Asfaltering. Ny tvattmaskin. Byte av stuprorsdelar
och Iévavskiljare. Besiktning av tak och vindar.

2021 Stralkastare utanfor garagen. Asfaltering. Statusbesiktningar tak och vindar. Fénsterunderhall. Byte

cirkulationspump. Renovering av samlingslokal.

2022 Renovering av kvarterslokal och styrelselokal efter éversvamningen. Ny tvattmaskin i tvattstugan pa
Klintbergsgatan 1.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste aret:

Artal Andamal
2023 Pagaende/avslutade atgarder: 12 st elbilsladdare har monterats och 6 nya parkeringsplatser anlaggs varen

2023. Uppgradering av el Klintbergsgatan jamna nummer. Gastlagenheten har totalrenoverats efter
Oversvamningen.

2023 Dranering av Klintbergsgatan 13 och 11. Oversyn av gangvagarna i omradet. Spolning avloppsystem.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 23 bostadsratter verlatits. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 244,
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 143 164 217 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 3863 3984 4106 0 0
Rantekanslighet, % 7 7 8 0 0
Energikostnad, kr/kvm 204 188 160 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 683 503 413 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 564 564 556 0 0
Totala intékter, kr/kvm 957 787 746 0 0
Nettoomséttning, tkr 7524 7 598 7572 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -502 -1703 9 0 0
Soliditet, % 16 16 19 0 0

Foreningen har under 2021 bytt férvaltare och redovisningen av nyckeltalen har darmed féréndrats. Nyckeltal kan ha tillkommit
eller tagits bort men ar fortfarande jamférbara mellan aren. Driftkostnader kr/kvm ar beréknad inkl. underhallskostnader.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 213334 0 0 213334
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1771723 0 0 1771723
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4026 851 0 242 250 4269 101
S:a bundet eget kapital, kr 6011908 0 242 250 6254 158
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3907 697 -1702941 -242 250 1962 506
Arets resultat, kr -1702941 1702941 -501 879 -501 879
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2204 756 0 -744 129 1460 627
S:a eget kapital, kr 8216 664 0 -501 879 7714785
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 293 000 kr samt ianspraktagande skett med 50 750 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2204 756
Arets resultat, kr -501 879
Reservation till underhallsfond, kr -293 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 50 750
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 1460 627
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 1460 627

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 7524 309 7 597 508
Ovriga rt')rel_§eintékter ) Not 3 2 257 901 448 526
SUMMA RORELSEINTAKTER 9782210 8 046 034
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -6 978 715 -5139 352
Underhall enligt plan Not 5 -50 750 -1453 338
Ovriga externa kostnader Not 6 -572 980 -430 161
Personalkostnader och arvoden Not 7 -308 093 -363 372
Av- och ned"skrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -1 908 509 -1927 222
SUMMA RORELSEKOSTNADER -9819 047 -9 313 445
RORELSERESULTAT -36 837 -1267 411
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 8 358 19 661
Réntekostnader och liknande resultatposter -472 679 -455 268
Ovriga finansiella poster Not 9 -720 77
SUMMA FINANSIELLA POSTER -465 041 -435 530
ARETS RESULTAT -501 879 -1702 941
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 43 951 165 45 835 225
Inventarier och installationer Not 11 127 177 151 626
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 078 342 45 986 851
Summa anlaggningstillgangar 44078 342 45 986 851

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2453 -41
Avréakningskonto HSB 3 660 552 711 467
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 12 288 24 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 992 846 1182 009
Summa kortfristiga fordringar 4 668 139 1917902

Kassa och bank

Kassa 0 64
Bank Not 14 36 107 2822752
Summa kassa och bank 36 107 2 822 815
Summa omsattningstillgangar 4 704 246 4740 717
SUMMA TILLGANGAR 48 782 588 50 727 568
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18
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2022-12-31 2021-12-31
213 334 213 334
1771723 1771723

4 269 101 4 026 851

6 254 158 6 011 908
1962 506 3907 697
-501 879 -1702 941
1460 627 2 204 756
7714 785 8 216 663
38 235 000 39 475 000
38 235000 39 475 000
1240 000 1240 000
230 907 788 137

27 896 24 467

10 141 6 490
1323 859 976 811

2 832 803 3035905
41 067 803 42 510 905
48 782 588 50 727 568

9 (18)
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Auvskrivningstid pd markanlaggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen, dock hogst 1 519 kronor per lagenhet 2022.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

| forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel
utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsaljning.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 5443 117 5443 116
Arsavgifter lokaler 80 496 81681
Arsavgifter balkonger 441012 0
Hyresintékt bostader 0 -4100
Hyresintakt lokaler/forrad 1974 90 213
Hyresintakt garage och bilplatser 296 221 300 210
Hyresintékt dvrigt 61 841 9500
Hyresrabatter -1 740 0
Arsavgift virme 1155 444 1155 444
Ovriga intakter i verksamheten 0 441 012
Intakt andrahandsupplatelse 24 310 0
Intakt Gverlatelser och pantforskrivning 19 328 51 558
Ovriga primara intakter och ersattningar 2 306 28 874
7524 309 7597 508
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersattning Folksam vattenskador 2 257 901 448 526
Vinst vid avyttring anlaggningstillgang 0 0
2 257 901 448 526
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -2 817 143 -1 107 229
Sotning -4 263 -4 298
El -360 476 -296 374
Uppvarmning -1 145798 -1114 898
Vatten -582 609 -508 252
Renhallning -290 851 -329 405
TV, bredband, iptelefoni -327 076 -323 595
Serviceavtal -228 996 -109 477
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen. 0 0
Forvaltningskostnader -559 196 -577 569
Forsakringar -240 470 -237 534
Fastighetsskatt -318 999 -289 608
Ovriga driftskostnader -102 839 -241 113
-6 978 715 -5 139 352
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall stralkastare 0 -20 682
Underhall asfaltering 0 -459 261
Underhall statuskontroll tak och vind 0 -178 263
Underhall fonster 0 -504 147
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -242 610
Underhall installationer 0 -48 375
Underhall tvattstuga -50 750 0
-50 750 -1 453 338
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -28 813 -26 000
Ovriga forvaltningskostnader -470 763 -270 952
Kostnader 6verlatelse och panter -3339 -55 390
Foreningsverksamhet -1760 0
Kontorsutrustning och -material -2 428 -33590
Konsulter -62 398 -32 471
Forbrukningsinventarier -3478 -8 495
Kundférluster m m 0 -3 263
-572 980 -430 161
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Arvode till styrelsen -185 000 -146 088
Loner for anstéllda -50 775 -109 270
Ovriga arvoden -9 000 -1 600
Revisionsarvode -6 000 -17 800
Sociala avgifter -57 318 -87 914
Utbildning 0 -700
-308 093 -363 372
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 842 069 -1 849 565
Markanlaggningar -41 991 -53 209
Installationer och inventarier -24 449 -24 448
-1908 509 -1 927 222
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankavgifter/rantor -720 77
-720 77
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2022 | ARSREDOVISNING oksgardama
2022-12-31 2021-12-31
Not 10 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar Fylli
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 74711052 74711052
Ingéende anskaffningsvarde mark 200912 200912
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 896 269 896 269
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 75808 233 75808 233
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -29 620 362 -27 770 798
Avrets avskrivningar byggnader -1 842 069 -1 849 565
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -352 646 -299 437
Avrets avskrivningar markanlaggningar -41 991 -53 209
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -31 857 068 -29 973 008
Utgdende redovisat varde 43951 165 45 835 225
Redovisade varden byggnader 43248 621 45090 690
Redovisade varden mark 200912 200912
Redovisade varden markanlaggningar 501 632 543 623
Fastighetsbeteckning: Vaster 9:3, 10:2, 10:5, 10:6 i Gavle
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1960 86 000 000 40 600 000 126 600 000 95 200 000
Lokaler 1960 1154 000 406 000 1560 000 1524 000
87 154 000 41 006 000 128 160 000 96 724 000
Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 48 516 000 48 516 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 48 516 000 48 516 000
Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvarden 451 416 451 416
Utgaende anskaffningsvarden 451 416 451 416
Ingdende avskrivningar -299 790 -275 342
Avrets avskrivningar -24 449 -24 448
Utgéende avskrivningar -324 239 -299 790
Utgéende redovisat varde 127 177 151 626
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 12 288 24 467
12 288 24 467
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 151 992 152 528
Forutbetald kabel-TV och bredband 82 624 80 663
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Forutbetald administration 119748 115313
Forutbetald fastighetsskotsel/lokalvard 107 028 103 438
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna rénteintékter 64 112 300 380
Upplupen forsakringserséttning Folksam vattenskador 467 342 429 687
992 846 1182 009
Not 14 BANK
Swedbank 36 107 2822752
36 107 2822752
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 0,92% 2025-05-23 14 500 000 0
Swedbank 0,92% 2025-05-23 8 775 000 540 000
Swedbank 1,09% 2023-02-24 7 250 000 500 000
Swedbank 3,52% 2023-03-28 8 950 000 200 000
39 475 000 1240 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 685 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 540 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 700 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1 240 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,54%
Amorteringar inom 2-5 ar berédknas uppga till 4 960 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 33275000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets beriknade skatteskuld 26 132 24 467
Slutskatteskuld foregaende ar 1764 0
27 896 24 467
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 10 141 6 490
10 141 6 490
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I6ner och arvoden 92 500 92 500
Upplupna sociala avgifter 29 063 29 063
Upplupen el, vatten, virme, renhalining 238 784 199 650
Upplupna rantekostnader 29 466 29 816
Upplupen driftskostnad 0 114 528
Upplupen kostnad HSB Sddra Norrland 45 896 0
Upplupen kostnad Bjérkmans Bygg 216 107 0
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 666 795 511 254
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5248 0
1323859 976 811
0 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Arbetet med aterstallning av vattenskador fortsatter 2023
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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Revisionsberadttelse

Till féreningsstdmman i Brf Engelbrektsgdrdarna

Org.nr. 785000 - 0410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi utfort
Engelbrektsgérdarna fér &r 2022.

har en revision av d&rsredovisningen fér Brf

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Engelbrektsgdrdarnas finansiella stallning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér &ret
enligt &rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig
med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  foreningsstdmman  faststdller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Det Den
fértroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till

registrerade  revisionsbolagets  ansvar  samt
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
och att ger bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas den en rattvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvdndig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka fdrm&gan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt mé&l &r att uppné
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte innehdller ndgra vadsentliga felaktigheter, vare sig

1[92\

dessa beror pd oegentligheter eller misstag och att [dmna en

revisionsberdttelse som innehdller v&ra uttalanden. Rimlig
stkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvintas pdverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund fr véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, uteldmnanden,

avsiktliga felaktig

information eller &sidosdttande av intern kontroll.
 skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
till

omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i

granskningsétgdrder som ar lémpliga med hdnsyn

den interna kontrollen.
utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar

redovisningen och tillhérande upplysningar.
+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmadrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, s&dana
upplysningar
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd& de revisionsbevis

om

ar  otillrgekliga, modifiera  uttalandet  om
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett s&tt som ger en rdttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
mdste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrdttslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rdttvisande bild av Brf Engelbrektsgardarnas resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Engelbrektsgardarna for
&r 2022 samt av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt

férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledam3dter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhdllande till Brf Engelbrektsgdrdarna enligt
god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Gavle 2023, dag fér den elektroniska signaturen
Grant Thornton Sweden AB

Hanna Hjalmarsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Va&rt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

0 .
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka d&tgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot f&reningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.Som en del av en revision enligt
god revisionssed i Sverige anvdnder det registrerade
revisionsbolaget professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pd
det registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana
dtgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for fdreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f8r vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Goran Eliasson
Fdrtroendevald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



