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¢e13| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Julinagarden i Karlshamn med séte i Karlshamn org.nr. 716405-5472 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1983. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-01-28.

Foreningen adger och forvaltar
Féreningen Ager och forvaltar byggnaderna péa fastigheten i Karlshamn kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Viborg 21 1984

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsékringar Blekinge. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar e] i féreningens fastighetsfdrsakring. Nuvarande férsékringsavtal
géller t.o.m. 2023-06-30.

Antal Bendmning Total yta m?
9 garageplatser 0
16 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1148
Totalt 25 objekt , 1148

Féreningens lagenheter fordelas péa: 4 st 2 rok, 11 st 3 rok, 1 st 4 rok. (/?
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Styrelsens sammansittning

Namn
Ingvar Persson

Miralem Jahic
Miralem Jahic
Kerstin Gummesson
Sven Gdran Olsson
Elna Emilsson
Lars-Olof Larsson
Jan Ake Stenfeld
Jenny Rydstrém

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Elna Emilsson och Kerstin Gummesson..

Roll
QOrdférande

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelsemdoten.

Firmatecknare har varit: Ingvar Persson, Eina Emilsson, Lars-Olof Larsson och Miralem Jahic.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Fr.o.m.
2022-01-01

2022-09-20
2022-01-01
2022-01-01
2022-09-20
2022-01-01
2022-09-20
2022-01-01
2017-07-05

T.o.m.
2022-09-20

Revisorer har varit: Lotta Martensson med Leif Stexa som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd

revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Miralem Jahic (ordférande), Kerstin Gummesson, Sven Géran Olsson, Elna Emilsson, Lars-Olof

Larsson, Jan Ake Stenfeld samt Danuta Stenfelt, valda vid foreningsstdmman.

Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-16. Pa stdmman deltog 9 réstberéttigade medlemmar.

Extra stamma hélls 2022-09-20 for att vélja ny styrelse.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En forandring av arsavgiften med +8% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Féreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhélisplan den 2022-06-29. [9@

o
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2010 Byte spiskapor, lassystem, malning utvandigt

2012 Byte till narvarostyrd belysning i trapphus

2013 Ombyggnad av ventilation i lakarmottagningslokal

2016 Ombyggnad av hissarna

2018 Framdragning och installationer av fiber i fastigheten samt nytt TV avtal
2019 OVK

2020 Energideklaration, malning av plattak, installation av passagesystem
2021 Spolning aviloppsledningar

Féreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
2023 Installera fastighetsboxar i entréerna
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 21 och under aret har det tillkommit 2 och avgéatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 22. lﬂ/
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 213 264 66 234 360
Skuldséttning, kr/lkvm 3421 3521 3620 4126 4237
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 217 173 151 152 152
Driftskostnad, kr/kvm 594 284 489 231 190
Arsavgifter, kr/kvm 845 845 828 828 828
Totala intékter, kr/kvm 877 876 861 862 858
Nettoomsatining, tkr 1005 1005 988 989 985
Resultat efter finansiella poster, tkr 105 78 ~433 134 279
Soliditet, % 27 24 23 26 24

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med 1anat kapital 4r ett viktigt méatt fr att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Riéntekdnslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteféréndring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala &rsavgifterna
Varfr? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for réntefdréndringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat fika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lépande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)
Varfr? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsréatten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen - om det finns en risk att den ar for Iég.%
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 524 159 0 0 524 159
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 40 509 0 0 40 509
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 160023 0 160 000 320023
S:a bundet eget kapital, kr 724 691 0 160 000 884 691
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 586 190 77 653 -160 000 503 843
Arets resultat, kr 77 653 ~77 653 105 358 105 358
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 663 843 0 ~-54 642 609 201
S:a eget kapital, kr 1388534 0 105 358 1493 892
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 160 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 663 843
Arets resultat, kr 105 358
Reservation till underhallsfond, kr -160 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 0
Summa till foreningsstdmmans férfogande, kr 609 201
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 609 201

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansréakning

med tillhérande noter Cg,
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning . Not 2 1005 511 1004 596
SUMMA RORELSEINTAKTER 1005 511 1 004 596
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -589 662 -524 695
Underhall enligt plan Not 4 0 -86 637
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 028 -116 465
Personalkostnader och arvoden Not 6 -12 841 -12 460
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -138 879 -138 879
SUMMA RORELSEKOSTNADER -867 410 -879 136
RORELSERESULTAT 138 101 125 460
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1529 1370
Rintekostnader och liknande resultatposter -34 272 -49 177
SUMMA FINANSIELLA POSTER -32 743 -47 807

ARETS RESULTAT 105 358 77 653%
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Matericlla anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 4 743 020 4 881 899
Summa materiella anliggningstillgingar 4743 020 4 881 899
Finansiella anliiggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anléggningstillgéngar 4743520 4 882 399

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 840 391 376 678
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 2122 1944
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 25206 23 180
Summa kortfristiga fordringar 867719 401 802
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 0 400 000
Summa kortfristiga placeringar 0 400 000
Summa omsittningstillgangar 867719 801 802
SUMMA TILLGANGAR 5611239 5 684 201

&
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31 2021-12-31
524 159 524 159
40 509 40 509
320 023 160 023
884 691 724 691
503 843 586 190
105 358 77 653
609 200 663 843
1493 891 1388534
Not 13 0 3923750
0 3923750
3923 750 115 000
43715 101 832
Not 14 2304 1784
Not 15 147 579 153 301
4117 348 371917
4117 348 4295 667
5611239

5 684 201
*
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
vriga tillgngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvéirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt véirde. Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fitt eller beriknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliiggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan Sver den beriknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgingen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20-120 ér

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ér

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beriiknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yitre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av

medel f6r underhll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa &ver ett &r
Klassificeras som léngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en &terstiende
bindningstid pa under ett ir och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
fran rékenskapsérets slut klassificeras som kortftistig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ér hiinforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Fér innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjénsteinkomst och momspliktig frséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5 883 tkr
Fordndring jimfort med foregdende ar 0 tkr
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 969 348 969 348
Hyresintikt garage och bilplatser 33 048 33 048
Intdkt Gverlatelser och pantforskrivning 1684 1 666
Ovriga fakturerade kostnader 533 533
Ovriga priméra intékter och ersittningar 898 1
1005 511 1004 596
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -106 243 -90 441
El -106 364 -62 475
Uppvérmning -102 934 -102 129
Vatten -39 120 -33 661
Renhéllning -24 967 -22.226
TV, bredband, iptelefoni -26 859 -25 020
Serviceavtal -9 646 -9 566
Hissar serviceavtal & besiktning -10 802 -17 857
Forvaltningskostnader -119 085 -118 186
Forsikringar -8 685 -7 549
Fastighetsskatt -24 304 -23 344
Ovriga driftskostnader -10 654 -12 240
-589 662 -524 695
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall installationer 0 -86 637
0 -86 637
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 000 -9 550
Ovriga forvaltningskostnader -97 029 -89 870
Kostnader verlatelse och panter -1190 -3332
Foreningsverksamhet 0 =700
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 093 -2 712
Medlemsavgifter HSB -10 440 -10 301
Stimma och styrelse -2 457 0
Arrende, hyra, leasing -800 0
Kundforluster m m -19 0
-126 028 -116 465
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéillda 0 0
Arvode till styrelsen -11 000 -10 750
Revisionsarvode -400 -400
Sociala avgifter -1 441 -1310
-12 841 - =12 460
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -138 879 -138 879
-138 879 -138 879

L8
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2022-12-31 2021-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2104
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 8242 847 8242 847
Ingaende anskaffningsvérde mark 400 000 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 8 642 847 8 642 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 460 948 -3 322 069
Arets avskrivningar byggnader -138 879 -138 879
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 599 827 -3 460 948
Nedskrivning byggnader -300 000 -300 000
Utgaende redovisat virde 4743 020 4 881 899
Redovisade virden byggnader 4343 020 4481 899
Redovisade virden mark 400 000 400 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostéder hyreshus 1984 11 000 000 3439 000 14 439 000 10 979 000
11 000 000 3439 000 14 439 000 10 979 000
Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7 896 000 7 896 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 7 896 000 7 896 000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 2122 1944
2122 1944
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 4417 4269
Forutbetald kabel-TV och bredband 9433 8320
Upplupna rénteintdkter 0 150
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 356 10 441
25206 23180
Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Rintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,45% 2022-03-01 0 400 000
0 400 000

w
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2022-12-31 2021-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Léineinstitut Ll Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,85% 2023-09-30 3923750 115 000
3923750 115 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Néista &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 3923 750
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3923750
Genomsnittsréntan vid rets utgéng 0,85%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 460 000
Om fem 4r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 3348 750
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets bertiknade skatteskuld 2304 1784
2304 1784
Not15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, vérme, renhéllning 45 405 45 085
Upplupen revision 10 000 9125
Forutbetalda arsavgifter och hyror 89 690 90 660
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2484 8431
147 579 153 301

Karlshamnfz / ") 2023

e

‘Fina Emilsson

i Ake Stenfeld

Sven Géran Olsson

/
Vir revisionsberattelse haravgivits 2023=05 1.2

Lotta \\m Carl Fagergrel

iralem Jahic

Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksforbund



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Bn bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrékning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberitielsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hiindelser i vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgdr av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intékter minus kostnader ir lika
med drets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar. representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgngar. Anskaffningsvéirdet for en
anléggningstillging fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningers tillgéngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgngssidan
redovisas anliggningstillgngar och omséttningstillgingar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar érets
resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar &n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett dr. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med léngre aterstdende
bindningstid &n ett ar frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omf6rhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhéll gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden iir ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och ar en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsfSreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat p& markviirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under &ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre &n de kortftistiga
skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En 4rsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har freningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende #r viktiga. Friga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Julinagarden i Karlshamn, org.nr. 716405-5472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Julinagarden
i Karlshamn for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret eniigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avshitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tilimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, och att [3mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller ilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfgr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en firening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattring och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intena kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stalining. (7?



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Julinagérden i Karlshamn f6r enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till oberoende i fdrhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansver enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Defta innefattar biand annat at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, ‘
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna kapital, medelsftrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av séikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon ¢ panagot annat sétt handlat | strid med bostadsréttslagen,

fdrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig skerhet r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksftrbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
“Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertrédelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r refevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

v
Karlshamn den ZZ/ 4 2023

Carl Fagergren Lotta Martensson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




