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Linsstyrelsens godkinnande.

Foreningens firma och @ndamél -
1§ "
Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen <Rk

2§

Féreningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplita bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplitel-
se fir #ven omfatta mark som liggeri anslutning till f5reningens hus,
om marken skall anv#indas som komplement till bostadsligenhet el-
ler lokal. Bostadsritt 4r den riitt i foreningen som en medlem har pd
grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsréttshavare. S

Sarskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt site i Tomelilla

4§
Ordinarie foreningsstimma hills en ging om &ret fore ..................

oktober minads utging. Jir 17 §.

' Rakenskapsér -
5§ :

Foreningens x;ﬁkenskapsér omfattar tiden -1/5_ = 30/4
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tMedlemskap
6§

Friga om aut anta en medlem avgdrs av.styrelsen om annat inte fol-
jerav2kap 10§ bostadsrittslagen.

78

Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur {éreningen. s& linge han
innehar bostadsratt.

~Anmilan om uuridde ur foreningen skall géras skrifuligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

" Avgifter
, 88 .

For bostadsritten utglende insats och rsavgift faststills av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstam-
ma.

For bostadsritt skall erldggas Arsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader {6r den I6pande verksamheten, samt forde i 9
§ angivna avséttningarna. vgifterna fordelas efter bostadsrit-
ternas insatser och erliggs pA tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten,
renhAllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas
efter férbrukning eller yta. '

Upplitelseavgift, dverltelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift fir maximalt uppgl till 2,5% av basbeloppet
=nligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Pantsittningsavgift fAr maximalt uppgi till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsakring.

Avsattningar och anvandning av arsvinst

9§

Avsdaning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras &digen,
senast frin och med det verksamhetsir som infaller ndrmast efler
det slutfinansiering av foreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for for-

eningens hus. .
Dean vinst som kan uppsti pé forcningens verksamhet, skall ba-

lanseras i ny rikning.

Styrelse och raevisorer
10 §

tyrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamoter samt minst en
och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pa

 ordinaric stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits. -

Nir det for statligt bostadsstdd krévs att kommun utdvar insyn i
bostadsrittsforeningens verksamhet, kan detta fullfdljas genom att
minst en av styrelseledamdterna och suppleant for denne utses av
rommunen. I stillet for styrelseledamot och suppleant kan kommu-

sn utse rapportdr. Rapportdren skall ta del av styrelsens forvalt-
ning och #ger ritt att nirvara vid foreningsstimmor, styrelsesam-
mantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och foren-
ingsstimmor Ager. viicka forslag och f4 sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behdver inte vara mediem i foreningen. Kommunal insyn
skall utSvas till dess att fem ar forflutit riknat frin den tidpunkt d3
det till foreningen forsta gingen utbetalades statligt stod.

Med undantag frin forsta stycket galler att under tiden intill den
ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinan-
sieringen av foreningens hus genomforts viljs en ledamot och en
suppleant om styrelsen bestar av hogst fyra ledamdter och tvé leda-
méter ach en suppleant om styrelsen bestir av fem ledambter pa
foreningsstimma. Av de Svriga representanterna utses en ledamot
och en suppleant av kommun och resterande ledambter av AB Bo-
stadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behdver inte vara medlem i foreningen.

Med undantag frin fSrsta stycket giiller att under tiden frin och
med den ordinarie fSreningsstimma som infaller nfirmast efter det
slutfinansieringen av fdreningens hus genomfbrts viljs samtliga le-
damdter med undantag av den ledamot som kommunen utser, av
fSreningsstimma. e

Slutfinansiering har skett nZr samtliga i den ckonomiska planen
fSrutsedda fastighetslin utbetalats, oy e - o0 e e e

11§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen 4r beslutsfor ndr de vid sammantridet ndrvarandes an-
tal dverstiger hilften av hela antalet ledamdter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, d4 for beslutsforhet minsta antalet ledaméter
ir pirvarande, enighet om besluten.

12 §

Féreningens firma tecknas av tvé styrelseledamoter i forening eller
av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen
dartill utsett.

138§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara medlem i forening-
en, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt. Styrelsen far dock inteckna och belina sidan egendom eller
tomtratt. .

’ , 15 §

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenhe-
ter genom att avlimna Arsredovisning som skall innehdlia berat-
telse om verksamheten under 4ret (forvaltningsberattelse) samt
redogérelse for foreningens intikter och kostnader under dret’
(resultatrikning) och f6r stdllningen vid rikenskapsérets utgéng
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande ra-
kenskapsiret,

att minst en ging 4rligen, innan irsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgingar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en mAnad fore den foreningsstimma, pé vilken arsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framléggas, till reviso-
rerna limna drsredovisningen for det forflutna rikenskapséret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tilistélla med-
lemmarna kopia av irsredovisningen och revisionsberattelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for ti-
den intill dess nista ordinarie stimma héllits.

Nir det for statligt bostadsstod krdvs att foreningen dven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
Arligen utses till dess att fem 4r forflutit réiknat frin den tidpunkt d4
det till foreningen forsta gingen utbetalades statligt stod. Istallet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska féreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor dligger: .
an verkstilla revision av foreningens rakenskaper och férvaltning

samt
att senast tvi veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstimma
17§

Ordinarie foreningsstimma halls en ging om dret vid tidpunkt som
framgirav 4 §.

Extra stimma hills d3 styreisen finner skil till det och skall av sty-
relsen fven utlysas di detta for uppgivet indamal hos styrelsen
skriftligen begirs av en revisoe eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till {6r-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 lampliga platser inom
foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
arenden, som skall forekomma p4 stfimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen under uppgiven cller cljest
forstyrelsenkindadress. ... ... . L. L

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall ut-
firdas senast tvi veckor fore ordinaric stimma och senast en vecka
fore extra stimma.: ) .

-



18 §
Medlem som 8nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall sknift-
ligen framstilla sin begiran hos styrelsen i s4 god tid att drendet kan
tas upp 1 kallelsen till stdmman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden:
a) Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar.
b) Valavordférande vid stimman.
c) Valavjusteringsmdn. _
d) Friga om kallelse till stimman behrigen skett.
¢) Foredragning avstyrelsens irsredovisning.
f) Foéredragningavrevisoremas beratielse.
g) Faststallande av resultat- och balansrékningen.
h) Frigaom ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Frigaom anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust. .
j) Frigaomarvoden.
k) Valavstyrelseledaméter ochsuppleanter.
I) Valavrevisor och suppleant.
m) Ovriga sirenden, vilka angivitsi kallelsen.
P4 extra stimma skall forckomma endast de 4renden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgingligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlem-
mar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare fir utdva sin rostritt genom befullmékugat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, dkta make,
sambo eller nédrstiende som igt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fAr p4 grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstbe-
rittigad.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte nirvarande
rostberittigad pikallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
den mening giller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar — dar sir-
skild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsriattslagen.

Beslut rorande stadgesndring under tiden intill den ordinarie for-
eningsstimma som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts, miste godkdnnas av AB Bostadsga-
ranti for att figa giltighet.

Upptitelse och dvergang av bostadsrétt
2%

Bostadsritt upplites skriftligen och fir endast upplitas it medlemi
foreningen. Upplitelsehandlingen skall ange parternas nama, den
lagenhet upplételsen avser, dndamilet med upplételsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om uppldtelseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

23§

Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadscitten endast om han 4r eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen fir inte utan sam-
tycke av foreningens styrelse genom Sverlételse forvirva bostads-
ritt tll en bostadslagenhet. .

Utan hinder av forsta stycket fir ddsbo efter avliden bostads-
réttshavare utdva bostadsritten. Efter tre Ar frin dédsfallet, far {or-
eningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bo-
stadsritten ingitt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrittshavarens d6d cller att nigon, som inte fir vigras intrdde i
foreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Omden
tid som angetts i anmaningen intc iakttas, fir bostadsrétten siljas p&
offeatlig auktion {3r dddsboets rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har vergtt till fAr inte viigras intride i for-
eningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna 4r uppfylida och
foreningen skiligen bdr godta-honom som bostadsréttshavare. -

En juridisk person som har férvdrvat en bostadsrétt till en bo-
stadsldgenhet fir vigras intrdde i féreningen dven om de i forsta
stycket angivna férutsittningarna fér medlemskap 4r uppfyllda.
Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsréttshavarens make far
maken vigras intride i féreningen endast d4 maken inte uppfyller
av foreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor f6r medlemskap och
det skifigen kan fordras att maken uppfyiler sidant villkor. Det-
samma giller ocks4 nir en bostadsritt till en bostadslagenhet Sver-
gitt till nAgon annan nirstdende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsréttshavaren.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsréut ger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter forviirvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av si-
dana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-

lampas: o N
p , 25’5

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forvérv och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex manader .
frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intréde i for-
eningen, f6rvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. [akttasinte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pd offentlig
auktion for férvirvarens rakning.

26 §

Ett avtal om 6verlételse av bostadsritt genom kép skall uppriuas
skrdftligen och skrivas under av siljaren och k&paren. [ avtalet skall
den ligenhet som Sverldtelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av
Sverlitelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

i

Avsiigelse av bostadsratt
27 §

En bostadsrittshavare fAr avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvi
Ar frén upplitelsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ma-
nadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader frdn avsigelsen.
elter vid det senare m&nadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla 12-
genheten jamte tillhrande 6vriga utrymmen i gott skick. Detta gél-
1ér iven marken, om sddan ingar i upplételsen.

Till ligenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak; in-
redning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten: glas och
bigar i ligenhetens ytter- och innanfonster; ldgenhetens ytter- och
innerdorrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av
yttersidorna av ytterfonster och ytterdorar och inte heller f6r annat
underh4ll in milning av radiatorer och vattenarmaturer cller av de
anordningar frin stamledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, -
vatten, rokgingar och ventilation som foreningen forsett ldgenhe-
ten med.

Bostadstittshavaren svarar for reparation p grund av brand- ¢l-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
villande cller genom virdsloshet eller forsummelse av nigon som
hor till hans hushall eller som gistar honom eller négon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete {6t hans rdkning.”
Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat gal-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

29 §
Bostadsriittshavaren fir inte géra nigon visentlig fordndring i 1d-
geanheten utan tillstdnd av styrelsen. .

303

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nir han anvinder ligenheten
iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som for-



P

eningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddefar. Hosasrats-
havaren skall hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksé iakitas av
demi han syarar.for ¢nligt 28 § tredje stycket. .

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren.vet 4r eller med kit kan
misstinkas vara behiftat med ohyra fAr inte féras in i ligenheten.

T s

Faretrddare for bostadsrattsforeningen har ritt att fA kommain i 13-
genheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
{dreningen svarar for.

S 28 ...
En bostadsrattshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand en-
dast om styrelsen ger sitt samtycke,  vries 3
‘Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfzlle tt anvin-
da sin bostadsligenhict; fir upplitaligenhet i andra hiarid, om hyres-
nimnden lmnar tillstind till upplitelsén. Sidant tilstind skall 15m-

nas, om bostadsrittshavaren har beakiansvéirda skl forupplitelsen -

och fSreningen inte bar befogad anledning att vigra samtycke. Till-
stind kan begriinsas till en viss tid och forenas med villkc?;.

postadsrittshavaren fir inte anviinda igenheten o1 nigot annat

25w vy
AR

dndamil'fin det avsedda. Forcningén f3r dock endast dberopa avvi-

kelsé som tirav avseviird betydelse for forenirigen eller nigon annan
medlem i foreningen. - - RO

34§

. _stadsréttshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ld-
genheten, om det kan medféra men for foreningen eller nigon an-
nan medlem i foreningen.

35 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och

som tilltratts &r forverkad och féreningen sdledes beriittigad att siga

upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsréttshavaren drgjer med att betala insats eller uppl3-
telseavgift utdver tvd veckor frin det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgtra sin betalningsskyldighet el-
ler om bostadsrittshavaren dréjer med att betala rsavgift utdver
tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsréittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind
uppléter ligenheten i andra hand,

3. om ligenheten anvédnds i strid med 33 eller 34 §§, .

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsioshet dr vdllande till att det finns ohyra
i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i 13-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsréttsha-
varen eller den som lagenheten upplatits till i andra hand 4sido-
sdtter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt f5r detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgr annan honom 4vilande skyl-
dighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen .
att skyldigheten fullgdres, : .

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r narings-
verksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller
i vilken till inte ovasentlig del ingr brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersﬁttmng _

Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsritts-
havaren till last &r avringa betydelse. ~~ - o

Uppsiigning pA grund av forhillande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 fir ske ‘endast gm bostadsréttshavaren later bli att efter
tillsfigelse vidta rittelse utan drojsmal. .

Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsigning pa grund av forhdl-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsréttsha-
varen efter tillsigelse utan dréjsmil ansdker om tillstind till uppla-
telsen och fir ans6kan beviljad. )

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har
féreningen ritt till ersittning for skada.

Owriga bestammelser
36§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rittslagen. Beh3lina tillgingar skall fordelas mellan bostadsréttsha-
varna efter ligenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen och andra tilldmpliga lagar.



