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Styrelsen for Brf Kyrkbacken i Solna far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-08-20 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2009-09-20.

Foreningens fastigheter forviarvades 2009-10-22 och utgdr fastigheterna Sunnan 10, Sunnan 11 och
Sunnan 13. Fastigheterna bestar av 11 flerbostadshus pa Kyrkbacken 1-35, 169 62 Solna.

Virdear
Fastigheterna byggdes 1973 och har véirdear 1973.

Foreningens tre fastigheter stér pa fri grund, tomt med dganderétt, tomtarealen uppgar till 20.651 m?.
Den totala bostadsytan uppgar till 22 499 kvm.

Stadgar.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-07-29.

Foreningens skattemiissiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.
Foreningen har sitt site i Solna

Lagenheter - Lokaler och Forrad

Sedan 2019 har arbete pagatt med att konvertera lokalytor till bostadsritter. De tva sista fardigstélldes
under 2022. Samtliga lagenheter dr salda.

Efter konverteringen bestar foreningen av 326 bostadsldgenheter varav 284 st upplatna med bostadsritt
och 42 st med hyresritt.

Lokaler
Foreningen har en lokalhyresgést.
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Ligenhetsfordelning

1 rum 1.5 rum 2 rum 2.5 rum 3 rum 4 rum
44 35 71 1 125 50

Totalt 326 ligenheter och 22 499 kvadratmeter bostadsyta

Forrad
Inom foreningen finns 71 st extraférrdd samt 8 st mopedforrad for uthyrning till medlemmar

Styrelserum
Lokalen ar 70 m? och finns pa Kyrkbacken 12, kéllarplan.

Gemensamma utrymmen
I foreningen finns en géstldgenhet som bostadsrittsdgarna kan hyra, ldgenheten har sex sovplatser och ett
komplett kok.

Hagalunds samfillighetsforening

Brf Kyrkbacken i Solna ingar i Hagalunds samfillighet. Féreningen dr med 9,8% (10 andelar av 102)
delaktig i samfalligheten tillsammans med Solna Stad och Gvriga fastighetsdgare i Hagalund.
Samfalligheten har till ansvar att ta hand om de delar av omrédet som riaknas som gemensamhetsytor,
t.ex. loftgadngarna vid Willys, skdrmtak, trappor med mera inom naromradet i Hagalund.

Organisationsanslutning
Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna.

Forsikring

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingér styrelseforsikring. I forsdkringen
ingar inte bostadsrattstillagg, varje medlem behdver darfor sjdlva teckna en hemforsakring med
bostadsréttstilligg.

Tradgardsgrupper
Varje gérd har en egen tradgardsgrupp som arbetar for att halla sina gardar snygga och trevliga,
tradgérdsgrupperna fokuserar pa planteringar och rabatter.

Fastighetens tekniska status
Foreningen arbetar utifran en underhallsplan fran 2014 som stracker sig 20 ar framat. Planen uppdateras
regelbundet.

Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Markskotsel, vinter- och sommarunderhall: Habitek Utemiljo AB
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Avgifts- och hyresavisering, ldgenhetsregister info@principredovisning.se
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret arbetat med upprustning av fastigheten i stort och de storsta atgérderna som
styrelsen arbetat med framgar av nedanstiende sammanstillning.

Genomforda atgirder

Uppgradering av hissar och nodtelefoner
Solceller

Sékerhetsétgirder *

Ovriga underhall

*Exempel pé sékerhetshdjande dtgérder: Kamerainstallation i kéllare, utbyte av forradsdorrar 1 kéllare till
stéldorrar, patrullering av viktare.

Fortsatt pagar en hel del garantiatgéarder via SEHED.

FORENINGENS EKONOMI
Foreningens resultat for ar 2022 ar ett positivt resultat fére avskrivningarna.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokforingsméssig vardeminskning av féreningens fastighet
och paverkar inte foreningens likviditet.

Aven om féreningen har likvida medel och 4ven sparat kapital har vi en del dyra projekt som kommer
under 2023.

Foreningen har en stark kassa pd 6ver 24 miljoner kronor tack vare forsiljningar av de nya lagenheterna
samt ombildning av HR till BR. Inbetalningarna for dessa ldgenheter paverkar inte resultatet men nog vl
kassaflodet, vilket innebar att foreningen slipper ta ytterligare 1an for att finansiera den fortsatta
renoveringen av foreningens hus.

Elkostnaderna har gitt upp med 18% under 2022 jaimfort med 2021. Fjarrvarmekostnaden har sjunkit
med 17% jamfort med 2021 vilket ér ett resultat av var omfattande renovering av fastigheterna (ny
fasadisolering samt nya fonster).

Avgiftshojning

Villkorséndring av foreningens banklan.

Foreningens banklan som ska villkorsdndras under 2023 forvintas fa betydligt hogre rénta dn nuvarande
niva. En forvintad rinta pa 4% eller mer kommer att 6ka foreningens réntekostnader markant. Styrelsen
bedomer att en avgiftshdjning kan behdva goras i slutet av 2023 for att ticka upp dessa 6kade
rantekostnader.

PLANERAT ARBETE UNDER 2023
Relining med en beridknad kostnad om ca 15-20 000 000 kr.

Utover detta finns det en del andra projekt som kvarstér, s& som renovering av en del hyresritter,
skyddsrummen, ny sophantering.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets borjan 387 medlemmar och vid arets slut 390 medlemmar. Under aret har 30
overlatelser skett inklusive 7 nyproducerade lagenheter samt en ombildning frdn HR till BR.

Anstilllda foreningen har en adjungerad styrelsemedlem som arbetar som anstélld och uppbér 16n.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2022 haft f6ljande sammanséttning:

Kristoffer Olsson Ordf6rande
Kerstin Berg Ledamot
Magnus Ask Ledamot
Marie Baaw Ledamot
Svitlana Madamova Ledamot
Bobana Oluic Ledamot
Zlata Slavic Ledamot

Suppleanter
Nitu Kumari och Mustafa Tanhan (avgatt under aret)

Valberedning
Robab Payghambarian och Karthik Pandian
Till revisorer valde foreningsstimman

Ordinarie externrevisor Mats Lehtipalo ADECO Revisorer KB
Extern revisorssuppleant Birger Nordmark ADECO Revisorer KB

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och haft 23 st ordinarie
protokollforda styrelsemdten samt ett antal bygg- och Gvriga arbetsmoten.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift med 2,5% av géllande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift debiteras koparen med 1% av prisbasbeloppet. Vid andrahandsuthyrning debiteras
bostadsrittsdgaren 10% av géllande prisbasbelopp

Foreningens firma tecknats av tva ledaméter i foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 19 883 19 751 17772 19 841 18 990
Resultat efter finansiella poster -5 164 -5 887 -5239 -2 696 -8 349
Soliditet (%) 50,93 51,22 50,42 51,15 50,82
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid érets ingang 266 276 589 40 890 983 932 883 -35598 687
Okning av insatskapital 695716 1604284
Nya lagenehter 738 930
Disposition av
foregéende
ars resultat: 932883 -6820304

Arets resultat
Belopp vid arets utging 267 711 235 42495267 1865766 -42 418 991

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -42 418 992
arets forlust -5164 077
-47 583 069

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall 1345 548
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 0
i ny rdkning verfores -48 928 617

-47 583 069

5014)

Arets Totalt

resultat

-5 887421 266 614 347
2300 000
738 930

5887421 0
-5164 077  -5164 077
-5164 077 264 489 200

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2022-01-01
-2022-12-31

19 883 288
224 168
20 107 456

-12 532133
-921 882
-429 947

-9 918 503
-23 802 465
-3 695 009

124 205
-1 593273
-1 469 068
-5164 077

-5164 077

-5164 077

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

19 751 048
1 050 253
20 801 301

-14 134 877
-981 578
-418 217

-9 531 656
-25 066 328
-4 265 027

40 787
-1 663 181
-1 622 394
-5 887 421

-5 887 421

-5 887 421
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Péagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

486 340 647
1167 560

2 884 500
490 392 707

490 392 707

3647 981
7

761 276
4 409 264

24479 184
24 479 184
28 888 448

519 281 155

7(14)

2021-12-31

490 727 076
889 288

2235311
493 851 675

493 851 675

5614559
23

732 844
6 347 426

20283516
20 283 516
26 630 942

520 482 617
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2022-12-31

310206 502
1 865 766
312 072 268

-42 418 992

-5164 077
-47 583 069
264 489 199

34 897 989
34 897 989

210 836 683
124

3078 197
39578

65 700

5 873 685
219 893 967

519 281 155

8(14)

2021-12-31

307 167 572
932 883
308 100 455

-35 598 688

-5 887 421
-41 486 109
266 614 346

245 449 734
245449 734

1 000 000
0

1 583 548
48 727

61 700
5724 562
8 418 537

520 482 617
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

For att sékerstélla underhallet pa foreningens fastigheter gors arligen avséttningar till féreningens fond
for yttre underhall. Avséttningen sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde
eller enligt uppréttad underhallsplan. Avséttning sker 1 resultatdispositionen och dr en omforing mellan
fritt eget kapital till bundet eget kapital i balansridkningen.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan med villkorséndrign nistkommande rikenskapsar (2023) redovisas som kortfristiga.

Anléaggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.

Foljande avskrivning tillimpas Ar
Byggnad 50-100
Tillbyggnad 50-100
Inventarier 10
Installationer 10
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter bostédder
Hyresintékter forrad
Hyresrabatt

Gistlagenhet inkl parkering
Avgiftsbortfall

Ovriga intiikter
Fakturerade kostnader
Forsdkringserséttning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning

Tradgardsskotsel
Snordjning

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Hiss

Underhall och reparation
Yttre skotsel/markarbete
Tvattstuga

El

Fjarrviarme

Vatten
Renhallning/atervinning
Fastighetsforsakring
Internet och Kabel-TV
Fiberinstallation
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Vattenskada / Forsakringsskada
Reparation hiss
Samfillighet

Ovrig kostnad/korr

2022

15 526 288
19 500

4 074 641
120 883

0

33900

0

99 547
8528

224 168
20 107 455

2022

512 208
311 239
101 250
329 737
119 862
746 132

1 145 749
106 872
50 645
2535545
2450 677
505 331
504 214
547 551
90 765

12 318
521873
592 504
144 161

1 035 000
168 500

0

12 532 133

10 (14)

2021

15015992
21 000

4 084 888
121 690
-16 211

18 150

-16 067
352 696
263 509
955 653
20 801 300

2021

534 437
341 680
212 092
294 245
245 036
308 491
1935 549
415 098
45 824
1794 395
2529 897
505 627
506 032
339245
71 938
88200
487 523
480 539
1679 708
1125375
168 500
25 446
14 134 877
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode

Tele- porttelefon och datakommunikation
Forbrukningsinventarier
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Bankkostnader

Styrelse och medlemsméoten
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader
Porto

Not 5 Styrelsearvode och loner

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Rintekostnader och rianteintikter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Raénteintikter fran bank

Ovriga rantor

2022

67163
112 334
22196
296 250
53712
144 531
14 492
24763
8559
156 059
21 824
921 883

2022

353 000
76 947
429 947

2022

-1 593 186
124 201
-83

-1 469 068

11 (14)

2021

55750
106 666
24 874
278 125
66 419
221 606
11958
36279
8 050
150 241
21610
981 578

2021

338 857
79 360
418 217

2021

-1 662 864
40 787
-317

-1 622 394
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark
Omklassificeringar:

Solceller har omklassificeras frin padgiende arbete

Nyanskaftningar:
Solceller samt siakerhetsdorrar.

I anskaffningsvérdet ingér mark med 100 722 661 kr

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Nyanskaffning kameradvervakning.

2022-12-31

541 556 267
3079 909
2235310

546 871 486

-50 829 190
-9 701 649
-60 530 839

486 340 647
272 690 000

175 826 000
448 516 000

2022-12-31

1511 146
495126
2006 272

-621 859
-216 854
-838 713

1167 559

12 (14)

2021-12-31

541 556 267

541 556 267
-41 420 980

-9408 210
-50 829 190
490 727 077
185961 000

125 000 000
310 961 000

2021-12-31
1511 146
1511 146

-498 412
-123 447
-621 859

889 287
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Not 9 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

2235311
2 884 500
-2235311
2 884 500

2 884 500

13 (14)

2021-12-31

110311
2125000

2235311

2235311

Arbetet med solceller blev fardigt under 2022 och omklassificeras till noten byggnad. Nytt pagaende

arbete med relining.

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan med villkorséndrign nistkommande rikenskapsar (2023) redovisas som kortfristiga.

Riintesats
Langivare %
SBAB 0,72
SBAB 0,72
SBAB 1,61
SBAB 0,47
SBAB 0,56
SBAB 0,56
SBAB 0,56
SBAB 0,56

Foreningen planerar att amortera ca 715 062 kr under 2023

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning Sunnan 10
Fastighetsinteckning Sunnan 11
Fastighetsinteckning Sunnan 13

Datum for

ranteindring

2023-05-09
2023-05-09
2024-03-13
2023-10-16
2023-12-11
2023-12-11
2023-12-11
2023-12-11

Lanebelopp
2022-12-31
34901 123
35131192
35131192
29 320 000
19 200 000
35 826 165
36 600 000
19 625 000

245734 672

Lanebelopp
2021-12-31
35149779
35364 395
35364 395
29 320 000
19 200 000
35 826 165
36 600 000
19 625 000

246 449 734

2022-12-31

53062 000
101 154 000
95 685 000
249 901 000

2021-12-31

53062 000
101 154 000
95 685 000
249 901 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Solna 2023

Kristoffer Olsson
Ordforande

Magnus Ask
Ledamot

Marie Baaw
Ledamot

Zlata Slavi'c
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
ADECO

Kerstin Berg
Ledamot

Svitlana Madamova
Ledamot

Bobana Oluic
Ledamot

2023

14 (14)
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Styrelsen for Brf Kyrkbacken i Solna far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-08-20 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2009-09-20.

Foreningens fastigheter forviarvades 2009-10-22 och utgdr fastigheterna Sunnan 10, Sunnan 11 och
Sunnan 13. Fastigheterna bestar av 11 flerbostadshus pa Kyrkbacken 1-35, 169 62 Solna.

Virdear
Fastigheterna byggdes 1973 och har véirdear 1973.

Foreningens tre fastigheter stér pa fri grund, tomt med dganderétt, tomtarealen uppgar till 20.651 m?.
Den totala bostadsytan uppgar till 22 499 kvm.

Stadgar.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-07-29.

Foreningens skattemiissiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.
Foreningen har sitt site i Solna

Lagenheter - Lokaler och Forrad

Sedan 2019 har arbete pagatt med att konvertera lokalytor till bostadsritter. De tva sista fardigstélldes
under 2022. Samtliga lagenheter dr salda.

Efter konverteringen bestar foreningen av 326 bostadsldgenheter varav 284 st upplatna med bostadsritt
och 42 st med hyresritt.

Lokaler
Foreningen har en lokalhyresgést.
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Ligenhetsfordelning

1 rum 1.5 rum 2 rum 2.5 rum 3 rum 4 rum
44 35 71 1 125 50

Totalt 326 ligenheter och 22 499 kvadratmeter bostadsyta

Forrad
Inom foreningen finns 71 st extraférrdd samt 8 st mopedforrad for uthyrning till medlemmar

Styrelserum
Lokalen ar 70 m? och finns pa Kyrkbacken 12, kéllarplan.

Gemensamma utrymmen
I foreningen finns en géstldgenhet som bostadsrittsdgarna kan hyra, ldgenheten har sex sovplatser och ett
komplett kok.

Hagalunds samfillighetsforening

Brf Kyrkbacken i Solna ingar i Hagalunds samfillighet. Féreningen dr med 9,8% (10 andelar av 102)
delaktig i samfalligheten tillsammans med Solna Stad och Gvriga fastighetsdgare i Hagalund.
Samfalligheten har till ansvar att ta hand om de delar av omrédet som riaknas som gemensamhetsytor,
t.ex. loftgadngarna vid Willys, skdrmtak, trappor med mera inom naromradet i Hagalund.

Organisationsanslutning
Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna.

Forsikring

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingér styrelseforsikring. I forsdkringen
ingar inte bostadsrattstillagg, varje medlem behdver darfor sjdlva teckna en hemforsakring med
bostadsréttstilligg.

Tradgardsgrupper
Varje gérd har en egen tradgardsgrupp som arbetar for att halla sina gardar snygga och trevliga,
tradgérdsgrupperna fokuserar pa planteringar och rabatter.

Fastighetens tekniska status
Foreningen arbetar utifran en underhallsplan fran 2014 som stracker sig 20 ar framat. Planen uppdateras
regelbundet.

Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Markskotsel, vinter- och sommarunderhall: Habitek Utemiljo AB
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB

Avgifts- och hyresavisering, ldgenhetsregister info@principredovisning.se
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret arbetat med upprustning av fastigheten i stort och de storsta atgérderna som
styrelsen arbetat med framgar av nedanstiende sammanstillning.

Genomforda atgirder

Uppgradering av hissar och nodtelefoner
Solceller

Sékerhetsétgirder *

Ovriga underhall

*Exempel pé sékerhetshdjande dtgérder: Kamerainstallation i kéllare, utbyte av forradsdorrar 1 kéllare till
stéldorrar, patrullering av viktare.

Fortsatt pagar en hel del garantiatgéarder via SEHED.

FORENINGENS EKONOMI
Foreningens resultat for ar 2022 ar ett positivt resultat fére avskrivningarna.

I resultatet ingér avskrivningar vilket dr en bokforingsméssig vardeminskning av féreningens fastighet
och paverkar inte foreningens likviditet.

Aven om féreningen har likvida medel och 4ven sparat kapital har vi en del dyra projekt som kommer
under 2023.

Foreningen har en stark kassa pd 6ver 24 miljoner kronor tack vare forsiljningar av de nya lagenheterna
samt ombildning av HR till BR. Inbetalningarna for dessa ldgenheter paverkar inte resultatet men nog vl
kassaflodet, vilket innebar att foreningen slipper ta ytterligare 1an for att finansiera den fortsatta
renoveringen av foreningens hus.

Elkostnaderna har gitt upp med 18% under 2022 jaimfort med 2021. Fjarrvarmekostnaden har sjunkit
med 17% jamfort med 2021 vilket ér ett resultat av var omfattande renovering av fastigheterna (ny
fasadisolering samt nya fonster).

Avgiftshojning

Villkorséndring av foreningens banklan.

Foreningens banklan som ska villkorsdndras under 2023 forvintas fa betydligt hogre rénta dn nuvarande
niva. En forvintad rinta pa 4% eller mer kommer att 6ka foreningens réntekostnader markant. Styrelsen
bedomer att en avgiftshdjning kan behdva goras i slutet av 2023 for att ticka upp dessa 6kade
rantekostnader.

PLANERAT ARBETE UNDER 2023
Relining med en beridknad kostnad om ca 15-20 000 000 kr.

Utover detta finns det en del andra projekt som kvarstér, s& som renovering av en del hyresritter,
skyddsrummen, ny sophantering.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets borjan 387 medlemmar och vid arets slut 390 medlemmar. Under aret har 30
overlatelser skett inklusive 7 nyproducerade lagenheter samt en ombildning frdn HR till BR.

Anstilllda foreningen har en adjungerad styrelsemedlem som arbetar som anstélld och uppbér 16n.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2022 haft f6ljande sammanséttning:

Kristoffer Olsson Ordf6rande
Kerstin Berg Ledamot
Magnus Ask Ledamot
Marie Baaw Ledamot
Svitlana Madamova Ledamot
Bobana Oluic Ledamot
Zlata Slavic Ledamot

Suppleanter
Nitu Kumari och Mustafa Tanhan (avgatt under aret)

Valberedning
Robab Payghambarian och Karthik Pandian
Till revisorer valde foreningsstimman

Ordinarie externrevisor Mats Lehtipalo ADECO Revisorer KB
Extern revisorssuppleant Birger Nordmark ADECO Revisorer KB

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och haft 23 st ordinarie
protokollforda styrelsemdten samt ett antal bygg- och Gvriga arbetsmoten.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift med 2,5% av géllande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift debiteras koparen med 1% av prisbasbeloppet. Vid andrahandsuthyrning debiteras
bostadsrittsdgaren 10% av géllande prisbasbelopp

Foreningens firma tecknats av tva ledaméter i foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 19 883 19 751 17772 19 841 18 990
Resultat efter finansiella poster -5 164 -5 887 -5239 -2 696 -8 349

Soliditet (%) 50,93 51,22 50,42 51,15 50,82
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid érets ingang 266 276 589 40 890 983 932 883 -35598 687
Okning av insatskapital 695716 1604284
Nya lagenehter 738 930
Disposition av
foregéende
ars resultat: 932883 -6820304

Arets resultat
Belopp vid arets utging 267 711 235 42495267 1865766 -42 418 991

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -42 418 992
arets forlust -5164 077
-47 583 069

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall 1345 548
Ianspréktagande av yttre underhallsfond 0
i ny rdkning verfores -48 928 617

-47 583 069

5014)

Arets Totalt

resultat

-5 887421 266 614 347
2300 000
738 930

5887421 0
-5164 077  -5164 077
-5164 077 264 489 200

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2022-01-01
-2022-12-31

19 883 288
224 168
20 107 456

-12 532133
-921 882
-429 947

-9 918 503
-23 802 465
-3 695 009

124 205
-1 593273
-1 469 068
-5164 077

-5164 077

-5164 077

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

19 751 048
1 050 253
20 801 301

-14 134 877
-981 578
-418 217

-9 531 656
-25 066 328
-4 265 027

40 787
-1 663 181
-1 622 394
-5 887 421

-5 887 421

-5 887 421
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Péagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

486 340 647
1 167 560

2 884 500
490 392 707

490 392 707

3647 981
7

761 276
4 409 264

24479 184
24 479 184
28 888 448

519 281 155

7(14)

2021-12-31

490 727 076
889 288

2235311
493 851 675

493 851 675

5614559
23

732 844
6 347 426

20283516
20 283 516
26 630 942

520 482 617
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2022-12-31

310206 502
1 865 766
312 072 268

-42 418 992

-5164 077
-47 583 069
264 489 199

34 897 989
34 897 989

210 836 683
124

3078 197
39578

65 700

5 873 685
219 893 967

519 281 155

8(14)

2021-12-31

307 167 572
932 883
308 100 455

-35 598 688

-5 887 421
-41 486 109
266 614 346

245 449 734
245449 734

1 000 000
0

1 583 548
48 727

61 700
5724 562
8 418 537

520 482 617
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

For att sékerstélla underhallet pa foreningens fastigheter gors arligen avséttningar till féreningens fond
for yttre underhall. Avséttningen sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde
eller enligt uppréttad underhallsplan. Avséttning sker 1 resultatdispositionen och dr en omforing mellan
fritt eget kapital till bundet eget kapital i balansridkningen.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan med villkorséndrign nistkommande rikenskapsar (2023) redovisas som kortfristiga.

Anléaggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.

Foljande avskrivning tillimpas Ar
Byggnad 50-100
Tillbyggnad 50-100
Inventarier 10

Installationer 10
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter bostédder
Hyresintékter forrad
Hyresrabatt

Gistlagenhet inkl parkering
Avgiftsbortfall

Ovriga intiikter
Fakturerade kostnader
Forsdkringserséttning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning

Tradgardsskotsel
Snordjning

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Hiss

Underhall och reparation
Yttre skotsel/markarbete
Tvattstuga

El

Fjarrviarme

Vatten
Renhallning/atervinning
Fastighetsforsakring
Internet och Kabel-TV
Fiberinstallation
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Vattenskada / Forsakringsskada
Reparation hiss
Samfillighet

Ovrig kostnad/korr

2022

15 526 288
19 500

4 074 641
120 883

0

33900

0

99 547
8528

224 168
20 107 455

2022

512 208
311 239
101 250
329 737
119 862
746 132

1 145 749
106 872
50 645
2535545
2450 677
505 331
504 214
547 551
90 765

12 318
521873
592 504
144 161

1 035 000
168 500

0

12 532 133

10 (14)

2021

15015992
21 000

4 084 888
121 690
-16 211

18 150

-16 067
352 696
263 509
955 653
20 801 300

2021

534 437
341 680
212 092
294 245
245 036
308 491
1935 549
415 098
45 824
1794 395
2529 897
505 627
506 032
339245
71 938
88200
487 523
480 539
1679 708
1125375
168 500
25 446
14 134 877
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode

Tele- porttelefon och datakommunikation
Forbrukningsinventarier
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Bankkostnader

Styrelse och medlemsméoten
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader
Porto

Not 5 Styrelsearvode och loner

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Rintekostnader och rianteintikter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Raénteintikter fran bank

Ovriga rantor

2022

67163
112 334
22196
296 250
53712
144 531
14 492
24763
8559
156 059
21 824
921 883

2022

353 000
76 947
429 947

2022

-1 593 186
124 201
-83

-1 469 068

11 (14)

2021

55750
106 666
24 874
278 125
66 419
221 606
11958
36279
8 050
150 241
21610
981 578

2021

338 857
79 360
418 217

2021

-1 662 864
40 787
-317

-1 622 394
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark
Omklassificeringar:

Solceller har omklassificeras frin padgiende arbete

Nyanskaftningar:
Solceller samt siakerhetsdorrar.

I anskaffningsvérdet ingér mark med 100 722 661 kr

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Nyanskaffning kameradvervakning.

2022-12-31

541 556 267
3079 909
2235310

546 871 486

-50 829 190
-9 701 649
-60 530 839

486 340 647
272 690 000

175 826 000
448 516 000

2022-12-31

1511 146
495126
2006 272

-621 859
-216 854
-838 713

1167 559

12 (14)

2021-12-31

541 556 267

541 556 267
-41 420 980

-9408 210
-50 829 190
490 727 077
185961 000

125 000 000
310 961 000

2021-12-31
1511 146
1511 146

-498 412
-123 447
-621 859

889 287
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Not 9 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

2235311
2 884 500
-2235311
2 884 500

2 884 500

13 (14)

2021-12-31

110311
2125000

2235311

2235311

Arbetet med solceller blev fardigt under 2022 och omklassificeras till noten byggnad. Nytt pagaende

arbete med relining.

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan med villkorséndrign nistkommande rikenskapsar (2023) redovisas som kortfristiga.

Riintesats
Langivare %
SBAB 0,72
SBAB 0,72
SBAB 1,61
SBAB 0,47
SBAB 0,56
SBAB 0,56
SBAB 0,56
SBAB 0,56

Foreningen planerar att amortera ca 715 062 kr under 2023

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning Sunnan 10
Fastighetsinteckning Sunnan 11
Fastighetsinteckning Sunnan 13

Datum for

ranteindring

2023-05-09
2023-05-09
2024-03-13
2023-10-16
2023-12-11
2023-12-11
2023-12-11
2023-12-11

Lanebelopp
2022-12-31
34901 123
35131192
35131192
29 320 000
19 200 000
35 826 165
36 600 000
19 625 000

245734 672

Lanebelopp
2021-12-31
35149779
35364 395
35364 395
29 320 000
19 200 000
35 826 165
36 600 000
19 625 000

246 449 734

2022-12-31

53062 000
101 154 000
95 685 000
249 901 000

2021-12-31

53062 000
101 154 000
95 685 000
249 901 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Solna 2023

Kristoffer Olsson
Ordforande

Magnus Ask
Ledamot

Marie Baaw
Ledamot

Zlata Slavi'c
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
ADECO

Kerstin Berg
Ledamot

Svitlana Madamova
Ledamot

Bobana Oluic
Ledamot

2023
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