IR Riksb
N oagen

A R R B e SN Rl e N 3 PR Lt o St %) |
RBF Ostersundshus 6

Arsredovisning G rese- s
2022-09-01 — 2023-08-31

(0 (1] L

Transaktion 09222115557508835942 &&= Signerat UE, BA, MW, HL, BH2, GG, JE




ri Riksbyggen

Innehallsforteckning

FOrvaliningSheratielSe i osmses smassisnssesmesaassssmmasissesssssisssasiessassmsvasissgsisssss 2
ReSUMATAKNING ....veviveiiveieiieeeiee s 7
BalanSIAKNIIZ ....veveeviveriireienieiee ettt et s sr e s sae s s sa st ss st ea s sn e srene s 8
RASS AL OAESAIALYS ... v vesmonosmonsssonssssnsasssings iasss 5 RS BRTSH R ERERITHSTSTARIAR TS a AT s TERS STRHE 10
INIOBEI o 5vss sovsinassssasssssen swsssisas s i 648450 4 EHE4RE BSOS s S U SRR S B ER TS 11

==
EH Ed
= I==

1 | ARSREDOVISNING RBF Ostersundshus 6 Org.nr: 793200-1444

Transaktion 09222115557508835942 §&=3  Signerat UE, BA, MW, HL, BH2, GG, JE




R Riksb en

Styrelsen for RBF Ostersundshus 6 fdr

Forvaltningsberattelse s ""

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK, och beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frdn 61 % till 36 %.

Kommande verksamhetsar har foreningen 7 14n som omfGrhandlas, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under ret
frén 180,12 % till 155,60%. For ar 2019 och éldre klassificerades inte omforhandlade ldn som kortfristiga i
arsredovisningen.

I resultatet ingar avskrivningar med 325 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 564 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hinden 1 i Ostersunds Kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med 117 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1950. Fastighetens adress r Samuel Permans gata 31-35 A-C och Bjorkbackavigen
6-8 A-C i Ostersund.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam, bostadsrittstilligg ingér i fastighetsforsékringen.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 12
2 rum och kok 57
3 rum och kok 33
4 rum och kok 12
5 rum och kdk 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 10
Antal garage 7
Antal p-platser 88
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ri Riksbyggen

Run i bk Livtt
Total tomtarea 15327 m?
Total bostadsarea 7 090 m?
Total lokalarea 491 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 491m?

Arets taxeringsvérde 79 772 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 79 772 000 ke

Intdkter frin lokalhyror utgér ca 3,18 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Jaimtland.
Bostadsrittsforeningen fdger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 458 tkr och planerat underhall for 1 004 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utférda underhall”.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (kr)

Skyddsrumsatgérder 108 842
Torktumlare 3 st 232 863
Skorsten, kédllarnedgang, fonster 38 550
Markarbeten, asfaltsytor mm 623 769
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ulrika Eriksson Ordférande 2024
Berit Nilsson (Limnat styrelsen hosten/vintern 2023)  Sekreterare 2025
Maths Winter Ledamot 2024
Helen Larsson Ledamot 2025
Rolf Edstrom (Avflyttad hdsten 2023) Ledamot 2025
Bengt Andersson Ledamot 2025
Bo Hanses Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Sofie Karlsson Suppleant 2025
Erik Kahl Suppleant 2025
Peter Wall Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2024
Gunborg Gissler Fortroendevald revisor 2024
Revisorsuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Andersson 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva-Lena Lonneborg 2024
Styrelsen 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Skyddsrumsinventering och &tgérder har gjorts under éret till en kostnad av ca 109 tkr, Tre nya torktumlare har
inforskaffats, kostnad ca 232 tkr, markarbeten inkl. asfaltering mm har kostat 624 tkr. Atgirder av skorsten,
killarnedgéngar och nigot fonster for ca 39 tkr.

Styrelsen 4r medveten om rinteSkningarna avseende lanen och foljer utvecklingen med en férhoppning att rdntan
sjunker under 2024 och att man dé placerar de l4n som ligger som rorligt pd 90-dagar, binds till fast rénta.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 158 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 21 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 19 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 160 personer.

Féreningens arsavgift dindrades 2023-01-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja drsavgiften med 3,0 %
fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 718 kr/m?*/4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 Gverltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 15 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 5601 5433 5381 5290 5275
Resultat efter finansiella poster 239 827 -5 871 231 1333
Avrets resultat 239 827 —5871 231 1333
Resultat exklusive avskrivningar 564 1137 —5568 533 1636
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 262 262 127 127 135
Balansomslutning 7551 7348 7 603 12 587 12 553
Kassaflode, indirekt metod 154 -46 -4 691 324 1248
Soliditet % —35 —40 —49 17 15
Likviditet % 36 61 87 502 550
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 718 706 700 688 686
Driftkostnader, kr/m? 506 438 1299 483 327
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 374 341 336 332 296
Rinta, kr/m? 21 16 16 18 22
Underhallsfond, kr/m? 422 292 127 127 253
Lén, kr/m? 1167 1216 1 280 1238 1289
Skuldkvot % 1,56 1,62 1,78 1,74 1,83
1500
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«@ Driftkostnader, kr/m® =¥ Driftkostnader exkl underhall, kr/m® +& Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intikter fran Arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets botjan 164 051 2213 486 —6 108 568 827 362
Disposition enl.

arsstimmobeslut 827362 —827 362
Reservering underhallsfond 1 990 000 —1 990 000

Tanspraktagande av

underhallsfond —1 004 024 1 004 024

Avrets resultat 238 786
Vid arets slut 164 051 3199 462 -6 267 182 238 786
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —5281 206

Arets resultat 238 786

Arets fondavsittning —1 990 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1004 024

Summa —6 028 396

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 6028 396

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5601 058 5433072
Ovriga rorelseintikter Not 3 73 368 252 751
Summa rorelseintikter 5674 426 5685 823
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 836 767 -3 317470
Ovriga externa kostnader Not 5 —1012720 —1 008 637
Personalkostnader Not 6 —124 984 —123 033
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 —325493 —309 283
Summa rorelsekostnader —5299 965 —4 758 423
Rorelseresultat 374 461 927 400
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlédggningstillgngar 3510 16 848
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 21718 4623
Rintekostnader och liknande resultatposter —160 903 —121 509
Summa finansiella poster —135 675 —100 038
Resultat efter finansiella poster 238 786 827 362
Arets resultat 238 786 827 362
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 4326 035 4 638 747
Pégdende ny- till- och ombyggnad, asfaltsarb. mm 305 878 0
Inventarier, verktyg och installationer, cykelstill 25 563 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 4 657 475 4 638 747
Finansiella anldggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 175 500 175 500
Summa finansiella anlidggningstillgingar 175 500 175500
Summa anldggningstillgingar 4 832 975 4 814 247
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar, skattekonto 30 046 23 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 379911 356 690
Summa kortfristiga fordringar 409 957 380 355
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 2308 311 2153 822
Summa kassa och bank 2308 311 2 153 822
Summa omsittningstillgdngar 2 718 268 2534176
Summa tillgdngar 7 551 243 7 348 423
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 051 164 051

Fond for yttre underhall 3199 462 2213 486

Summa bundet eget kapital 3363513 2377537

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 267183 —6 108 568

Arets resultat 238 786 827 362

Summa fritt eget kapital —6 028 396 -5 281 206

Summa eget kapital —2 664 883 -2 903 669
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2614 689 6119 753
Summa langfristiga skulder 2 614 689 6119 753
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 6230482 3101434
Leverantdrsskulder 609 803 386 865
Skatteskulder 18 802 10612
Ovriga skulder 72 764 78 886
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 669 586 554 542
Summa kortfristiga skulder 7 601 437 4132339
Summa eget kapital och skulder 7 551 243 7348 423
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 250 08 827362
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 325493 309 283

Pagaende arbete, ej reskontrafort -305 878 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 258 401 1136 645
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —29 602 1940

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 340 050 —603 075

Kassaflode fran den lpande verksamheten 568 849 535510
Investeringsverksamheten

Investeringar i maskiner och inventarier -38 344 —102 873

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -38 344 -102 873
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —376 016 —478 903
~ Kassaflode frin finansieringsverksamheten —376 016 —478 903

Arets kassaflode 154 490 -46 266

Likvidamedel vid arets borjan 2 153 822 2200 088

Likvidamedel vid érets slut 2308 311 2 153 822

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald réinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmidnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 90
Badrumsrenovering Linjar 30
Fastighetsforbittring Linjér 50
Fonsterbyte Linjdr 40
Dagvattennét Linjar 40
Miljohus Linjar 25
Markanldggning Linjér 10
Cykelstill Linjar 3

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifter, bostider 5089 000 5005 492
Hyror, lokaler 178 356 164 424
Hyror, garage 57 600 52 500
Hyror, p-platser 304 523 247 170
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —17 400 =17 550
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —5725 —4 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5 896 —15364
Elavgifter 600 600
Summa nettoomsattning 5601 058 5433 072
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga lokalintikter 0 200
Ovriga ersittningar, pant- och dverlételseavgifter, uthyrning andrahand 63 430 33705
Fakturerade kostnader, elbilsladdning mm 6316 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -16 -9
Ovriga rorelseintikter, pdminnelsavgifter mm 3638 33752
Forsakringsersittningar, vattenskada 0 185 103
Summa 6vriga rorelseintakter 73 368 252 751

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —1 004 024 =735 514
Reparationer —457 591 —358 641
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —201 633 —193 443
Forsiakringspremier —113 604 —104 990
Kabel- och digital-TV —237 304 —223 585
Aterbiring frén Riksbyggen 10 000 15 500
Systematiskt brandskyddsarbete —15125 0
Obligatoriska besiktningar, lekplats -1925 -1925
Sno- och halkbekédmpning =74 062 =71 648
Statuskontroll, skyddsrumsinventering, vitrumsbesiktning —51 856 —83 412
Drift och forbrukning, ovrigt —2292 —1 829
Forbrukningsinventarier —2 946 -2 592
Vatten —259 460 —239 638
Fastighetsel —201 318 —124 230
Uppvirmning —1 055478 —1 040 452
Sophantering och atervinning —160 508 —146 261
Forvaltningsarvode drift =7 643 —4 810
Summa driftskostnader -3 836 767 -3 317 470
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode —924 001 —899 927
IT-kostnader -2 925 0
Arvode, yrkesrevisorer —20 625 =20 000
Ovriga forvaltningskostnader, bolagsverket, drsredovisning mm —29412 —27013
Inkasso, hyresnimnden mm —342 -9 054
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —23 426 —33 796
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —60
Medlems- och foreningsavgifter, intresseforeningen -8 775 -8 775
Képta tjanster 0 -7613
Bankkostnader, Swedbank -3214 -2 175
Ovriga externa kostnader 0 224
Summa 6vriga externa kostnader -1012720 -1 008 637
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden =72 925 =76 200
Sammantrddesarvoden —22 500 —21 680
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 032 -6 192
Pensionskostnader 0 -978
Sociala kostnader —19 527 —17983
Summa personalkostnader -124 984 -123 033
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —10 449 —10 449
Avskrivning Markanldggningar —10 287 —6 858
Avskrivningar tillkommande utgifter —291 976 —291 976
Avskrivning Maskiner och inventarier, cykelstdll —12 781 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =325 493 -309 283

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3 740 692 3 740 692
Mark 148 900 148 900
Standardfoérbattringar 7 898 701 7 898 701
Markanlédggning 102 873 0
11 891 166 11 788 293
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 102 873
0 102 873
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 891 166 11 891 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 559936 —3 549 487
Standardforbattringar -3 685 626 —3393 650
Markanldggningar —6 858 0
~7 252 420 -6 943 137
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —10 449 —10 448
Arets avskrivning standardforbittringar —291 976 —291 976
Arets avskrivning markanliggningar —10 287 —6 858
-312712 =309 282
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 565 132 =7 252 420
Restviarde enligt plan vid arets slut 4 326 035 4638 747
Varav
Byggnader 170 308 180 757
Mark 148 900 148 900
Standardforbattringar 3921099 4213075
Markanldggningar 85728 96 015
Taxeringsvarden
Bostédder 78 200 000 78 200 000
Lokaler 1572 000 1 572 000
Totalt taxeringsvarde 79 772 000 79 772 000
varav byggnader 57 862 000 57 862 000
varav mark 21910000 21910000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31

Upplupna rénteintdkter 9203 1 525
Forutbetalda forsékringspremier 39 295 35015
Forutbetalt forvaltningsarvode 311224 301 553
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 189 18 597
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 379 911 356 690

Not 10 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31

Bankmedel, SBAB/ Lénsforsékringar 531 069 527 551
Transaktionskonto, Swedbank 1777 242 1626271
Summa kassa och bank 2 308 311 2 153 822

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31

Inteckningslan 8845171 9221 187
Nista drs amortering pa skulder till kreditinstitut -376 016 -376 016
Nista ars omforhandling av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -5 854 466 -2 725418
Langfristig skuld vid arets slut 2614 689 6 119 753

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 5,05% 2023-10-30 661 652,00 0,00 125 180,00 536 472,00
STADSHYPOTEK 4,65% 2023-09-01 680 000,00 0,00 20 000,00 660 000,00
STADSHYPOTEK 4,70% 2023-09-01 730 874,00 0,00 35 000,00 695 874,00
STADSHYPOTEK 5,30% 2023-09-01 852 908,00 0,00 19 836,00 833 072,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2023-12-01 1360 064,00 0,00 32 000,00 1 328 064,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2024-04-30 1 881 000,00 0,00 44 000,00 1 837 000,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2024-06-30 320 000,00 0,00 40 000,00 280 000,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2025-03-30 2734 689,00 0,00 60 000,00 2 674 689,00
Summa 9 221 187,00 0,00 376 016,00 8 845 171,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett Gr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 376 016 kr som amortering av ldn under ndstkommande dar samt 5 854 466 kr som villkorsindras under
ndstkommande dr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da
fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller férlinga ldnen under
kommande ar.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réntekostnader 40 527 20 625
Upplupna elkostnader 11 085 8 686
Upplupna varmekostnader 48 037 49 861
Upplupna kostnader for renhallning 18 772 31825
Upplupna styrelsearvoden 12 180 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 58739 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 480 245 443 545
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 669 586 554 542
Not Stéllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 10 403 600 10 403 600

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ulrika Eriksson

Bengt Andersson

Maths Winter

Bo Hanses

Ort och datum

Gunborg Gissler
Fortroendevald revisor

Vér revisionsberittelse har lamnats

Deloitte AB
Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F O Ste rS u n d S h u S 6 for RBF Ostersundshus 6 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860 Riksb en

FOR MER INFORMATION:
<
www.riksbyggen.se .
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i RBF Ostersundshus 6

organisationsnummer 793200-1444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 6 for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vii revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér RBF Ostersundshus 6 fér
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar ,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

RBF Ostersundshus 6
organisationsnummer 793200-1444

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Johanna Eriksson
Auktoriserad revisor
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