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§1

Firma, andamal och séte

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Vikens Hage och styrelsen har sitt séte i Hdganas
komimun.

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekoncmiska intressen genom att |
foreningens hus upplata bostéder och lokaler 2t medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
uppiatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Medlemskap

Intrade i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se§ 3 nedan, som erhaller
bostadsratt genormn upplatelse av féreningen eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus.
Aven annan far beviljas medlemskap i féreningen.

Bostadsratt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsréatislagen. Styrelsen avgér till
vem bostadsratten ska upplatas.

Bostadsratishavare erhaller en upplatelsehandling gom ska innehalla uppgift om parternas
namn, lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed
insats och &rsavgift ska utgd samt f6r det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns
yteriigare vilikor férenade med upplatelsen ska aven dessa anges.

Fraga om antagande av mediem avgdrs av styreisen om ej annat féljer av 2 kapi
bostadsratislagen. Styrelsen ager ratt att bevilja juridisk person mediemskap endast under
férutsatining att samtliga styreiseledambter stalit sig bakom besliutet. Beslutet kan férenas
med villkor. Om dvergang av bostadsratt stadgargg 5-10, nedan.

Avgifter

Insats och arsavyift ska faststéallas av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
foreningsstamman. Om inte arsavgift betalas i ratttid, utgér dréjsmalsranta enligt rantelagen
och paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassckostnader mm.

Arsavgiften férdelas enligt procentuelia andelar for varje bostadsratt (andelstal) som anges |
foreningens registrerade ekonomiska plan. Om bostadsrétisforeningen efter beslut av
Skatteverket blir skattskyidig till mervardesskatt for upplatelsen ska bostadsrattshavaren
utéver arsavgifien erlagga vid varje tillfalle gallande mervardesskatt. Tillagget for
mervardesskatt ar i ovrigt likstalld med arsavgift.

| arsavgiften ingdende ersatining for varme och varmvatten, elektrisk strém,
informationséverforing, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning,
ytenhet eiler per lagenhet.

Uppiatelse-, dverldtelse- och pantsatiningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen. Fér arbete
med dverlatelse far bostadsrattshavaren uttagas dverlatelseavgift med belopp motsvarande
hogst 2,5% av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110). For arbete vid
pantsattning av bostadsratt far av bostadsratishavarenuttagas pantséttningsavgift med hogst
1% av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken. For andrahandsupplateise av bostadsratt far
bostadsrattshavaren uttagas arlig avgift motsvarande 10% av basbeloppet enligt
sociaifdrsakringsbalken.



§5

§6

87

§9

§10

Overgang av bostadsratt

Bostadsratishavaren ager ratt att fritt dverlata sin bostadsratt och till képeskilling som saljare
och képare kommer 6verens om. Det ar dock féreningen férbehallet att préva ansdékan om
mediemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som overlatit sin bostadsratt till annan medlem ska till
bostadsrattsféreningen inlamna skriftlig anmatan harom med angivande av dverlatelsedag
samt till vem tverlatelsen skett. Forvarvare av bostadsratt ska skriftligen anséka om
mediemskap i bostadsréttsféreningen. | ansékan ska anges personnummer och adress. Styrkt
kopia av fangeshandiingar ska bifogas ansdkan.

Avtai om éverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séijaren och képaren. Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsratten till den lagenhet som
overiatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande ska galla dverlatelse av bostadsratt
genom byte eller gava.

Overidtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogittiga.

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada
lagenheten endast om hon eller han ar eller antas till mediem i féreningen.

Utan hinder av firsta stycket fér dédsbo efter aviiden bostadsratishavare utéva bostadsratten.
Sedan tre ar forfiutit fran dédsfaliet, far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
méanader visa att bostadsratten ingatt i bodelningen eller arvskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som e] far vagras intrade i foreningen, férvarvat
hostadsratten och skt medlemskap. Uppmaningen ska skickas i rekommenderat brev till
dédsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte fdljs, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen.

Dentill vilken bostadsratt ¢vergétt far inte vagras intréde i féreningen om féreningen skaligen
kan ndjas med henne eller honom som bostadsratishavare.

Har bostadsiatt dvergatt till bostadsrattshavarens make far intrade i féreningen i vagras
maken. Vad som nu sagts ger motsvarande tillampning om bostadsratten Svergatt till
bostadsrattshavaren nérstaende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

| fraga om andel | bostadsrétt ger forsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsratten efier férvérvet innehas av makar elier med varandra varakligt sammanboende
med narstaende.

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex

manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och
sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsratisiagen.

Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem ar éverlatelsen ogiltig, med
undantag fér vad som anges i 6 kap -1 § andra stycket bostadsratislagen.
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Avsagelse av bostadsratt

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det att bostadsratten upplats avséaga sig
bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forplikielser som bostadsrattshavare. Avsadgelsen
gdrs skriftligen hos styrelsen,

Sker avsagelsen dvergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits |
denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldighet

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till detinre halla lagenheten med tillhérande
utrymmen, tex lagenhetsforrad och i bostadsratten ingdende mark, i gott skick.

Till lagenhetens inre skick réknas: rummens vaggar, golv och fak, inredning i kék, dusch-
[badrum och dvriga utrymmen i lagenheten samt eldstader inklusive rokgangar, glas och bagar
i lagenhetens yiter- och innerfdnster, ldgenhetens yiter- och innerdérrar samt de anordningar
fran stamledningar for vatten, avlopp, gas, elektricitet och ventilation samt andra Svriga
instaliationer som bostadsratishavaren férsett ldgenheten med. Bostadsrattshavaren svar dock
inte for maining av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte heller fér annat
underhall av radiatorer 4n malning av dessa. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
reparation av veniilationskanaler eller ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten,
om féreningen har férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.

Om lagenheten ar utrustad med luftvarmepump géller féljande undantag fran féregaende
stycke. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla luftvarmepump och till denna
kopplade ancrdningar | gott skick.

Ar bostadsrattsldgenheten férsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsrattshavarenatt svara for renhallning och snoskottning. Om foreningens styreise har
iamnat tilistand att utféra vasentliga féréandringar pa den upplatna marken eller med
nyttianderatt av marken evarar bostadsratishavaren f6r att aven halla dessa férandringari ett
gott skick.

Bostadsrattshavaren svar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom bostadsratishavarens vardsloshet eller forsummelse, eller
vardsléshet eiler férsummelse av nagon som hor till bostadsrattshavarens hushall eller gastar
bostadsratishavaren eller av annan som bostadsrattshavaren inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete fér bostadsrattshavarens rakning. | fraga om brandskada som uppkommit genom
vardsldshet eller férsummelse av nagon annan &én bostadsrattshavaren sjalv, galler vad nu sagt
dock endast bostadsratishavaren brustit | omsorg och tillsyn.

Femte stycket Zger motsvarande tilldmpning om chyra férekommer i 1&genheten.

Fareningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation, byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar fér.

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratte, utféra andringar i lagenheten.
Bostadsratishavaren far emeliertid inte utan styrelsens tillstand utféra atgard som innefattar
ingrepp i barande konstruktion, andringar av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas, vatten
elier ventilation, eller annan vasentlig férandring av lagenheten. Som vésentlig férandring
raknas alitid férandringar som kréaver bygganmalan eller bygalov. Det aligger
bostadsrattshavaren ait ansdka om bygalov eller att gdra bygganmalan.



§ 14

§15

Utvandiga entretak, staket elier sk&rmvéaggar far inte séttas upp och hackar far inte dverstiga
1,8 meter.

Styrelsen kan bevilja bostadsrattshavaren tillstand att bygga markterrass om sadan saknas,
enligt ritning fran arkitekt, likasa galler fér uppsattning av utvandiga markiser.

Styreisen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras
av, att arbetena utférs av behorig hantverkare.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska bostadsratishavarense tili attde som bor i
omgivningen inte utséatts for stérningar somi sadan grad kan vara skadlig fér halsan eller
annars forsamra deras boendemiljo att det inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska
aven | Ovrigt vid sin anvandning av lAgenheten iakita allt som fodras f6r att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom elier utanfor huset. Bostadsratishavaren ska ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar.
Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fuligérs ocksa av dem
som bostadsrattshavaren svaray fér enligt 12 § femte stycket.

Omdet férekommer sadana stéringar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen,
ska féreningen, via rekommenderat brev ge bostadsratishavaren tilisagelse att selill att
storningarna omedelbart upphor. Detta galier dock inte om féreningen utnyttjar sin rati, att
direkt saga upp bostadsratishavaren med aniedning av att stérningarna ar sarskilt alivariiga
med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstéanka att et féremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick enligt 12 § i sadan
utstrackning att annans sdkerhet aventyras eller det finns risk for omfattade skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjaiper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i
rekemmenderat brev under moftagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i idgenheten nar det behévs
fér tilisyn eller {ér att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt
forsta stycket. Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsratten ska
tvangsforsaljas eniigt 8 kap i bostadsrattslagen, ar bostadsrattshavarenskyldig att tata
lagenheten visas pad lamplig tid. Féreningen ska se till attbostadsrattshavaren inte drabbas av
stdrre clagenhet an nddvandigt.

Boestadsrattshavaren ar skyldig alt taga sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds
av nodvéandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Underlater bostadsratishavarenatt bereda féreningen tilitrade till lagenheten nar féreningen
har ratt till det, far Kronofogdemyndigheten besluia om sérskild handrackning.



§ 16 En bostadsrattshavare far upplata hela sinlagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Korttidsuthyrning kortare tid &n 3 manader &r
inte tillatet. VVagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse for
bostadsrattshavarenanda upplata hela sin lagenhet | andra hand, om Hyresnamnden lamnar
tillstand iill upplatelsen. Sadant tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

| fraga om bostadslagenhet, som innehas av annan juridisk person @n en kommun eller ett
landsting, kravs det tillstand till upplatelse | andra hand endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och fdrenas med villkor.

Styrelsens samtycke kravs inte, omlagenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock
genast underrattas om upplateisen.

§17 Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller nagon medlem i fdreningen.

518 Bostadsrattshavaren far inte anv&nda lagenheten fér annat dndamal an det avsedda.
Fareningen far dock endast éberopa avvikelser som ar av avsevérd betydelse f6r féreningen
eller annan medlem i foreningen.

§19 Betalar bostadsrattshavareninte i ratt av insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning
innan lagenheten far tilitradas och sker inte rattelse inom en manad efter anmaning, far
fareningen hava uppldtelseavtalet. Anmaningen ska skickas i rekommenderat brev till
mottagarens vanliga adress. Vad som nu sagis galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsen
medgivande. Haves avialet, har féreningen ratt till ersattning for skada.

§20 Nytijanderattentill en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts 4r, med de
begransningar som féljer av 21 och 22 §§, forverkad och féreningen beréttigad att séga upp
bostadsrattshavaren for avflyitning.

1.  ombostadsratishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift uttver tva
veckor frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det galler en bostadslagenhet, mer an
en vecka efter férfaliodagen eller, nar det galler enlokal mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

2. ombostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i

andra hand,

omiagenheten anvénds | strid med§ 17 ochg 18

4. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten uppléatits till i andra hand, genom
vérdsloshet ar vallande till attdet finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
gen att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelzen om att det finng ohyra i
lagenheten, bidrar till attohyran sprids i fastigheten,

5 omlagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren asidoséatier sina
skyldigheater enligts 14 vid anvandning av lagenheten eller den som lagenheten upplatits
tifl | andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt§ 14
aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inie lamnat tilitrade till foreningen enligt§ 15 och inte kan visa
giltig ursakt for detta,

e



§2

3

7. om bostadsrattshavaren inte fuligdr skyldighet som gar utéver det som
bostadsrattshavaren ska gdra enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av
synnerligen vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. omlagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilket utgdr eller i viltken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, elier for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersatining.

Nytijanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren tifl last &r av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadsrattslagenhet forverkad pé grund av att
enskyldighet som avses i 20 § 7 inte fullgérs om bostadsrattshavaren &r en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsratishavaren att inneha anstalining i visst féretag eller nagon liknande
skyldighet far inte laggas till grund for ett forverkande.

Uppsagning pa grund av férhallandet som avses i 20§ 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsratthavaren later bii att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal. Tillsagelsen ska
skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

| fraga om en bostadsldgenhet far uppsagning pa grund av férhallandet som avses | 20§ 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far
ansdkan beviljad. Ar det fragan om séarskilt allvartiga storingar i boendet galler vad som sags i
20§ 5 aven om nagon tillsagelse om rattelse inte skett. Detta galler dock inte stérningarma
intraffat under tid da lagenheten varit uppldten i andra hand pa s&tt somanges i § 18

Ar nyttianderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren for avilyttning far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock
inte om nyttianderatten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet
som avses | 14 §.

Bostadsrattshavaren far inte hefler skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp

bostadsrattshavarentil avflytining inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhailandet som avses | 20§ 4 elier 7 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen
fick reda pa férhallandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsratishavaren att vidtaga rattelse.

En bostadsrattshavare kan skillas fran lagenheten pa grund av forhallandet som avses 1 20§ 8
endast om féreningen sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det
att féreningen fick reda pa forhallandet. Omden brotisliga verksamheten leder till atal eller om
forundersdkning inleds, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har fatt frén -det att domen i brottsmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avsiutats pé nagot annat satt.

Ar nyttjanderétten enligt 20§ 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgiften
elier avgift for andrahandsupplatelse och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren tili avilyttning, far denna pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten.

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadsldgenhet - betalas inomtre veckor fran det
att bostadsrattshavaren, pé sadant satt somanges | 7 kap 27 och 28 §§ i bostadsrattslagen,
har deigstts underratielse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom -att betala
arsavgiften inom denna tid, elier

2. omavgiften - nardet ar fréga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren delgetts underrattelse pa motsvarande satt som enligt 1.



§ 26

§27
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N8}
[ea}

Fér underrattelse enligt 1 och 2 samt underrattelse till sociaindmnden finns sarskilda formulér,
se SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsratishavaren har varit férhindrad att betala arsavgiften inom denna tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Forsta stycket | denna paragraf galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepande
tilifallen inte betalat arsavgifien inom den tid som anges i 20§ 1, har asidosatt sina forpliktelser
i s& héggrad att bostadsratishavaren skaligen inte bér fa behalla lagenhseten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
under 1 respektive 2.

Ségs bostadsratishavarenupp till anvflyttning av nagon orsak som anges | 20§ 1, 4-6eller 8, ar
bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo
kvar tili det manadsskifte som intraffar n&rmast efter tre manader fran uppségning, om inte
ratten alagger bostadsrattshavaren att fiytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker
pga obetald drsavgift enligt 20 § 1 och bestammelsernai 25 § tredje stycket ar tillampliga. Vid
uppsagningen i andra fall pga obetald arsavgift enligt 20 § 1, tilldmpas -6vriga bestammelser
i§ 25.

En uppségning ska vara skrifttigen. Om det bostadsrattshavaren =som gér uppsagningen, far den
ske hos den som har ratt att ta emot arsavgiften pa féreningens vagnar.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavarentill avflyttning, har foéreningen réatt till ersétining
for skada.

Om en bostadsratt s4gs upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 88 bostadsrattsiagen,
évergar bostadsratten genast till féreningen. Foreningen ska betala skalig ersattning fér
bostadsratten.

Har bostadsrattshavarentilitratt lagenheten, ska hyresavtal anses inganget fran tiden fran
uppsagningen, om bostadsrattshavaren i uppsagningen begart att fa bo kvar i lagenheten. |sa
fall galler 4 kap 9 §. bostadsratisiagen.

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning som avses i 20 §.
ska bostadsratten tvangsiorsaljas enligt 8 kap, bostadsrattslagen, sa snart det kan ske, ominte
foreningen, bostadsrattshavarenoch det k&nda borgendrer vars ratt berdr av férséliningen,
kommer dverens om nagot annat. Forsaljiningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit aigardade.

Av vad som kommit in genom forsaliningen far féreningen behalla s& mycket som behovs for
att tacka féreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Underrittelse vid pantsitining av bostadsriatt

Har fdreningen underréttats om att en bostadsrait ar pantsatt, ska foéreningen utan dréjsmal
underratta panthavaren om bostadsratishavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett
belopp som dverstiger vad som arsavgiften beldper pa en manad och bostadsratishavaren
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drojer med betaining i mer &n tva veckor fran forfallodagen. Underrattelse ska skickas i
rekommenderat brev tili panthavarens vanliga adress.

Upphérande av bostadsritten i vissa fall

Overlétes ett hus i vilket lagenheten finns eller séijs huset exekutivt, upphér hostadsratten.
Foreningen ar darmed skyldig att betala skalig ersatining for bostadsratten. Trader freningen i
likvidation inom tre manader fran det fragan om féreningens ersétiningsskyldighet blivit
slutgiltigt avgjord eller forsattes féreningen inom samma tid i konkurs, ska dock
bostadsrattshavarens ratt att fa ersétining for bostadsratien bedémas efter de regler som
géller for skifte av fdreningens tillgangar.

Upphd¢r bostadsratten enligt forsta stycket ochhar lagenheten tilitratts, ska skriftligt hyresavtal
anses inganget. | sa fall géiler 4 kap 2 § bostadsrattslagen.

Styreise och revisorer

Styreisen bestar av minst tre och hogst fyra ledaméter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs pa ordinarie std@mma fér hégst tva (2) ar. Ledamot kan
omvalias.

Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas &ven make till medlem och narstaende som
varakiigt sammanbor med mediemmen. Stamman kan dock valja en (1) ledamot sominte
uppfyller kraven | foregaende mening.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutfdr, utomi fallsem avses i § 3, nar antalet narvarande ledamdter vid
sammantrade! éverstiger halften av samtliga styreiseledamoter. Som styrelsens beslut géller
den mening em viiken de flesta rostande fdrenar sig och vid lika rostetal den mening som
bitraddes av ordféranden, dock att giitigt beslut fordrar enhallighet nar for beslutsférhet
minsta antal ledamdoter ar nérvarande samt i det falisomavsesi g 3.

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december. Fore den 15 april varie ar
ska styrelsen till reviscrerna aviamna foérvaltningsberattelse, resultatrakning samt
balansrakning.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besiuta om inteckning eller annan inskrivning i
féreningens fasta egendom eiller tomtratt. Styrelsen har aven ratt att besluta, att
upplatelseavgift vilken tidigare redovisats som bundet eget kapital, omvandias till fritt eget
kapitai.

Féreningen ska ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
reviscrssuppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkénd revisor som
aviagt revisorsexamen, om fdreningen uppfyiler mer an ett av féljande vilikor:
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1. medelantalet anstéilda i féreningen har under var och ett av det tva senaste
rakenskapsaren uppgatt till mer &n 50,

2. foreningens redovisade balansomesiutning har for vart och ett av det tva senaste
rakenskapsaren uppgatt till mer an 40 miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomsattning har forvart och ett av de tva senaste
rékenskapsaren uppgatt till mer &n 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie foreningsstamma intill dess
n&sta ordinarie féreningsstamma hallits. Vid foreningens konstituerade moéte kan langre
vaiperiod tillampas.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revision ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma.

Styreisen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma Over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for mediemmarna minst tva veckor fére
den féreningsstamma, pa vitken de ska forekomma fill behandling.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma héails arligen fére juni manads utgang.

Extra féreningsstamma halls da styreisen elier revisorerna finner skal dartill eller da minst en
tiondel av samiliga ristberattigade medlemmar skriftiigen begart det hos styrelsen med
angivande av det drende som 6nskas behandlat.

Mediem som énekar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma ska skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast fére april manads utgang for att drendet ska kunna anges i
kallelsen.

Pa ordinarie féreningsstamma ska forekomma:

Stammans dppnande.

Godkannande av dagerdning.

Val av ordférande vid stamman.

Anmalan av crdfdrandes val av protokoliférare.

Val av en justeringsman tillika réstraknare som jamte ordférande ska justera protokoliet.
Fraga om st@mman blivit | behorig ordning utlyst.

Faststallande av réstiangd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas beréattelse.

Faststailande av resultai- och balansrakning.

. Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

Arvode at styrelsen och revisorerna.

Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Vail av valberedning.

Av styrelsentill stamman hanskjutna fragor samt arenden enligt§ 39.
St&mmans avsiutade.
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Aven annan person an styrelseordférande far 6ppna stémrman.

Pa extra féreningsstamma ska utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
arenden for vitka stamman blivit utlyst och vilka angetis | kallelsen till stamman.

Kallelse till féreningsstamman ska innehalla uppgift om férekommande &renden och utfardas
genom personlig kalleise till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséandning med e-
post senast tva veckor fére ordinarie och tva veckor fére extra foreningsstamma, dock tidigast
sex veckor fére stamman.

Om en extra féreningsstamma ska behandia andringar av stadgar, likvidation eller fusion gailer
att kallelse ska utfardas senast tva veckor fore féreningsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet elier genom brev.

Sérskilda villkor for beslut

Besiut som innebar en mer omfattande tili- elier ombyggnadsatgard av féreningens fastighet
ska fattas pa en féreningsstdmma. | fraga om sadana atgérder som innebér en vésentlig
forandring av en bostadsrattshavares lagenhet géller dock bestdmmelsermnai 7 kap 7 §
bostadsratisiagen och bestammelsernai 44 § punkt 3, nedan.

For att besiut i en fraga som anges i denna paragraf ska vara giltig kravs att det har fattats pa
en féreningsstamma och ait fdljande bestammelser har iakitagits.

1. Cm beslutet innebér &ndring av négons insats och medfér rubbning av det inbérdes
farhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsratishavare som berér av andringen
ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir besiutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av det berérda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkants av Hyresnamnden. Eft beslut om nedséttning av samtliga insatser
ska genast anmalas for registrering vid Bolagsverket och far inte verkstallas férran ett &r
har férflutit efter registreringen.

2. Om besiutet innebar en dkning av samtliga insatser utan att det inbordes forhallandet
mellan insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavare ha gatt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med
pa besiutet och det dessutom har godkénts av Hyresnamnden.

3. Cm beslutet innebar att enlagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras
eller i sin helhet behdva tas | ansprak av féreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrattshavaren
inte ger sitt samiycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av
det rostande har gatt med pa beslutet och dessutom har godkénts av Hyresnamnden.

4. Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av
de réstande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus somtilihér féreningen, i vilket det finns en eller
flera tagenheter som 4r upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det satt som
galler for besiut om likvidation enligt 17 kap 2 § lagen (2018:672) om ekonomiska
foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsratishavarna i det hus som ska éverlatas ska
dock alltid ha gatt med pé beslutet.

8. Féreningen ska genast underrétta den som har pant | bostadsratien och som &r kand for
féreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. Forandring av bostadsrattsféreningens stadgar galler 9 kap 23 § bostadsratislagen
(1921:614}, med undantag fér vad som anges i§ 32 i sista stycket ovan.
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Ett stdmmobeslut enligt 44 § férsta stycket 3 ska pa begéran av féreningen godkédnnas av
Hyresnamnden, omférandringen &r angelagen och syftet med atgarden inte skaligen kan
tilgodoses pa ndgot annat satt samt beslutet inte &r oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan
forandringen anses vara av liten betydelse for bostadsrattshavaren, far Hyresnamnden dock
famna godkannande, om aigarden inte skaligen kan tiligodoses pa nagot annat satt. Namnden
far férena ett beslut om godkénnande med villkor. Begar bostadsrattshavaren att foreningen
ska l6sa in bostadsratten, far godkannande lamnas endast med villkor ominiésen, savida inte
bostadsrattshavarenskaligen bor kunna godta forandringen &nda. Innebar némndens
goedkannande att 12genheten i sin helhet far tas i ansprak av féreningen, ska godkénnandet
lamnas med villkor att inldsen sker.

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Bostadsratishavare utdvar sin rostratt vid féreningsst@mma av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéliforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska forste skriftlig dagtecknad och undertecknad fullmakt. Fullmakten galler host ett ar
fran utfardandet. Ombud far endast féretrada en medlem. Fysisk person géller att endast
annan madlem eller medlemmens make, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud eller bitréde.

Vi foreningsstamma for besiut om forvary i enlighet med 9 kap 19 § bostadsratislagen far dock
ombud, med avvikeise fran vad som ovan stadgats, foretrada flera mediemmar och vara annan
&n ovan angivna personer. Vid sadan stdmma har varje hyresgast enrost per hyresavtal.

Omréstning vid féreningsstdmma sker Sppet. Begar narvarande rostberattigad siuten
omrdstning ska detta alltid accepteras vid val och i dvrigt efter beslut av stamman.

Fareningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa
annat satt félja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om
det beslutas av samtliga rdstberattigade som &r narvarande vid foreningsstamman.

Fond och vinst
Inom férening ska bildas féljande fond.
»  Fond fér ytire underhali

Till fonden far yitre underhall ska arligen avséttas ett belopp motsvarande 1agst 20 kr per kvm
pa foreningens totala bostadsarea. Om féreningen i sin resultatrakning gér avsatining i form av
avskrivning pa foreningens byggnader, ska avsatiningen till fonden fér yttre underhali fér
samma rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Uppldsning och likvidation

Vid féreningens upplésning, ska féreningens behédlina tillgangar tilifalla mediemmarna i
forhallande till insatserna.

| allt varom ej har ovan stadgats galler bostadsratislagen.



Ovanstaende stadgar har antagits pa extra f6reningsstammor 2022-10-06 och 2022-10-24.



