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Styrelsen for BRF Villa Nygatan fir hirmed avge érsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ligenheter 4t medlemmarna utan begrinsning 1 tiden.

Féreningen r en privatbostadsrittsforening som dger marken och fastigheten Ulricehamn Arlan 3 i
Ulricehamns kommun med 22 ligenheter, i fastigheten finns dven en lokal som &r uthyrd till Telia
Sonera.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som &r uppdaterad.

Foreningen redovisar planenlig avskrivning pé fastigheten med kr 224 100, vilket belastat resultatet.
Foreningen har sitt sate 1 Ulricehamn.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1269 1355 1361 1368
Resultat efter finansiella poster -125 192 314 211
Soliditet (%) 54 54 53 52
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 801 784 784 784
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 668 0 0 0
Skuldséttning per kvim uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 9461 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 254 250 320 261
Rintekénslighet (%) 12 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 117 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 96 100 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Upplysning vid forlust

Verksamhetens resultat innebiir en forlust men styrelsen beddmer, vid signering av &rsredovisning, att
det inte paverkar foreningens méjligheter att finansiera framtida ekonomiska 4taganden, da foreningen

har en god ekonomi. T
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 17 860 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid irets utging 17 860 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

655 000

80 000

735 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sé att
Avsittning sker till underhallsfond
i ny rikning verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
1331017 192 447
112 447 -192 447
-124 536
1 443 464 -124 536

1443 465

-124 536

1318929

100 000

1218929

1318 929
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Totalt
20 038 464
0

-124 536
19 913 928

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Arsavgifter
Hyresintikter

Ovrig forsiljning, bidrag
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Forvaltningskostnader

Avskrivning av anldggningstillgingar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1268 970
283 978
60 521
1613 469

-1012 313
-99 298
-248 252
-1 359 863
253 606

24 572
-402 714
-378 142
-124 536

-124 536

-124 536
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2022-01-01
-2022-12-31

1354975
153 100
0

1508 075

-731 006
-100 497
-239 400
-1 070 903
437 172

5836
-250 561
-244 725

192 447

192 447

192 447
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Markanldggning

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(oY

2023-12-31

34 995 895
49 048
229 491
35274 434

35274434

3833
49 802
20927
74 562

1311863
1311863
1386 425

36 660 859
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2022-12-31

35219995
0

244791
35464 786

35464 786

78
24 379
24 457

1 596 567
1596 567
1621024

37 085 810
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

17 860 000
735 000
18 595 000

1 443 465
-124 536
1318 929
19913 929

16 007 500
16 007 500

350 000

94 396
166 464
128 570
739 430

36 660 859
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2022-12-31

17 860 000
655 000
18 515 000

1331017
192 447
1523 464
20 038 464

16 357 500
16 357 500

350 000

75386
160 333
104 127
689 846

37085 810
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassafléde frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-124 536
248 252
-30 714

93 002

-3833
3452
30575
123196

-57900
-57 900

-350 000

-350 000

-284 704

1596 567
1311 863
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2022-01-01
-2022-12-31

192 447
239 400
17 768

449 615

0

-5 446
24 926
469 095

-350 000
-350 000

119 095

1477472
1596 567
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 Ar
Markanliggningar 20 Ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppldten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Tusterat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhill. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

liggas till.

Rintekinslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt,

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.
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Not 2 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

2023-12-31

20 000 000
20 000 000

foregiende &r sirredovisades inte drsavgifter och garage/parkeringsplatser.

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Garage/parkering

2023

1268 968
167 328
116 650

1552 946
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2022-12-31

20 000 000
20000 000

2022

1354976
153 100
0

1508 076

I foreningens arsavgifter ingdr virme, el, vatten/avlopp och abonnemang for tv, bredband.

Not 4 Driftskostnader

Virme, El

Tv,bredband

Fastighetsskatt
Reparationer,underhall,forsékring
Renhéllning, stddning, vatten/aviopp

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2023

208 355
67 184
47 968

547327

141 478

1012312

2023-12-31
37 760 000
37760 000

-2 540 005
-224 100
-2 764 105

34 995 895

25901 000
4 105 000
30 006 000

2022

144 446
76 627
46 428

271715

191 790

731 006

2022-12-31
37 760 000
37760 000

-2 315 905
-224 100
-2 540 005

35219995

25901 000
4105000
30 006 000
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Markanliggning

Ingiende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Ulricehamns Sparbank, 2024-02-10, rénta 1,08%
Ulricehamns Sparbank, 2024-03-28, rdnta 5,09%
Ulricehamns Sparbank, 2025-02-10, rénta 1,53%

Amortering 350 000/4r, redovisas som kortfristig del.

2023-12-31

57 900
57 900

-8 852
-8 852

49 048

2023-12-31

305 991
305 991

-61 200
-15300
-76 500

229 491

2023-12-31

7 450 000
5 445 000
3462 500
16 357 500
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2022-12-31

2022-12-31

305991
305 991

-45 900
-15 300
-61 200

244 791

2022-12-31

7 650 000
5445 000
3612500
16 707 500
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Styrelsens namnunderskrift

Ulricehamn 2024- O ~ [ ?
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2024 -0 -A0
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Carina Brandin
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Villa Nygatan
Org.nr 769619-8402

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Villa Nygatan for rikenskapséret 2023.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig fOr att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta f6r
hur fSreningen upprittar drsredovisningen fr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gtra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvéirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléden for &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Villa Nygatan for
rikenskapséret 2023.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

BRF Villa Nygatan, Org.nr 769619-8402
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Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att freningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Ulricehamn 2024-03-20

[ vy P

Carina Brandin
Revisor
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