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Varsågod!
Här är din förenings årsredovisning 
I årsredovisningen kan du läsa om föreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gör för vad som hänt under det gångna året och vad som planeras för kommande år. 
Årsredovisningen ger dig insyn i föreningen. Den visar föreningens ekonomiska ställning 
och resultatet för verksamhetsåret. Ta gärna en stund och läs igenom den. På insidan av 
omslagets baksida kan du läsa mer om hur du läser din bostadsrättsförenings års- 
redovisning. Årsredovisningen är att betrakta som en värdehandling, så spara den. 

Att bo i bostadsrätt
Bostadsrätt är en boendeform där det är bo-
stadsrättsföreningen som äger fastigheten. En 
bostadsrättsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrättsförening har nyttjanderätt till sin bo-
stad. 

Det är en attraktiv boendeform som många 
lockas av, inte minst tack vare de stora möjlighe-
terna att själv påverka sitt boende i form av att 
förändra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete för att förvalta värdet i fastigheten. 

Bostadsrätten är juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rättsområden 
– bland andra bostadsrättslagen, lagen om eko-
nomiska föreningar och hyreslagen. Föreningen 
kan agera utifrån en rad olika roller – fastig-
hetsägare, hyresvärd, arbetsgivare, låntagare, 
köpare av produkter och tjänster, beställare av 
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan 
stötta föreningen i samtliga roller.

En välskött bostadsrättsförening
Vad som är en välskött bostadsrättsförening 
kan man säkert diskutera, då många parame-
trar spelar in, men vi på SBC har några saker 
som vi tycker är extra viktiga. Till att börja med 
är det viktigt att planera föreningens ekonomi, 
finansiering och underhåll långsiktigt. Till exem-
pel genom en flerårsbudget och en aktuell upp-
daterad underhållsplan. 

Styrelsearbetet ska vara så bekymmersfritt som 
möjligt, därför är det en god idé att få hjälp och 
stöd genom en professionell förvaltning. Styrel-
sen bör också vara lyhörd inför medlemmarnas 
önskemål, informera medlemmarna och ge dem 
möjlighet till en god dialog med styrelsen. Det 
gör det också lättare att få fler medlemmar att 
engagera sig i sin förening vilket vi på SBC tycker 
är bra.

Föreningen ska också verka för en god, säker 
och trygg boendemiljö för alla boende i bostads-

rättsföreningen. Om problem uppstår i fören-
ingen eller med fastigheten är det en god idé att 
ha experter inom områden som teknik och juridik 
till sitt förfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrättsföreningar hanterar större sum-
mor pengar än många aktiebolag. Trots det är 
det vanligt att ledamöter saknar rätt kompe-
tens för att leda ett effektivt och långsiktigt 
styrelsearbete. SBC tillhandahåller en mängd 
utbildningar och webbinarium, både online och 
fysiskt, som ger dig koll på allt som behövs för 
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar för att fatta beslut om för-
eningens ekonomi och fastighetens skötsel. Vi 
på SBC vill höja kunskapsnivån och hjälpa styrel-
ser på traven att fokusera på rätt saker.

Utan grundläggande kunskaper är det lätt att 
göra fel. Det kan kosta föreningen pengar och ta 
onödig tid från dig. Genom att ha koll på juridik, 
ekonomi, ansvarsfördelning m.m. blir du trygg 
med att saker sköts på ett korrekt och profes-
sionellt sätt, och bidrar till medlemsnytta och till 
att höja värdet på din bostadsrättsförening. Du 
har nytta av utbildningarna både om du sitter i 
styrelsen idag och om du någon gång vill göra 
det.

Har du frågor om ditt boende eller din bostads-
rättsförening hjälper vi dig gärna! Du hittar 
våra kontaktuppgifter på sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer – besök www.sbc.se
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Arsredovisning 
Bostadsrattsforeningen 

Nordanskog 1 i Arkésund 

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022. 

  

Forvaltningsberattelse 
  

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter 
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér 
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre 
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan 
behdévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika 

atgarder, Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel. 

e Inga stérre underhall ar planerade de narmaste aren. 

e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet. 
e Féreningen har i dagslaget inga lan. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen. 

Féreningens andamal 
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata 
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 

Grundfakta om féreningen 
Bostadsrattsfdreningen registrerades 2020-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-11-24 
och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-16 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Norrkdping. 

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta 

bostadsrattsférening. 

Styrelsen 
Roger Gunnar Hjertonsson Ordférande 
Karl Olof Hjalmar Braune Ledamot 
Bengt Roger Lindahl Ledamot 

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden. 

Revisor 
Torbjorn Larsson Ordinarie Extern KPMG 

stammor 

Ordinarie féreningsstamma hdlls 2022-06-09. 
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Fastighetsfakta 

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun 

Nordanskog 1:211 2022 Norrképing 
  

Fullvardesférsakring finns via Dina Férsakringar Gota. 
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen. 

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump, vattenradiatorer. 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheten bebyggs under 2022 - 2023 och bestar av 2 huskroppar. 
Vardearet ar ej faststallt. 

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 177 m2, varav 1 177 m? utgdr boyta. 

Lagenheter och lokaler 

Féreningen upplater 11 lagenheter med bostadsratt. 

Lagenhetsférdelning: 

0 0 0 

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok 

  

  

Forvaltning 

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal. 

Avtal Leverantor 

Ekonomisk férvaltning SBC 
  

  

Ovrig information 
Under byggnationen sa har OBOS Bostadsutveckling som entreprenor haft fastigheten férsakrad via Protector. 
Ansvarsférsakring fér styrelsen har Brf Nordanskog 1 i Arkdésund via Dina férsakringar Gota. 

| samband med slutbesiktningen sa tecknar Brf Nordanskog 1 i Arkdsund fastighetsférsakring dar ingar 
ansvarsf6rsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna. 

Foreningens ekonomi 

Arsavgifterna hdjdes i samband med framtagandet av ekonomisk plan pga ranteutvecklingen. 

Slutplacering av férenings lan planeras till 2023-02-28 och da kommer det ev. behévas géras en hdjning av 
manadsavgiften. 
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 633 125 0 

INBETALNINGAR 

Medlemsinsatser 80 000 640 000 

Okning av langfristiga skulder 38 000 000 0 
Okning av korttfristiga skulder 7 627 658 ) 

45 707 658 640 000 

UTBETALNINGAR 

Okning av materiella anlaggningstillgangar 44 547 308 0 
Okning av kortfristiga fordringar 992 345 6 875 

45 539 653 6 875 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 801 130 633 125 

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 168 005 633 125 

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna 
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. 

Férdelning av intakter och kostnader 
  

Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av 
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvarde. Under fastighetens uppférande beskattas foreningen med 0,4 % av taxeringsvardet, darefter ar 

féreningen befriad fran fastighetsavgiften under de férsta femton aren. Detta utgar fran féreningens fastighets 
nybyggnadsar. 

Eventuell fastighetsskatt under fastighetens uppférande betalas av OBOS Bostadsutveckling AB 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
Férsta husleverans kom 2022-06-28 och andra kom 2022-08-23. 

Medlemsinformation 
Medlemslagenheter: 11 st 
Overlatelser under aret: O st 

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare. 

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 0 
Tillkommande medlemmar: 0 

Avgaende medlemmar: 0 

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 0 

Flerars6versikt 

  

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Lan/m2 bostadsrattsyta 32 285 0 0 0 
Soliditet (%) 2 100 1 1 
  

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 177 m2 bostader. 
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FOrdndringar eget kapital 
Disposition av 

  

foregaende 
ars resultat 

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid 
arets utgang under aret beslut arets ingang 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 720 000 80 000 0 640 000 
S:a bundet eget kapital 720 000 80 000 0 640 000 

Fritt eget kapital 

S:a eget kapital 720 000 80 000 0 640 000 

Resultatdisposition 

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprenéren fér féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de 
uppbar alla intakter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera. 

Féreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av efterféljande balansrakning samt tillaggsupplysningar. 
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Balansrakning 
  

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 
Materiella anlaggningstillgangar 

  

  

Byggnader Not 3,7 9 400 000 0 
Pagaende byggnation Not 4 35 147 308 0 
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 547 308 0 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 547 308 0 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel = Not 5 1 800 350 640 000 
Summa kortfristiga fordringar 1 800 350 640 000 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 800 350 640 000 

SUMMA TILLGANGAR 46 347 658 640 000 

Sida 5 av 9 

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstj{ansten GetAccept. 
Fingerprint: c1539738ec74c9dae8ed0c4 e3b7b19cd20aa16bcbc5 14dec63a6b269d9d064 5d55a4 30c0da974 7980ac99d240294d2dc481cc3f547e4dccb007ab16d9c686286



Brf Nordanskog 1 i Arkésund 
769639-0033 

  

Balansrakning 
  

  

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 720 000 640 000 

Summa bundet eget kapital 720 000 640 000 

Fritt eget kapital 

  

  

SUMMA EGET KAPITAL 720 000 640 000 

LANGFRISTIGA SKULDER 

Byggnadskreditiv Not 6 38 000 000 0 
Summa langfristiga skulder 38 000 000 0 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Leverantorsskulder 7615578 0 

Skatteskulder 12 080 0 
Summa kortfristiga skulder 7 627 658 0 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 347 658 640 000 
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Noter 
  

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER   

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i 
mindre féretag (K2). 

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats. 

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. 

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till 
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i 
resultatdispositionen. 

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar 
slutf6rfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank. 

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga 

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal 
ar tillampas. 

Not 2 PERSONALKOSTNADER 2022 2021   

Foreningen har inte haft nagon anstalld. 

  

  

  

  

Not 3 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31 

Ackumulerade anskaffningsvarden 
Vid arets borjan 0 0 
RedU9 4 207 946 0 

Nyanskaffningar 5 192 054 0 
Utgaende anskaffningsvarde 9 400 000 0 

Planenligt restvarde vid arets slut 9 400 000 0 

| restvardet vid arets slut ingar mark med 9 400 000 0 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde byggnad 0 0 
Taxeringsvarde mark 1 208 000 0 

1 208 000 0 

Uppdelning av taxeringsvarde 
Bostader 1 208 000 0 

1 208 000 0 
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Not 4 — PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31 

Pagaende nybyggnation 35 147 308 0 

35 147 308 0 

Not 5 — OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31 

Klientmedel hos SBC 799 792 633 125 

Rantekonto hos SBC 1 338 0 
Avrakning byggare 999 220 6 875 

1 800 350 640 000 

Not 6 BYGGNADSKREDITIV 2022-12-31 2021-12-31 

Beviljad kredit 38 000 000 0 
Utnyttjat kreditbelopp 38 000 000 0 

Not 7 — STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31 

Fastighetsinteckningar 12 800 000 0 

Not 8 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT 

Férbesiktning utfrdes 2023-01-10. Slutbesiktning utfordes 2023-01-24. Tilltrade av 
bostaderna pabérjades 2023-02-09. 

Foreningen tecknar fastighetsférsakringen via Dina Forsaékringar Géta i samband 
med att slutbesiktningarna startar. | fastighetsférsakringen ingar 
styrelseansvarsférsakring och kollektivt bostadsrattstillagg. Vid ordinarie 
féreningsstamma kommer interimsstyrelsen att lamna ver till boendestyrelse. 

Markarbeten kommer avslutas under varen 2023. 
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Styrelsens underskrifter 
  

Norrképing den / 2023 

Roger Gunnar Hjertonsson Karl Olof Hjalmar Braune 
Ordférande Ledamot 

Bengt Roger Lindahl 
Ledamot 

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023 

KPMG AB 

Torbjérn Larsson 
Auktoriserad revisor 
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Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Nordanskog 1 i Arkésund, org. nr 769639-0033 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Nordanskog 1 i Arkésund fér ar 2022. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvalt- 
ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dévriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund for uttalanden 

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt 
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Aarsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar Aven for den interna kontroll som den bedémer ar 
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty- 
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el- 

ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. 
  

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna 
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 
het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis- 
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for- 
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdé6me 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden. 
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av 
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna 

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan- 

digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 
ningen och tillhérande upplysningar. 

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och 

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 

handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in- 
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 
  

Uttalande i] 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Nordanskog 1 i 

Arkésund fér ar 2022. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 
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Grund for uttalande 

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 
ende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund fér vart uttalande. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- 
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne- 
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvar- 
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 

ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av 
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll- 
eras pa ett betryggande satt. 

  

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

—— fodretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 
eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Stockholm den 9 mars 2023 

KPMG AB 

Torbjorn Larsson 

Auktoriserad revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér- 
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig 

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle 
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och 
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit- 
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om 
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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Hur man läser en årsredovisning

1. Förvaltningsberättelsen
Redogörelse av verksamheten i form av text och 
tabeller.

2. Resultaträkningen
Visar föreningens samtliga intäkter och kostna-
der under räkenskapssåret. Överstiger intäk-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. 
Vid omvänt förhållande uppstår förlust.  
Styrelsen föreslår för föreningsstämman hur 
årets resultat ska disponeras. 

3. Balansräkningen
Visar föreningens samtliga tillgångar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i för-
eningens räkenskapsår. Föreningens tillgångar 
består av anläggningstillgångar  (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgångar och 
omsättningstillgångar (t.ex. likvida medel och  
kortfristiga fordringar). 
Föreningens skulder består av långfristiga skul-
der (t.ex. fastighetslån) och kortfristiga skulder 
(t.ex. förskottshyror och leverantörsskulder). 
Under eget kapital redovisas grundavgifter, 
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller 
ansamlad förlust.

Termer i årsredovisningen
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR är tillgångar i 
föreningen som är avsedda för långvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR är den kostnad som motsva-
rar värdeminskning på bl.a. föreningens bygg-
nad och inventarier. Avskrivningar görs för att 
fördela kostnader på flera år. 

DRIFTSKOSTNADER är kostnader för löpande 
funktioner i en fastighet. Exempel på drifts-
kostnader i en bostadsrättsförening är värme, 
el, vatten och avlopp, städning, sophämtning 
och fastighetsskötsel.

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL är en fond som 
föreningen enligt stadgar och/eller stämmobe-
slut gör en reservering till årligen. Syftet är att 
säkerställa utrymme för fastighetens framtida 
underhåll.

KORTFRISTIGA SKULDER är skulder som för-
faller till betalning inom ett år.

LIKVIDITET är föreningens betalningsförmåga 
på kort sikt och utgörs av föreningens tillgäng-
liga bankmedel.

LÅNGFRISTIGA SKULDER är skulder som för-
faller till betalning om ett år eller senare.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR är tillgångar som 
löpande förbrukas, säljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsättningstillgångarna används 
för att betala löpande utgifter och finansiera 
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET är föreningens eget kapital i procent 
i förhållande till de totala tillgångarna (be-
nämns som balansomslutning).  

STÄLLDA PANTER OCH SÄKERHETER avser de 
pantbrev/fastighetsinteckningar som förening-
en lämnat som säkerhet för erhållna lån.

REVISIONSBERÄTTELSE är där revisorerna 
uttalar sig om årsredovisningen, förvaltningen 
och om styrelsens förslag till användande av 
överskott eller täckande av underskott, samt 
om de anser att föreningsstämman bör bevilja 
ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter.

UNDERHÅLLSKOSTNADER är utgifter för 
planerade underhållsåtgärder enligt underhålls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultaträkningen.

VÄRDEHÖJANDE UNDERHÅLL är utgifter för 
funktionsförbättrande åtgärder enligt under-
hållsplan eller motsvarande och som redovisas 
som investering i balansräkningen och kost-
nadsförs över tillgångens livslängd (se även 
”Avskrivningar”).

Spara din årsredovisning,
det är en värdehandling!

Årsredovisningen är den redovisning styrelsen lämnar om ett avslutat räkenskapsår 
och som behandlas vid föreningsstämman. Årsredovisningen ska innehålla förvalt-
ningsberättelse, resultaträkning, balansräkning och noter. 
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