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INNEHALL: i,
Forvaltningsberéattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr “balansen”
i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nér det ar dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2009-07-01.

SATE
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Norsen 2 pa adressen Langbrodalsvigen 18 i Alvsjé. Féreningen
har 5 bostadsratter om totalt 408 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Josefin Eberg Ordforande
Anna-Carin Gunnarsdotter Fagerstllém Styrelseledamot
Eva Kristina Spjuth Styrelseledamot
Matilda Sandberg Styrelseledamot
Nina Emmelie Christiansen Styrelseledamot
VALBEREDNING

Ingen valberedning, samtliga ldgenheter har minst en representant i styrelsen.

FIRMATECKNING

Féreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamdéter tva i férening.
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REVISORER
Kerstin Lagerquist  Extern revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantraden, ’

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Host Stamspolning, samt rengdring av pumpgrop
Sommar Reparation av balkonger

Sommar Malning av norr-fasad

Sommar/Var  OVK-besiktning

Sommar Renovering av fonster, Igh 2

Host Justering av varmepanna, samt luftning av system

AVTAL MED LEVERANTORER

El Ellevio

El Fortum

Vatten och aviopp  Stockholm vatten AB
Rantor, bank Stadshypotek AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Utéver ovanstaende leverantérer har fakturor betalats |6pande for inkép av material till underhall, samt
nodvandiga kontroller sdsom QVK. Vid eventuell bestéllning/inhyrning av tjanster jamfordes minst tre
offerter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
En hyreshdéjning pa 3% rostades igenom med tva efterféljande stdmmor. Lanen har I6pande setts dver och
beslut kring rantor tagits i samrdd med bank och styrelse.

FORANDRINGAR | AVTAL .
ECS Forvaltning avslutade hastigt sitt uppdrag som Ekonomisk forvaltare och nytt kontrakt med NABO
sigherades. (Trédde i kraft dock férst under 2023). Revisor Amanda Olsson avslutade i samband med detta.
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OVRIGA UPPGIFTER

Forbrukningen av el justerades ner mycket under aret efter justering av parametrar pa varmepannan. Att
elkostnadens under andra halvan av aret inte skét i hojden i motsvarande takt som elpriserna hojdes ar pga
denna justering. Tidigare var féreningens férbrukning onormalt hég sa detta var en helt nédvéandig insats
genomford av oss boende i foreningen. ‘

For det storre projekt som genomférdes under sommaren géllande malning av fasaden i norr-lage pa stora
huset hyrdes en stéllning in. Samtidigt sa genomfdrdes reparation av balkongerna i vast-ldge pa stora huset,
som tidigare varit i undermaligt skick. Detta projekt ar ett av arets storre poster och var helt nédvandig for
att underhalla och forbattra husets skick.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen &r 8 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 305 307 308 -
Resultat efter fin. poster -55 -53 - -
Soliditet, % 54 - - -
Yttre fond 114 104 - -
Taxeringsvarde 3940 3665 3665 3665
Bostadsyta, kvm 190 190 190 190
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 1 605 1 605 - A
Lan per kvm bostadsyta, kr 19863 19884 - -
Genomsnittlig skuldrdnta, % 1,44 - - -
Beldningsgrad, % 47,22 47,08 - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért véarde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 4 375 - - 4375
Fond, yttre underhall 104 - 10 114
Balanserat resultat 18 -53 -10 -45
Arets resultat -53 .53 D8 =55
Eget kapital 4443 0 -55 4388
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -45
Arets resultat -55
Totalt -100

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for ytire underhall 10
Balanseras i ny rakning -110

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.



Brf Norsen 2
769620-2964

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

L

Not

Arsredovisning 2022

12022-01-01 -

2022-12-31

305

305

-237

2021-01-01 -
2021-12-31

307
307
231

-32
-302
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

9 7 993 8024

7 993 8 024

7 993 3024
10 0
0

186 256

186 256

187 256

8179 8 280
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

4375

114

4488

© 4388

11 1253

1253

2521

12 0

2538

8179

10

2021-12-31

4375
104

4478

4443

17
42
59

8 280
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norsen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2,74 %

Markvéardet ar inte fofemal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre védrde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 305 305
Ovriga intakter ) 0 2

Summa 305 307
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Stadning | 5 5
Tradgardsarbete 2 3
Summa 7 8
NOT 4, REPARAT]ONER 2022 2021
'Reparationer B 100 - V8 107
Summa 100 Gt 107
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel ' 85 v vt 62
Vatten 14 23
Summa 99 7 | 85
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fastighetsforsakringar 7 24 23
Fastighetsskatt 8 7
Summa b 7 7 U RS 50
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kameral forvaltning 20 24
Konsultkostnader 4

Revisionsarvoden 11

Ovriga férvaltningskostnader , ik

Summa o | 37 R 39
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Réntekostﬁa&er avseende skulder till kreditinstitut il - 54 58
Summa 54 58

12
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, GVRIGA FORDRINGAR

Summa

NOT 11, SKULDER TILL

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
8 362 0

0 8362

8 362 8362

-338 0

-32 -338

-369 -338

7 993 8024
2861 2 861
1950 1675
1990 1990
3940 3 665
2022-12-31 2021-12-31
0 0
Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld

KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-04-30 1,58 % 1254
Stadshypotek 2024-04-30 2,36 % 1253
Stadshypotek 7 2023-02-17 4,00 % 1267

summa 3774

Varav kortfristig del 2521

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsaétts vid forfall.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Upplupet 0 42
Summa “ 0 a2
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NOT 13, STALLDA S_AKERHET_ER | 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning o e SUBNL _Inga
Summa Inga Inga

NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

NABO kom in och tog dver ekonomiska forvaltnmgen under 2023 och har skapat 2022 -ars bokfonng pa de
uppgifter som (delvis bristfélligt) inkommit fran ECS Farvalning.

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman for Brf Norsen 2, 769620-2964

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Norsen 2
for ar 2022. Det dr styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar ar att uttala mig om rdkenskaperna och den 6vriga férvaltningen pa grundval av
min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat viasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Darfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

19
Stockholm den 17 juni 2023
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