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Ansvarig maklare

Jenny Eriksson

Mina framsta styrkor ar mitt aldrig sinande engagemang
och med detta samt mycket vilja, driv och hjarta kommer
jag att gora sa att din storsta affar i livet aven blir den
basta.

Jenny arbetar efter devisen om att engagemang och hart arbete
ar det som gor skillnad i en maklares insats till ditt hogsta
mojliga slutpris. Anledningen till valet av yrke ar att hon drivs av
néjda kunder och med tillrackligt hart arbete sa vet hon att hon
lyckas, med samma instéllning gar hon in i varje bostadsaffar.
Hon drivs av resultat och att séatta ett bestaende intryck, vilket
ofta & synonymt med néjda kunder.

073 -424 62 54
jenny.eriksson@fastighetsbyran.se

Omradet

Centrala Ystad

Stadskarnan ar en genuin del av Ystad,
med de karaktaristiska kullerstensgatorna
och korsvirkeshusen.

Har finns ett stort utbud av butiker, caféer och
restauranger. Nere i smabatshamnen kan du
besoka fler mysiga restauranger. Staden har
manga bevarade traditioner, exempelvis
Tornvéktaren i Maria Kyrkans torn som blaser i
sin lur varje kvall. Ystad har &ven ett brett
kulturliv med Ystad Teater som ér ritad av
arkitekten Peter Boisen. Manga valjer att bo i
Ystad och pendla med taget som avgar till
Malmd och Simrishamn. Har finns aven ett
antal skolor, Kéllan med F-6, Norreportskolan
med 7-9 samt gymnasiet Osterportskolan.




Valkommen till
Sladdergatan 8,
Centrala Ystad

Mitt i var vackra gamla stadskérna ligger Sladdergatan, en till synes forsynt
gata som korsar Lilla Norregatan. For ett par ar sen totalrenoverades hus nr 8
och foérvandlades till 8 bostadsratter av varierande storlek. Nu vantar husets
storsta lagenhet pa en ny lycklig dgare. Lagenheten ar beldgen pa vaning 1
och har allt man kan drémma om. Har far man férutom stora ytor, flera sovrum
och 6ppen planlosning ocksa en egen tradgardstappa med tradack samt ett
uterum som forenar ute med inne. Dessutom pakostade materialval med
stenskiva i koket, fonsterbankar i gron marmor och fina tidsenliga socklar och
lister. Bostaden ar genomgaende och har tack vare det ett fint ljusinslapp fran
tva hall. Lagenheten genomgick under 2019/2020 en totalrenovering och ar
darfor i mycket gott skick, inifran och ut.

Utgangspris 4 595 000 kr Webbnummer 6332-20878
Antal rum 4 Ansvarig maklare

Byggnadsar 1955 Jenny Eriksson 073 - 424 62 54
Boarea 109 kvm (Areakalla: féreningens jenny.eriksson@fastighetsbyran.se

information)
Biarea 12 kvm Extra kontaktperson

Manadsavgift 6 987 kr inkl varme, VA, Sara Goransson 073-424 53 90
sophamtning och bostadsrattstillagg. sara.goransson@fastighetsbyran.se
Adress Sladdergatan 8
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OBJEKTSBESKRIVNING

Sladdergatan 8

ALLMANT Har finns 3 sovrum, ett badrum med separat
tvattrum, en rymlig gast-wc, ett luftigt kok som pa ett
socialt och trevligt vis ligger i 6ppen planlésning med
vardagsrummet. Fran koket och allrum nés det ljuvliga
uterummet som gor att man kan sitta ute och njuta av
sin lilla tradgard aven under arets kallare manader.

Har bor man pa en av vara mysigaste gator som ligger
inbdddad bland fargglada fasader med absolut narhet
till det basta Ystad har att erbjuda. Bara ett stenkast
bort ligger Stortorget med sin torghandel, gagatan med
sina butiker och caféer. En kort promenad rakt séderut
nas havet och sméabatshamnen. For pendlaren ligger
aven tagstationen pa gadngavstand, dar gar bussar och
tag ut i hela Skéne och vidare dver sundet.

HALL Via en vacker ekddrr nas ldgenheten. | hallen
mots man av ett fint ljus. Héar finns plats for
avhangning och forvaring i de 4 garderoberna. Pa
golvet ligger praktisk och snyggt klinkergolv.

BADRUM/TVATTSTUGA Praktiskt beldget i anslutning till
hallen ligger badrummet med tillhérande
tvattavdelning. Badrummet ar helkaklat i vitt och beige.
Det &r utrustat med takdusch, rejal vask med kommaod,
WC, handdukstork samt golvvarme. Till vanster finns
en dorr som leder in till den separata tvattstugan. Har
finns tvattmaskin, torktumlare samt forvaringsskap.
Aven hér ligger golvvarme.



KOK Vidare frén hallen nas koket. Detta ligger i 5ppen
planlésning med matplats och i vinkel med allrummet.
Harifran finns ocksa utgang till uterum och uteplats.
Koket har svart skapsinredning med vitt kakel och en
bankskiva i kompositsten. Koket ar utrustat med kyl,
frys, induktionshall, ugn, mikrovagsugn samt
diskmaskin. Har finns plats for rejalt matbord.

ALLRUM | vinkel med koket ligger allrummet. Har finns
gott om plats for soffgrupp. Stora fina fonster sldpper
in ett harligt ljusinslapp. Pa golvet ligger ekparkett,
som flyter genom hela ldgenheten. Vaggarna éar slata
och malade.

SOVRUM Lagenheten har tre bra sovrum av varierande
storlek. Samtliga har plats for sang och forvaring i
garderober. Ett av sovrummen har en egen
kladkammare. Aven i dessa ligger ekparkett och
vaggarna ar bredspacklade och malade.

GAST-WC Rymlig gast-WC som &r malad i en vacker
smaragdgron farg och har gramelerad klinkers pa
golvet. Utrustad med WC och handfat med kommod
for ytterligare forvaring.

UTERUM OCH UTEPLATS Utover lagenhetens ovriga
kvaliteter s& har den ocksa ett helt ljuvligt uterum som
forenar innemiljo med utemiljo. Rummet ar

vinterisolerat och vdarms upp av vattenburen golvvarme.

Detta blir som en forlangning av de sociala ytorna i kok
och allrum, men kan ocksa anvdandas som gastrum
eller kontor. Utanfor uterummets glasvéggar nas den
privata uteplatsen. Har kan man ha smé odlingar och
flera moéblemang.
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PLANLOSNING

0 1 2 3 4 Sm
Viss avvikelse kan farekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.




Fastighetsbyran '@

Fragelista 1

Séljaren ansvarar for den limnade informationen nedan, dven om uppgifterna ir limnade av nidgon annan som t.ex. ombud via fullmakt, nira slikting, god
man eller dylikt. Uppgifterna ér inte en garanti for att fel inte kan féorekomma. Koparen bor vara medveten om att nedan angivna fel/misstankar om fel

vanligtvis inte kan dberopas av koparen som fel i ligenheten i efterhand. Képaren har uppmanats att noggrant undersoka ligenheten.

Bostadsritten till ligenhet nr 1001 i Nelena 33 769637-5844 med adress Sladdergatan 8, 27135 Ystad.
Ligenhetsnummer hos Lantmiteriet/Skatteverket 1001

Allmint om lidgenheten
Forvirvad ar? 2020

Hur ménga nycklar finns det totalt till ligenheten? 4

Renoveringar

Har ni renoverat/byggt om ligenheten? (¥ Nej Ja

Har ni anlitat fackman foér ovan angivna dtgirder? Nej Ja

Om vitutrymmen renoverats, finns vatrumsintyg? Nej Ja Vet ej

Fel och brister i ligenheten

Har ni upptickt eller misstinkt fel i den maskinella utrustningen, (t ex. spis, flikt, kyl/frys, tvittmaskin)?
Nej Y| Ja

Forklara vad Kylskdpets dorr ar lite sned samt buckla i dorr. Bida delar har varit sedan innan inflyttning och

har anmalts i Z:drs besiktning.

Om eldstad finns i ligenheten, har ni upptickt eller misstinkt ndgra sprickor eller andra problem med

skorstenen eller eldstaden? Nej Ja
Kénner ni till ndgra fel eller brister i ligenheten, eller annat som kan tinkas ha betydelse for en kopare?
Nej Y Ja

Forklara vad En Z:drs besiktning genomfordes 5 okt 2022 dar ndgra anmarkningar tor ligenheten fanns med.
De ir idag dtgirdade av entreprendr utom kylskdpet. Elforbrukning skulle ses over dd den var hog, troligevis
var den hog pga. handdukstork och for hog virme i golvslingorna, nu normal forbrukning. Brus frin element
forekommer.

Frigelistan besvarades 2023-10-23

20878 JE
Fastighetsmaklarna i Ystad AB
Hamngatan 6 Besoksadress Tel 0411-241241 Styrelsens séate Ystad Bankgiro 442-9288

27143 Ystad Hamngatan 6 Org nr 556781-4313 fastighetsbyran.com
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OBJEKTSBESKRIVNING

LAGENHET

ANTAL RUM 4
BOAREA 109 kvm (Areakélla: féreningens information)
BIAREA 12 kvm

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa &ldre uppmaétningsnormer. Den
kopare som anser att den exakta arean ar av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

Uteplats

LAGENHETSNR 1001
SKATTEVERKETS NR 1001
VANINGSPLAN 1.

ANDEL | FORENING 16,3 %
ANDEL AV ARSAVGIFT %

OVRIGT Till lagenheten hor ett forréd i kéllaren samt en
egen uteplats.

Andel av arsavgiften har ej gatt att fa fram.

Indirekt nettoskuldsattning har darav ej gatt att
berdkna.

BYGGNAD

BYGGNADSTYP Flerbostadshus
BYGGNADSAR 1955

BYGGNADSAR KOMMENTAR Huset byggdes om
2019/2020.

UPPVARMNING Luft/vatten vdrmepump och fjarrvarme
VENTILATION Franluft
BREDBAND Fiber

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2023 med energiklass D. Kontakta méaklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.

ENERGIPRESTANDA 88 kwh/kvm

FORENING

NAMN Nelena 33

ADRESS Sladdergatan 8

ANTAL LAGENHETER 8

AKTA/OAKTA FORENING Akta férening
FORENINGENS MARK Frikopt

ALLMANT OM FORENINGEN Bostadsrattsforeningen
Nelena 33 bildades 2019, huset fardigstalldes 2020.
Foreningen dager marken. Det finns 8 lagenheter i
féreningen. Samtliga innehas med bostadsratt. Den



ekonomiska och tekniska férvaltningen skoéts av
féreningen sjalv.

Genomfoérda renoveringar:
Huset totalrenoverades 2019-2020.

Kommande renoveringar:
Inga planerade renoveringar.

Avgiftsforandringar: Féreningen kommer att hoja
manadsavgifterna med 10 % den 1/4-24.

Delat agande/juridisk person: Kontakta féreningen vid
fragor om detta.

Tv/Bredband:
Foreningen har fiber via 6ppet stadsnat. Medlemmarna
tecknar eget avtal och betalar fér dessa.

Tvattstuga:
Varje lagenhet ar utrustad med tvattmaskin och
torktumlare.

Parkering:

Foéreningen har inga egna parkeringsplatser.
Grannfoéreningen har en del parkeringsplatser.
Nuvarande &gare hyr plats dar.

Gemensamhetslokaler:

| kallaren finns en gemensamhetslokal med tillhérande
toalett och dusch. Foreningen har ocksa en gemensam
innergard.

Obligatoriska ataganden: Féreningen tar hand om
stddning av portal, trappor och innergard sjalva.

Tillsyn: Foreningen tillampar tillsyn vid 6verlatelse.

Foljande uppgifter &r hamtade av féreningen 2023-10-
30. Spekulanter uppmanas att kontrollera dess
uppgifter med féreningen.

Stadgar, arsredovisning och energideklaration finns att
ldsa och skriva ut pa bostadsbeskrivningen pa var
hemsida www.fastighetsbyran.com eller kan fas av
maklaren.

OVERLATELSEAVGIFT 1313 kr betalas av Kopare
PANTSATTNINGSAVGIFT 525 kr

EKONOMI

UTGANGSPRIS 4 595 000 kr

PANTSATTNING Bostaden &r pantsatt. Pantsatt innebér
att den nuvarande &garen av bostaden har tagit 1an
med bostaden som sakerhet. Dessa lan 16ses i sin
helhet pa tilltradesdagen.

AVGIFT 6 987 kr inkl véarme, VA, sophéamtning och
bostadsrattstillagg.

DRIFTSKOSTNAD 11 973 kr/ar
Med 3 personer i hushallet:
Elforbrukning: 9 746 kr
Forsakring: 2 227 kr
ELFORBRUKNING 5 291 kWh/ar
NATBOLAG Ystads Energi
ELLEVERANTOR Greenly

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
méklare.

BANKKONTAKT , Sparbanken Skane Ystad,

OVRIGT

TILLTRADE Enligt 6verenskommelse

SALJAREN BERATTAR Hé&r bor man som i en liten oas
trots att man bor i centrala Ystad. Av gatan utanfor
stors man knappt alls da det ar valdigt lite trafik. Det ar
ett valdigt trivsamt hem som man é&lskar.

ANSVARIG MAKLARE

JENNY ERIKSSON 073 - 424 62 54
MEJL jenny.eriksson@fastighetsbyran.se

EXTRA KONTAKTPERSON Sara Goransson,
073-424 53 90, 0411-241 241,
sara.goransson@fastighetsbyran.se
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Att rekommendera oss
kan 10na sig.

Nu nér du ér ute och tittar pd en ny bostad sd kan det vara lage att f4 en kostnadsfri viardering
av din egen bostad. Om du sedan rekommenderar oss vidare till ndgon du kidnner som ocksa
vill ha en kostnadsfri virdering, sa kan det faktiskt 16na sig for er bada. Om ditt tips leder till

ett mote ger vi dig ett presentkort pa Ystad i centrum till ett varde av 500 kr som tack for
hjilpen.

. o /51N
Prata med oss. Vi finns alltid néra till hands. / @ \
Erbjudandet galler varderingar i Ystad kommun. [ L \
l
%f /)
N centrum .~
. e
FASTIGHETSBYRAN YSTAD
ystad@fastighetsbyran.se Fastighetsbyréin
0411-241 241

www.fastighetsbyran.com/ystad




FB 2021-09-10

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV BOSTADSRATT

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maéklares uppgift ar att vara en opartisk mellanman som ska
tillvarata bade saljarens och kdparens intressen. Uppdraget ska
utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed, allt

i enlighet med fastighetsmaklarlagen som ar en konsument-
skyddande lagstiftning. Alla maklare &r registrerade hos den
statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsméklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad
ska enligt fastighetsmaklarlagen vara skriftligt. | uppdragsavtalet

anges forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
maklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i fraga om méklarens
ersattning. Det finns inga faststallda taxor eller liknande.
Méaklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
vilken oftast bestams till en viss procent av kopeskillingen. En
méklare har inte ratt att ta ut sarskild ersattning for sina
tjanster utéver den avtalade provisionen, om inte sarskild
Overenskommelse traffats om just detta.

Ratten till provisionen uppstér normalt nar bostaden séljs till
en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestammelse om en
tidsbegransad ensamratt for maklaren. Det &r en skyddsregel
for maklaren som ger denne rétt till provision om bostaden
saljs under ensamrattstiden aven om méklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till dverlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNINGEN Enligt fastighetsmaklarlagen

ska méaklaren tillhandahalla en tilltankt kdpare en skriftlig
beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt
lagen innehalla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels
pa uppgifter fran offentliga register och dels pa saljarens
uppgifter. Som regel innehaller beskrivningen ocksa en

del allmén information, t ex om rumsférdelning, maskinell
utrustning, foton och ritningar mm. Nar méaklaren uppréttat
beskrivningen far saljaren ta del av denna for att kunna ratta
till eventuella felaktigheter. Det &r viktigt att saljaren papekar
felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att inga i
det underlag som ligger till grund for koparens beslut att képa
bostaden. Det ar séljaren som ansvarar gentemot kdparen for
de uppgifter som finns med i objektsbeskrivningen eftersom
dessa, senare i affaren, anses vara en del av overlatelseavtalet.
Om maklaren daremot misstanker att nagon uppgift ar felaktig
maste maklaren givetvis kontrollera den och darefter ratta
uppgiften. Det ar viktigt att komma ihag att fastighetsméaklaren
ar den férmedlande lanken mellan képaren och séljaren.
Ansvaret for eventuella fel i en férmedlad bostadsréatt ligger
darfor normalt hos séljaren, eller hos képaren, och inte hos
den ansvarige maklaren. Fastighetsméklaren har ingen
undersékningsplikt i vanlig mening. Maklaren har daremot

en skyldighet att upplysa kdparen om sadant som méklaren
iakttagit eller annars kanner eller som méklaren med hansyn
till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka om
bostadsrattens skick som kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Séljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne ké&nner till. Nar en
bostadsratt saljs i befintligt skick ska saljaren dock upplysa
om vasentliga forhallanden rérande bostadsratten. Det
betyder att saljaren ska upplysa om sadana fel denne kanner
till som kan antas inverka pa kopet. Saljaren ska upplysa om
sadana fel som saljaren borde inse/férsta ar av betydelse for
en kopare och som koparen kan rékna med att bli upplyst om.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebdrden av under-
sokningsplikten, som ar mycket langtgaende, ar att noggrant
och omsorgsfullt undersoka allt som &r atkomligt utan ingrepp
i byggnaden. Koparen maste t ex flytta pa skymmande maobler
och lyfta p4 mattor och gardiner for att granska ytskiktet

pa golv och vaggar. Sarskild uppméarksamhet bor fastas vid
eventuella fuktskador i kék och badrum.

Képarens skyldighet att undersdka omfattar inte enbart lagen-
heten utan dven forhallanden kring bostadsrattsforeningen.
En kontakt med foretradare for foreningen bor darfor ingd i
koparens undersokning for fragor om t.ex. stdrre renoveringar
eller planerade avgiftsandringar.

FORENINGENS EKONOMI Det ar viktigt att en kopare av en
bostadsrétt tar del av bostadsrattsféreningens arsredovisning
for att bilda sig en uppfattning om féreningens ekonomi.

Om en férening t ex har stora |an eller om underhallet av
fastigheten r eftersatt kan detta i framtiden paverka din
manadsavgift om exempelvis rantelaget forandras. Det ar
darfor viktigt att du som kopare innan kopet férséker bedoma
hur din manadsavgift kan komma att 6ka och om du har
marginal att klara en sadan kostnadsokning.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och
séljaren ar inte tvungen att sélja till den som lagt det
hogsta budet. Inte heller maste saljaren férklara sitt val
av kopare. Enligt fastighetsméklarlagen ska en méklare
uppratta en budgivningslista éver alla bud som ldmnats
med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna
sakerstélla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.

Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séaljaren och kdparen med hansyn till personuppgifterna
dari. Mer information om detta finns i Fastighetsbyrans
budgivningspolicy.

KOPARENS FINANSIERING Det ar viktigt att kdparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att laneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om koparen t ex forlorar sitt arbete kan
banken aterkalla laneléftet. | 6vrigt fsrekommer det att banken
villkorar lanel6ftet av att koparen saljer sin nuvarande bostad.
Tala med méklaren om vilka férutsattningar du har for din
finansiering av kopet.

SKRIFTLIGT OVERLATELSEAVTAL OCH KRAV PA MEDLEMSKAP

I FORENINGEN

For att ett kop av en bostadsratt ska bli bindande mellan
parterna kravs att vissa formkrav enligt bostadsréattslagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kopet blir
géllande forst nar samtliga séljare och kopare undertecknat
overlatelseavtal. Ett muntligt eller skriftligt 6fte att sélja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gar det inte att ensidigt "angra” kopet.

Om kdparen inte sedan tidigare & medlem i bostadsrattsfore-
ningen maste kdparen anséka om medlemskap hos
foéreningens styrelse. Medlemskapet medfér saval rattigheter
som skyldigheter. Den framsta réttigheten &r nyttjanderatten
till lagenheten pa obegransad tid, medan de framsta
skyldigheterna &r att betala arsavgift (manadsavgift) till
féreningen och att ansvara for lagenhetens inre underhall och
skotsel. Képet ar beroende av att medlemskapet i féreningen
beviljas for képaren och blir darmed bindande férst nar villkoret
ar uppfyllt. Vagras koparen medlemskap i féreningen har
kdparen ratt att 6verklaga beslutet till hyresnamnden. Det
forekommer dock att parterna avtalar om att képaren inte

har sadan majlighet att dverklaga eftersom det ibland &r av
vasentlig betydelse for saljaren att kopet inte drar ut pa tiden
genom en prévning av medlemskapet i hyresnamnden.

SARSKILDA VILLKOR | OVERLATELSEAVTALET Det finns vissa
valbara villkor i dverlatelseavtalet som kan ge parterna, eller
en av dem, ratt att frantrada képet. En vanlig situation ar att
koparen vill kunna frantrada képet om hen inte beviljas lan for
att kunna finansiera kdpet. Andra villkor som kan forekomma
ar att kdparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan kopet blir bindande. For séljarens del kan villkoret handla
om att denne vill kunna kdpa en annan bostad att flytta till.
Dessa sa kallade svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och
ambitionen &r att de normalt ska upphora att gélla efter relativt
kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska forekomma eller
inte ar en del av férhandlingen mellan séljaren och képaren.

VAD INGAR | KOPET? Vid férsaljning av en bostadsratt uppstar
ibland fragor om vad som ingér i kopet, det vill séga vilka
tillbehér som foljer med lagenheten. Exempel pa tillbehor

till en lagenhet — och som darmed ingar i kopet — &r badkar,
duschkabin, toalett, vitvaror, hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten for undertecknandet av
Gverlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det &r dock fullt mojligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som
ska undantas i god tid innan 6verlatelseavtalet undertecknas.
Ar det osakert om ndgot ska betraktas som tillbehér &r

det bra om parterna klargér detta innan éverlatelseavtalet
undertecknas.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten ar att lagenheten
kops i det skick den faktiskt &r vid undertecknandet av
overlatelseavtalet, s. k. befintligt skick. De faktiska fel som
séljaren normalt kan bli ansvarig for &r sa kallade véasentliga
fel som koparen inte borde ha upptéckt eller som koparen
inte borde ha misstankt eller kunnat forvanta sig med hansyn
till lagenhetens alder, pris och 6vrigt skick. Skulle t.ex. ett

fel uppsta pa nagon av lagenhetens vitvaror kan det vara
nagot koparen bort rakna med, med hansyn till dess alder och
beréaknade livslangd. Saljaren ansvarar daremot alltid for sina
garantier och utfastelser. Dessutom ansvarar séljaren fér om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan Gver-
|atelseavtalet och tilltradet. Daremot kan séljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren

och saljaren om vem som ska bekosta ett fel som

upptackts i lagenheten. Om parterna inte kan enas om

saken ger koplagens felregler vagledning. Forst har man att
avgora om felet hade kunnat upptéckas vid en noggrann
undersokning fore kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin
undersokningsplikt sjalv och darfor ar det klokt att anlita en
sakkunnig person eller professionell besiktningsman for detta.
Gors bedémningen att képaren inte kunnat upptacka felet,
och inte heller haft anledning att férvéanta sig det felet, sa
anses det oftast vara tal om ett fel i képrattslig mening. For
det andra kravs att det felet aven ar vasentligt, det vill saga
det kan antas ha paverkat bostadsrattens marknadsvarde

om felet hade varit kant fore kopet. Uppfylls dessa tva
forutsattningar har koparen ratt till ersattning fran saljaren.
Det &r alltsa till stor del kdparens undersékningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett fel som saljaren ansvarar
for. Upptacker kdparen tecken pé att fel finns i t ex badrummet,
eller om det &r i sadant skick att fel kan misstankas, utékas
képarens undersékningsplikt. Aven de uppgifter saljaren
lamnar paverkar omfattningen av képarens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser képaren om att det till och fran varit
fuktgenomslag i vaggen mot badrummet ar det nagot som
utokar koparens undersokningsplikt.

Nar bostadsratten salts i befintligt skick, kan den &ven anses
vara felaktig om sé&ljaren fore kopet har undanhallit
omstandigheter av betydelse for koparen. Det ligger alltsa

i saljarens eget intresse att upplysa kdparen om fel eller
symptom pa fel som séljaren kanner till — eller misstanker.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for
vasentliga fel i en sald bostadsratt i tva ar efter kdparens
tilltrade. Om koparen vill aberopa att bostadsratten &r felaktig
ska koparen reklamera (framstélla krav) till séljaren. Reklamationen
maste ske inom skalig tid efter det att koparen markt, eller
borde ha markt, felet. Om képaren reklamerar fér sent forloras
i normalfallet ratten att krdva kompensation av séljaren.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela méklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kparen att
maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk skada
ska reklamationen ske (kravet framstallas) inom skalig tid
efter det att séljaren eller képaren insett, eller borde ha insett,
de omstéandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav
mot méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underréattelse om skadestandskrav kan 6verlamnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdragsavtalet eller dverlatelseavtalet.

Om kopare eller séljare dnskar fa ett arende om skadestand
prévat gors detta i férsta hand av méaklarens ansvarsforsék-
ringsbolag efter att ett krav framstallts mot maklaren. Om
koparen eller séljaren inte ar néjda med forsakringsbolagets
beslut kan de begéra att Fastighetsmarknadens reklama-
tionsnamnd (FRN) 6verprévar forsakringsbolagets beslut, se
www.frn.se. Om sé&ljaren 6nskar fa ett d&rende om nedsattning
av provision provat gors detta i forsta hand hos FRN.

Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI), som utévar
tillsynover fastighetsmaklare i Sverige, préva om maklaren
brustit i sina skyldigheter. FMI provar inte fragor om skade-
stand eller provision, se www.fmi.se. Hos FMI kan du &ven
finna mer information om bland annat maklarens roll och
fastighetsmaklartjansten.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
férmedlingsuppdrag med maklaren utanfér maklarens
affarslokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet
(angerratt) genom att meddela detta personligen till maklaren
inom 14 dagar fran den dag férmedlingsuppdraget patecknats
av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande

av angerréatten finns att tillgd p4 Konsumentverkets hemsida,
se www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det

inte finns nagon &ngerratt nar tjansten har fullgjorts. | de

fall uppdragsgivaren har angerratt och véljer att utnyttja
denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning

till maklaren for utford del av tjansten med en proportionell
del av det avtalade priset, om det anses skéligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska pabdrjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyrén erbjuds du
skraddarsydda lsningar med produkter och tjanster fran vara
samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid férmedling
av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pa
hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till mellan 30-50%
av priset for den kopta tjansten, exklusive moms. For en férmedlad
energideklaration utford av Anticimex eller OBM kan en enskild
maklare erhalla 320 kr. Du kan lasa mer om vara tjanster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Om det &r nagot du undrar 6ver vad

géller din bostadsaffar vander du dig till din fastighetsmaklare.
Om du upplever att du efter den kontakten fortfarande vill ha
mer information och végledning har Fastighetsbyran &ven en
funktion som heter Kundombudsman. Denna funktion &r till for
Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring sin
bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsmaklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter
och vilka réttigheter du har finns pa fastighetsbyran.com/
integritetspolicy.
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