Arsredovisning

Brf BoKlok Spiréan
769630-3085

Styrelsen for Brf BoKlok Spiréan far hirmed ldmna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsrétt dger du ratten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med ovriga medlemmar i foreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt r att man gemensamt bestdmmer och ansvarar fér sin boende miljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrittsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
féreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i féreningen. Pa féreningsstdamman
viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. drsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott
skick och bekosta reparationer och férbattringar pa saddant som finns inuti Iagenheten. Bostadsrdtten
kan man sélja och den kan drvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k.

bostadsrattstilligg. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsradttshavaren

har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
Brf Boklok Spiréan har tecknat en kollektiv férsédkring for bostadsrattstillagg.
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Brf BoKlok Spiréan 1(11)
Org.nr 769630-3085

Styrelsen for Brf BoKlok Spiréan far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med sate i Falkenbergs kommun, som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och eller
lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades i juli 2015. Stadgarna ar registrerade av Bolagsverket den 10 juli 2015. Andring av
stadgarna har registrerats den 24 oktober 2018

Féreningen dger fastigheten del av Fredsmétet 1 samt Fredskédren 1 med adress Spireastigen 20-32 och
Spireastigen 41-85 i Falkenbergs kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsféreteg med site i Falkenberg

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledaméter *vald t.o.m.
Amanda Odinge Ordférande 2022
Angelica Johansson Styrelseledamot 2022
Leif Olsson Styrelseledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Ulla Karlsson Styrelsesuppleant 2022
Agneta Ostman Styrelsesuppleant 2022
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisionstjanst AB 2022

*Med vald t.o.m. férstas vald t.o.m. nistkommande ordinarie drsstamma.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdoter, tva i férening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 27 april 2022. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusdndring &r att vanta.

Betraffande foreningens finansiering se not 7 och 8.
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Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad hos Protector Forsikring ASA, vilken ocksa inkluderar
ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv férsakring om bostadsrattstilligg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Del av Fredsmotet 1 och Fredskaren 1, Falkenbergs kommun
Antal lagenheter: 44, samtliga upplatna med bostadsratt

Bostadsyta: BOA: 2812 kvm

Tomtyta: 9 244 kvm, tomten ags av féreningen

P-platser: Totalt 54, varav 3 handikapplatser, férdelade pa 3 parkeringar

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning
Protector Forsikring ASA Forsdkring

Falkenbergs energi Elnat

Switch Nordic Green AB El

Falkenbergs vatten o Renhallings AB Vatten och Renhallning
Suez Recycling AB Renhallning

Telia Sverige AB TV/Bredband

Visentliga hdndelser under riikenskapsdret

Aret visar ett postivit resultat, 85 TSEK. Féreningen har ett posititv kassafléde. Arets resultat exklusive
avskrivningar uppgar till 775 TSEK. Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens
byggnader och paverkar inte féreningens likviditet.

Under aret har det varit tva stdddagar med god uppslutning, dar vi tagit hand om vara gemensamma
ytor.

Det har dven installerats automatiska dorréppnare till soprummen for att oka tillgangligheten.
Foreningen har tre 1&n i Stadshypotek. Alla lanen ar bundna (se not 8)
Avsattning till underhallsfonden har gjorts med 84 360kr 2022.

Ny fastighetstaxering 2022. Totalt 13 716 000 (11 516 000) varav byggnad 11 400 000 (9 200 000) och
mark 2 316 000 (2 316 000)

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 53
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 8
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret 6
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 55
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm

Fastighetslan kr/kvm
Driftkostnader* kr/kvm

Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Férandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 41 880 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 41 880 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

10930

2022
2098

85
57
683

230

30

Fond for yttre

underhall

547 800

84 360

632 160

1981

11 037

2020 2019
1930 1930
145 882
56 55
683 683
11 499 11 568
214 195
30 45
Balanserat Arets
resultat resultat
-82 163 86770
2410 -86 770
85473
-79 753 85473
4 607
85473
90 080
84 360
5720
90 080

3(11)

2018
1892
870

55

670

12 160
186

30

Totalt

42 432 407

0

85473
42 517 880

Foreningens resultat och stillning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning
Rorelseintdkter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2098 159
1956
2100115

-915 581
-54 159
-689 065
-1 658 805
441 310

1044
-356 881
-355 837

85473

85473

85473

4 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

1981 084
325
1981 409

-760 058
-55431
-689 062
-1504 551
476 858

12

-390 100
-390 088
86770

86770

86770
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5 71 805 402

6 260 685

72 066 087

72 066 087

366 691
79520
446 211

1464521
1464521
1910732

73 976 819

5 (11)

2021-12-31

72 463 672
291 480
72 755 152

72 755 152

367 297
100 373
467 670

984 080
984 080
1451750

74 206 902
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Brf BoKlok Spiréan
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

41 880 000
632 160
42 512 160

=79 753
85473
5720

42 517 880

30 435 800
30 435 800

300 000
84513

3 467
635 159
1023139

73 976 819

6 (11)

2021-12-31

41 880 000
547 800
42 427 800

-82 163
86770

4 607

42 432 407

30 735 800
30 735 800

300 000
104 653
10128
623914
1038 695

74 206 902
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmdnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning gérs linjart dver den forvantade kvarvarande nyttjandeperioden.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1% 100 ar
Markanlaggningar 5% 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5% 20 ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter bostader 1921976 1921776
Parkeringsplatser 9417 4000
TV/ Bredband 166 320 55 440
Paminnelseavgifter/6resutjamning 447 -132
Ovriga intakter 1956 325
2100116 1981 409
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Not 3 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophantering

Kabel-tv

Snéréjning

Tradgardsskotsel

Reparation och underhall
Gemensamhetsanlaggningen
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakringspremier
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Ersattning till revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Not 4 Styrelsearvode

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

2022

25125
129 440
135615
107 646
166 323

19101

21013
101 812

44 000

3540
58 452
62 832

3374
18 500
14 936

3871

915 580

2022

43 100
11 059

2022-12-31

76 402 045
76 402 045

-3938373
-658 270
-4 596 643

71 805 402

8(11)

2021

23594
129123
133053

87 365

58 082

11531

33221
127 953

22 000

0
51612
57 343

0
16531

4983
3 666
760 057

2021

44 000
11431

2021-12-31

76 402 045
76 402 045

-3 280 105
-658 268
-3 938 373

72 463 672
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Brf BoKlok Spiréan
Org.nr 769630-3085

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

2022-12-31

345420

345 420

-53 940

-30:795

-84 735

260 685

2022-12-31

30435 800

30435 800

300 000
300 000

9 (11)

2021-12-31

255291
90 129
345 420

-23 146
-30794
-53 940

291 480

2021-12-31

1200 000
29 535 800
30 735 800

300 000
300 000

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,210
Stadshypotek 1,040
Stadshypotek 1,350

Datum for Lanebelopp
rantedndring 2022-12-31
2025-12-01 7 900 800
2026-09-01 15 835 000
2024-09-01 7 000 000

30 735 800

Lanebelopp
2021-12-31

8 092 800
15 503 000
7 040 000
31 035 800
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Not 9 Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 34 520 000 34 520 000
34 520 000 34 520 000
Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgiften hojdes 1 januari 2023 med 2%
Ort och datum enligt min elektroniska signatur.
Amanda Odinge Angelica Johansson
Ordférande
Leif Olsson

Min revisionsberattelse har [amnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen BoKlok Spirean
Org.nr 769630-3085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen BoKlok Spirean for rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattming har érsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och dindamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgérder bland annat utifrin dessa risker och

Bostadsriitts foreningen BoKlok Spirean, Org.nr 769630-3085
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inhémtar revisionsbevis som ir tillriickliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersoim oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatming och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Spirean for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltmingsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

Bostadsriittsforeningen BoKlok Spirean, Org.nr 769630-3085
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdtme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsfreningen BoKlok Spirean, Org.nr 769630-3085
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensférbindelse &r exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.} Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvirmningen av féreningens hus. Bréansletillagget
férdelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig
férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
stérre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan foér
underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

/\ * phm partner
PART p

Fastighctsforvaltning AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omséattningstillgadngarna ar stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen l6pande dver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre an intakterna blir
resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel vardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras éver till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har hég
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. foreningens
underhéllsfond i férhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har lag soliditet ar skulderna stora i férhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrikningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den
|6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften &r féreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Arsredovisning

Brf BoKlok Spiréan
769630-3085

Styrelsen fér Brf BoKlok Spiréan far hiarmed lamna sin redogérelse fér féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING

- Forvaltningsberéattelse
-Resultatrakning
-Balansrakning
-Tillaggsupplysningar
-Underskrifter
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Fastighetsforvalining AB







Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som dgare till en bostadsrétt dger du ratten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med ovriga medlemmar i foreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt r att man gemensamt bestdmmer och ansvarar fér sin boende miljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrittsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
féreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i féreningen. Pa féreningsstdamman
viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. drsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott
skick och bekosta reparationer och férbattringar pa saddant som finns inuti Iagenheten. Bostadsrdtten
kan man sélja och den kan drvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstilligg. Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsradttshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Brf Boklok Spiréan har tecknat en kollektiv férsédkring for bostadsrattstillagg.
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Brf BoKlok Spiréan 1(11)
Org.nr 769630-3085

Styrelsen for Brf BoKlok Spiréan far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med sate i Falkenbergs kommun, som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och eller
lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades i juli 2015. Stadgarna ar registrerade av Bolagsverket den 10 juli 2015. Andring av
stadgarna har registrerats den 24 oktober 2018

Féreningen dger fastigheten del av Fredsmétet 1 samt Fredskédren 1 med adress Spireastigen 20-32 och
Spireastigen 41-85 i Falkenbergs kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforeteg med sdte i Falkenberg

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledaméter *vald t.o.m.
Amanda Odinge Ordférande 2022
Angelica Johansson Styrelseledamot 2022
Leif Olsson Styrelseledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Ulla Karlsson Styrelsesuppleant 2022
Agneta Ostman Styrelsesuppleant 2022
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisionstjanst AB 2022

*Med vald t.o.m. férstas vald t.o.m. nistkommande ordinarie drsstamma.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdoter, tva i férening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 27 april 2022. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Féreningen beskattas som en dkta férening. Ingen statusdndring &r att vanta.

Betraffande foreningens finansiering se not 7 och 8.
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Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad hos Protector Forsikring ASA, vilken ocksa inkluderar
ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv férsakring om bostadsrattstilligg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Del av Fredsmotet 1 och Fredskaren 1, Falkenbergs kommun
Antal lagenheter: 44, samtliga upplatna med bostadsratt

Bostadsyta: BOA: 2812 kvm

Tomtyta: 9 244 kvm, tomten ags av féreningen

P-platser: Totalt 54, varav 3 handikapplatser, férdelade pa 3 parkeringar

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning
Protector Forsikring ASA Forsdkring

Falkenbergs energi Elnat

Switch Nordic Green AB El

Falkenbergs vatten o Renhallings AB Vatten och Renhallning
Suez Recycling AB Renhallning

Telia Sverige AB TV/Bredband

Visentliga hdndelser under riikenskapsdret

Aret visar ett postivit resultat, 85 TSEK. Féreningen har ett posititv kassafléde. Arets resultat exklusive
avskrivningar uppgar till 775 TSEK. Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens
byggnader och paverkar inte féreningens likviditet.

Under aret har det varit tva stdddagar med god uppslutning, dar vi tagit hand om vara gemensamma
ytor.

Det har dven installerats automatiska dorréppnare till soprummen for att oka tillgangligheten.
Foreningen har tre 1&n i Stadshypotek. Alla lanen ar bundna (se not 8)
Avsattning till underhallsfonden har gjorts med 84 360kr 2022.

Ny fastighetstaxering 2022. Totalt 13 716 000 (11 516 000) varav byggnad 11 400 000 (9 200 000) och
mark 2 316 000 (2 316 000)

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 53
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 8
Antalet avgdende medlemmar under rékenskapsaret 6

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 55
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm

Fastighetslan kr/kvm
Driftkostnader* kr/kvm

Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Férandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 41 880 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 41 880 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

2022 2021
2098 1981
85 87
57 57
683 683
10930 11 037
230 205
30 30

Fond for yttre

underhall

547 800

84 360

632 160

2020 2019
1930 1930
145 882
56 55
683 683
11 499 11 568
214 195
30 45
Balanserat Arets
resultat resultat
-82 163 86770
2410 -86 770
85473
-79 753 85473
4 607
85473
90 080
84 360
5720
90 080

3(11)

2018
1892
870

55

670

12 160
186

30

Totalt
42 432 407
0

85473
42 517 880

Foreningens resultat och stillning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2098 159
1956
2100115

-915 581
-54 159
-689 065
-1 658 805
441 310

1044
-356 881
-355 837

85473

85473

85473

4 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

1981 084
325
1981 409

-760 058
-55431
-689 062
-1504 551
476 858

12

-390 100
-390 088
86770

86770

86770
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5 71 805 402
6 260 685
72 066 087

72 066 087

366 691
79520
446 211

1464521
1464521
1910732

73 976 819

5 (11)

2021-12-31

72 463 672
291 480
72 755 152

72 755 152

367 297
100 373
467 670

984 080
984 080
1451750

74 206 902
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

41 880 000
632 160
42 512 160

=79 753
85473
5720

42 517 880

30 435 800
30 435 800

300 000
84 513

3 467
635 159
1023139

73 976 819

6 (11)

2021-12-31

41 880 000
547 800
42 427 800

-82 163
86770

4 607

42 432 407

30735800
30 735 800

300 000
104 653
10128
623914
1038 695

74 206 902
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmdnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Avskrivning gors linjart éver den férvantade kvarvarande nyttjandeperioden.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1% 100 ar
Markanlaggningar 5% 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5% 20 ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader 1921976 1921776
Parkeringsplatser 9417 4 000
TV/ Bredband 166 320 55 440
Paminnelseavgifter/6resutjamning 447 -132
Ovriga intdkter 1956 325

2100116 1981 409
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Not 3 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp
Sophantering

Kabel-tv

Snéréjning

Tradgardsskotsel

Reparation och underhall
Gemensamhetsanlaggningen
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakringspremier
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Ersattning till revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Not 4 Styrelsearvode

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

2022

25125
129 440
135615
107 646
166 323

19101

21013
101 812

44 000

3540
58 452
62 832

3374
18 500
14 936

3871

915 580

2022

43 100
11 059

2022-12-31

76 402 045
76 402 045

-3938373
-658 270
-4 596 643

71 805 402

8(11)

2021

23594
129123
133053

87 365

58 082

11531

33221
127 953

22 000

0
51612
57 343

0
16531

4983
3 666
760 057

2021

44 000
11431

2021-12-31

76 402 045
76 402 045

-3 280 105
-658 268
-3 938 373

72 463 672
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

2022-12-31

345420

345 420

-53 940

-30:795

-84 735

260 685

2022-12-31

30435 800

30435 800

300 000
300 000

9 (11)

2021-12-31

255291
90 129
345 420

-23 146
-30794
-53 940

291 480

2021-12-31

1200 000
29 535 800
30 735 800

300 000
300 000

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,210
Stadshypotek 1,040
Stadshypotek 1,350

Datum for
rantedndring
2025-12-01
2026-09-01
2024-09-01

Lanebelopp
2022-12-31
7 900 800
15 835 000
7 000 000
30 735 800

Lanebelopp
2021-12-31

8 092 800
15 503 000
7 040 000
31 035 800
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Not 9 Stallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 34 520 000 34 520 000
34 520 000 34 520 000

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgiften hojdes 1 januari 2023 med 2%

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Amanda Odinge Angelica Johansson

Ordférande

Leif Olsson

Min revisionsberattelse har [amnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen BoKlok Spirean
Org.nr 769630-3085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen BoKlok Spirean for rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfatming har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och dindamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgérder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillréickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersoim oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatming och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen BoKlok Spirean for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltmingsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i $vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en h6g grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgéirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdtme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anldggningstillgdngen ar féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensférbindelse &r exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.} Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvirmningen av féreningens hus. Bréansletillagget
férdelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig
férdelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
stérre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan foér
underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

/\ * phm partner
PART p

Fastighctsforvaltning AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
férmagan att betala sina skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omséattningstillgadngarna ar stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen l6pande dver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre an intakterna blir
resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel vardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras éver till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har hég
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. foreningens
underhéllsfond i férhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har lag soliditet ar skulderna stora i férhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrikningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvandas till den
|6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften &r féreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.









