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VERKSAMHETEN

Styrelsen for BoKlok Travbanan med sate i Gavle org.nr. 769638-2071 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata 68 bostadslagenheter till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2019-12-12. Foéreningens stadgar registrerades senast 2021-
04-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Gavle kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Satra 108:29 2020-11-23 2021

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-10-01.

Antal Benamning Total yta m2
69 p-platser 0
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4076
Totalt 137 objekt 4076

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 32 st 2 rok, 24 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Gavle Satra GA:16 GA 68 /128 Koryta, Undercentral, Stam for
slack- och dagvattenanlaggning,
Inkommande vattenledning,
Plank mot gavletravet och
spillvattenledning

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Inger Lof Ordférande 2022-06-08
Styrbjorn Granquist Ledamot 2022-06-08
Mats Blomkvist Ledamot 2022-06-08
Marina Eriksson Ledamot 2022-06-08
Nicklas Akerlund Ledamot 2022-06-08
Karin Blomkvist Suppleant 2022-06-08
Lena Berglund Suppleant 2022-06-08
Dennis Alm Lindqvist Suppleant 2022-06-08

| tur att avga fr&n styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Marina Eriksson, Styrbjérn Granqvist, Nicklas Akerlund, Mats

Blomaqyvist, Inger L6f, Lena Berglund, Karin Blomgvist samt Dennis Alm Lindqvist.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Inger L6f, Styrbjérn Granquist, Mats Blomqvist, Marina Eriksson och Nicklas Akerlund.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening av ledaméterna.

Revisorer har varit en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Grant Thornton Sweden.
Valberedning har varit: Stefan Gavell och Eva Bergius, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-16. P& stamman deltog 26 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +10% per 2023-01-01 &r registrerad.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 3 upplatits.

Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 80 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 88.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 293 136 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 12 614 12774 0 0 0
Rantekanslighet, % 18 269 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 170 21 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 363 53 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 697 569 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 800 51 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 3262 211 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 210 -258 0 0 0
Soliditet, % 66 66 0 0 0

Ar 2021 avser endast december manad. Arsvagifter kr/kvm &r omréknat till heldr for &r 2021. Nyckeltalen mellan &ren kan
darav inte visa exakt jamforbarhet.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

[ E'/ | S1eLvSyFHh-STW8PSkFrh




2022 | ARSREDOVISNING

BoKlok Travbanan 4 (11)
769638-2071

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 107 480 000 0 0 107 480 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 14 023 14023
S:a bundet eget kapital, kr 107 480 000 0 14 023 107 494 023
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 0 -258 170 -14 023 -258 170
Arets resultat, kr -258 170 258 170 33936 33936
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -258 170 0 19913 -224 234
S:a eget kapital, kr 107 221 830 0 33936 107 269 789
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 14 023 kr samt ianspraktagande skett med O kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -258 170
Arets resultat, kr 33936
Reservation till underhallsfond, kr -14 023
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -238 257
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -238 257

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ping ) Not 2 3262 250 211712
SUMMA RORELSEINTAKTER 3262 250 211712
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 416 503 -128 079
Ovriga externa kostnader Not 4 -113 999 0
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -1194 850 -298 713
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 725 352 -426 792
RORELSERESULTAT 536 898 -215 080
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 393 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -503 356 -43 091
SUMMA FINANSIELLA POSTER -502 962 -43 091
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 33936 -258 170
ARETS RESULTAT 33936 -258 170

[ [\V ‘ S1eLvSyFHh-ST1W8PSkFrh




BoKlok Travbanan 6 (11)
769638-2071

2022 | ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 157 991 438 159 186 288
Summa materiella anlaggningstillgangar 157 991 438 159 186 288
Summa anlaggningstillgangar 157 991 438 159 186 288
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1658 3332196
Ovriga fordringar Not 7 1212 215 649 749
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 169 153 129903
Summa Kortfristiga fordringar 1383 027 4111 848
Kassa och bank Not 9 52 800 52 705
Summa kassa och bank 52 800 52 705
Summa omsattningstillgangar 1435 827 4164 553
SUMMA TILLGANGAR 159 427 264 163 350 841
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 107 480 000 107 480 000
Fond for yttre underhall 14 023 14 023
Summa bundet eget kapital 107 494 023 107 494 023
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -258 170 0
Arets resultat 33936 -258 170
Summa ansamlad forlust -224 234 -258 170
Summa eget kapital 107 269 789 107 235 853
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 33 842 256 34276 128
Summa langfristiga skulder 33842 256 34276 128
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 571 936 17 788 872
Leverantorsskulder 123 059 30122
Skatteskulder 44 000 44 000
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 121769 3491 269
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 454 455 484 597
Summa Kortfristiga skulder 18 315 219 21 838 860
Summa skulder 52 157 475 56 114 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 427 264 163 350 841

[ [\V‘ S1eLvSyFHh-S1W8PSkFrh




2022 | ARSREDOV'SNlNG BoKlok Travbanan

769638-2071

8 (1)

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid p& under ett &r och del av Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2 839 168 193 162
Hyresintékt garage och bilplatser 259 700 18 550
Konsumtionsavgift el 113 432 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 49 894 0
Ovriga primara intakter och ersattningar 56 0
3262 250 211712
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -32 824 0
El -377 522 -52 954
Uppvarmning -221 453 -35 558
Vatten -148 628 0
Renhallning -132 818 -12 986
TV, bredband, iptelefoni -186 975 -11 492
Serviceavtal -27 394 -2 644
Hissar serviceavtal & besiktning -26 729 0
Forvaltningskostnader -180 026 0
Forsakringar -52 780 -12 445
Ovriga driftskostnader -29 354 0
-1 416 503 -128 079
Specifikation till periodiskt underhall
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -17 075 0
Ovriga forvaltningskostnader -111 671 0
Kostnader andrahandsupplatelser 16 700 0
Foreningsverksamhet -1424 0
Kontorsutrustning och -material -529 0
-113 999 0
Not5 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 194 850 -298 713
-1194 850 -298 713
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2022-12-31 2021-12-31
Not6 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 119 485 000 0
Omklassificering 0 43750 000
Avrets investering byggnader 0 75 735 000
Ingéende anskaffningsvarde mark 40 000 000 40 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 159 485 000 159 485 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -298 713 0
Avrets avskrivningar byggnader -1 194 850 -298 713
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 493 563 -298 713
Utgdende redovisat varde 157 991 438 159 186 288
Redovisade varden byggnader 117 991 438 119 186 288
Redovisade varden mark 40 000 000 40 000 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader smahus 0
Bostader hyreshus 2021 55 000 000 13200 000 68 200 000 11 000 000
Lokaler 0
55 000 000 13200 000 68 200 000 11 000 000
Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 52 065 000 52 065 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 52 065 000 52 065 000
Not7 OVRIGA FORDRINGAR
Avrékning HSB 1198 057 605 749
Ovriga fordringar 14 158 44 000
1212215 649 749
Not8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 46 341 37 333
Forutbetald kostnad Lund Science 26 333 26 323
Forutbetald kabel-TV och bredband 4 455 0
Forutbetald kostnad Lés- och Nyckel i Gévle AB 23375 0
Forutbetald kostnad HSB Sédra Norrland 68 649 66 247
169 153 129 903
Not9 KASSA OCH BANK
Danske Bank 52 800 52 705
52 800 52 705
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2022-12-31 2021-12-31
Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 0,98% 2024-03-31 17 138 064 216 936
Danske Bank 1,30% 2026-12-30 17 138 064 216 936
Danske Bank 0,61% 2023-03-30 17 138 064 216 936
51414192 650 808
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 842 256
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 650 808
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 921 128
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 17 571 936
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,99%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 2603 232
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 31239024
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder BoKlok Housing 121769 3491 269
121 769 3491 269
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen kostnad HSB Sédra Norrland 9353 62 470
Upplupen kostnad Kone 11636 4 456
Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 125911 101 498
Upplupna rantekostnader 4354 43190
Upplupen revision 15 500 15 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 285701 257 983
Upplupen kostnad Lions Club, Luciafirande 2 000 0
454 455 484 597

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Inger L&f Marina Eriksson

Nicklas Akerlund Styrbjérn Granquist

Var revisionsheréttelse har Iimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.

[E‘/I S1eLvSyFHh-S1W8PSkFrh J
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2022-12-31 2021-12-31
Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 0,98% 2024-03-31 17 138 064 216 936
Danske Bank 1,30% 2026-12-30 17 138 064 216 936
Danske Bank 0,61% 2023-03-30 17 138 064 216 936
51414192 650 808
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 842 256
Nésta ars amortering av langfristig skuld 650 808
Lan som ska konverteras inom ett ar 16921 128
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 17 571 936
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,99%
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 2603 232
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 31239024
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder BoKlok Housing 121769 3491 269
121769 3491 269
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen kostnad HSB Sédra Norrland 9353 62470
Upplupen kostnad Kone 11636 4456
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 125911 101 498
Upplupna réntekostnader 4354 43 190
Upplupen revision 15500 15 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 285701 257983
Upplupen kostnad Lions Club, Luciafirande 2 000 0
454 455 484 597
Denna édrsredovisning ér elektroniskt signerad
Inger Lof Marina Eriksson Mats Blomkvist

Nicklas Akerlund Styrbjo C{ranqui%L

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for BoKlok Travbanan med sate i Gavle org.nr. 769638-2071 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata 68 bostadslagenheter till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2019-12-12. Foéreningens stadgar registrerades senast 2021-
04-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Gavle kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Satra 108:29 2020-11-23 2021

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-10-01.

Antal Benamning Total yta m2
69 p-platser 0
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4076
Totalt 137 objekt 4076

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 32 st 2 rok, 24 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Gavle Satra GA:16 GA 68 /128 Koryta, Undercentral, Stam for
slack- och dagvattenanlaggning,
Inkommande vattenledning,
Plank mot gavletravet och
spillvattenledning

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Inger Lof

Styrbjorn Granquist
Mats Blomkvist
Marina Eriksson
Nicklas Akerlund
Karin Blomkvist
Lena Berglund

Dennis Alm Lindqvist

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Fr.o.m.
2022-06-08

2022-06-08
2022-06-08
2022-06-08
2022-06-08
2022-06-08
2022-06-08
2022-06-08

| tur att avga fr&n styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Marina Eriksson, Styrbjérn Granqvist, Nicklas Akerlund, Mats
Blomaqyvist, Inger L6f, Lena Berglund, Karin Blomgvist samt Dennis Alm Lindqvist.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Inger L6f, Styrbjérn Granquist, Mats Blomqvist, Marina Eriksson och Nicklas Akerlund.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening av ledaméterna.

Revisorer har varit en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Grant Thornton Sweden.

Valberedning har varit: Stefan Gavell och Eva Bergius, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-16. P& stamman deltog 26 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +10% per 2023-01-01 &r registrerad.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 3 upplatits.

Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 80 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 88.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 293 136 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 12 614 12774 0 0 0
Rantekanslighet, % 18 269 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 170 21 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 363 53 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 697 569 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 800 51 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 3262 211 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 210 -258 0 0 0
Soliditet, % 66 66 0 0 0

Ar 2021 avser endast december manad. Arsvagifter kr/kvm &r omréknat till heldr for &r 2021. Nyckeltalen mellan &ren kan
darav inte visa exakt jamforbarhet.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 107 480 000 0 0 107 480 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 14 023 14023
S:a bundet eget kapital, kr 107 480 000 0 14 023 107 494 023
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 0 -258 170 -14 023 -258 170
Arets resultat, kr -258 170 258 170 33936 33936
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -258 170 0 19913 -224 234
S:a eget kapital, kr 107 221 830 0 33936 107 269 789
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 14 023 kr samt ianspraktagande skett med O kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -258 170
Arets resultat, kr 33936
Reservation till underhallsfond, kr -14 023
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -238 257
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr -238 257

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsatt_ping ) Not 2 3262 250 211712
SUMMA RORELSEINTAKTER 3262 250 211712
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 416 503 -128 079
Ovriga externa kostnader Not 4 -113 999 0
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 5 -1194 850 -298 713
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 725 352 -426 792
RORELSERESULTAT 536 898 -215 080
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 393 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -503 356 -43 091
SUMMA FINANSIELLA POSTER -502 962 -43 091
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 33936 -258 170
ARETS RESULTAT 33936 -258 170
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2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 157 991 438 159 186 288

Summa materiella anlaggningstillgangar 157 991 438 159 186 288

Summa anlaggningstillgangar 157 991 438 159 186 288

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1658 3332196

Ovriga fordringar Not 7 1212 215 649 749

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 169 153 129903

Summa Kortfristiga fordringar 1383 027 4111 848

Kassa och bank Not 9 52 800 52 705

Summa kassa och bank 52 800 52 705

Summa omsattningstillgangar 1435 827 4164 553

SUMMA TILLGANGAR 159 427 264 163 350 841
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 107 480 000 107 480 000
Fond for yttre underhall 14 023 14 023
Summa bundet eget kapital 107 494 023 107 494 023
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -258 170 0
Arets resultat 33936 -258 170
Summa ansamlad forlust -224 234 -258 170
Summa eget kapital 107 269 789 107 235 853
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 33 842 256 34276 128
Summa langfristiga skulder 33842 256 34276 128
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 571 936 17 788 872
Leverantorsskulder 123 059 30122
Skatteskulder 44 000 44 000
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 121769 3491 269
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 454 455 484 597
Summa Kortfristiga skulder 18 315 219 21 838 860
Summa skulder 52 157 475 56 114 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 159 427 264 163 350 841
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 100 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid p& under ett &r och del av Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. | forekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 2 839 168 193 162
Hyresintékt garage och bilplatser 259 700 18 550
Konsumtionsavgift el 113 432 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 49 894 0
Ovriga primara intakter och ersattningar 56 0
3262 250 211712
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -32 824 0
El -377 522 -52 954
Uppvarmning -221 453 -35 558
Vatten -148 628 0
Renhallning -132 818 -12 986
TV, bredband, iptelefoni -186 975 -11 492
Serviceavtal -27 394 -2 644
Hissar serviceavtal & besiktning -26 729 0
Forvaltningskostnader -180 026 0
Forsakringar -52 780 -12 445
Ovriga driftskostnader -29 354 0
-1 416 503 -128 079
Specifikation till periodiskt underhall
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -17 075 0
Ovriga forvaltningskostnader -111 671 0
Kostnader andrahandsupplatelser 16 700 0
Foreningsverksamhet -1424 0
Kontorsutrustning och -material -529 0
-113 999 0
Not5 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 194 850 -298 713
-1194 850 -298 713
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2022-12-31 2021-12-31
Not6 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 119 485 000 0
Omklassificering 0 43750 000
Avrets investering byggnader 0 75 735 000
Ingéende anskaffningsvarde mark 40 000 000 40 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 159 485 000 159 485 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -298 713 0
Avrets avskrivningar byggnader -1 194 850 -298 713
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 493 563 -298 713
Utgdende redovisat varde 157 991 438 159 186 288
Redovisade varden byggnader 117 991 438 119 186 288
Redovisade varden mark 40 000 000 40 000 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader smahus 0
Bostader hyreshus 2021 55 000 000 13200 000 68 200 000 11 000 000
Lokaler 0
55 000 000 13200 000 68 200 000 11 000 000
Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 52 065 000 52 065 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 52 065 000 52 065 000
Not7 OVRIGA FORDRINGAR
Avrékning HSB 1198 057 605 749
Ovriga fordringar 14 158 44 000
1212215 649 749
Not8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 46 341 37 333
Forutbetald kostnad Lund Science 26 333 26 323
Forutbetald kabel-TV och bredband 4 455 0
Forutbetald kostnad Lés- och Nyckel i Gévle AB 23375 0
Forutbetald kostnad HSB Sédra Norrland 68 649 66 247
169 153 129 903
Not9 KASSA OCH BANK
Danske Bank 52 800 52 705
52 800 52 705
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2022-12-31 2021-12-31
Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 0,98% 2024-03-31 17 138 064 216 936
Danske Bank 1,30% 2026-12-30 17 138 064 216 936
Danske Bank 0,61% 2023-03-30 17 138 064 216 936
51414192 650 808
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 842 256
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 650 808
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 921 128
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 17 571 936
Genomsnittsrantan vid arets utgang 0,99%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 2603 232
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 31239024
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder BoKlok Housing 121769 3491 269
121 769 3491 269
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen kostnad HSB Sédra Norrland 9353 62 470
Upplupen kostnad Kone 11636 4 456
Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 125911 101 498
Upplupna rantekostnader 4354 43190
Upplupen revision 15 500 15 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 285701 257 983
Upplupen kostnad Lions Club, Luciafirande 2 000 0
454 455 484 597

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Inger L&f Marina Eriksson

Nicklas Akerlund Styrbjérn Granquist

Var revisionsheréttelse har Iimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

Mats Blomkvist





ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.






 
  
   
    notification.sent
    2023-05-22T12:51:47.473Z
    HyejDrytSn
    
     HyejDrytSn
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/H1DwrkYrn
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/H1DwrkYrn/notifications/HyejDrytSn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     styrbjorngranquist@hotmail.com
     2023-05-22T12:51:47.262Z
     0110018843840c32-3be0cfd2-de10-458f-b884-8107fd2b58b2-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-22T12:51:47.497Z
    BJViDB1YSh
    
     BJViDB1YSh
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkuPSkYB2
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkuPSkYB2/notifications/BJViDB1YSh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     marinaeriksson000@gmail.com
     2023-05-22T12:51:47.323Z
     0110018843840c36-89ddc6ad-113c-4eb7-a2e9-808318749750-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-22T12:51:47.518Z
    SkUsPrytr3
    
     SkUsPrytr3
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/BklDPBkFHn
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/BklDPBkFHn/notifications/SkUsPrytr3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     mats.blomkvist@hotmail.com
     2023-05-22T12:51:47.335Z
     0110018843840c37-7371f354-e1cd-4478-bc01-df04b5b0f4fd-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-22T12:51:47.530Z
    SJMoDS1FS3
    
     SJMoDS1FS3
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/HywPH1Kr3
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/HywPH1Kr3/notifications/SJMoDS1FS3
     Inbjudan att signera årsredovisning
     inlo@hotmail.se
     2023-05-22T12:51:47.284Z
     0110018843840c30-d0be39b9-d0c1-4c7d-bfe4-411b94da2821-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-22T12:51:47.542Z
    rJdjvr1KS2
    
     rJdjvr1KS2
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkFDrktS3
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkFDrktS3/notifications/rJdjvr1KS2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     nicklas.akerlund@mail.nu
     2023-05-22T12:51:47.357Z
     0110018843840c36-fc86b906-8491-4bfb-aab1-1edf3c9ee53f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-22T12:54:33.391Z
    BklDPBkFHn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.152.9
      2023-05-22T12:54:33.373Z
    
     BklDPBkFHn
     2023-05-22T12:54:33.373Z
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/BklDPBkFHn
     /envelopes/S1eLvSyFHh
   
    
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/BklDPBkFHn
     Mats
     Blomkvist
     94.191.152.9
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-22T12:59:17.012Z
    SkuPSkYB2
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.234.101.186
      2023-05-22T12:59:16.981Z
    
     SkuPSkYB2
     2023-05-22T12:59:16.981Z
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkuPSkYB2
     /envelopes/S1eLvSyFHh
   
    
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkuPSkYB2
     Marina
     Eriksson
     94.234.101.186
   
  
   
    signature.created
    2023-05-22T13:03:09.475Z
    S1W8PSkFrh.4a827700-54a2-4a73-8205-228ecb547fcf
    
     S1W8PSkFrh.4a827700-54a2-4a73-8205-228ecb547fcf
     /envelopes/S1eLvSyFHh/documents/S1W8PSkFrh/signatures/S1W8PSkFrh.4a827700-54a2-4a73-8205-228ecb547fcf
     /envelopes/S1eLvSyFHh/documents/S1W8PSkFrh
     
      /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/BklDPBkFHn
      Mats Erik Gunnar
      Blomkvist
      1958/05/30
      195805307559
    
     signed
     bankid-se
     Mats Erik Gunnar
     Blomkvist
     1958/05/30
     94.191.152.9
     
      S1W8PSkFrh
      0fbdb6c2-f655-4b36-8828-f20770e2fd57
      true
      2023-05-22T13:03:08.801Z
      
      
       /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/BklDPBkFHn
       Mats Erik Gunnar
       Blomkvist
       mats.blomkvist@hotmail.com
       195805307559
       1958/05/30
       94.191.152.9
     
    
     195805307559
     2023-05-22T13:03:08.801Z
   
    
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/BklDPBkFHn
     Mats Erik Gunnar
     Blomkvist
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-22T14:54:26.810Z
    H1DwrkYrn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 12_5_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/12.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      62.116.240.192
      2023-05-22T14:54:26.789Z
    
     H1DwrkYrn
     2023-05-22T14:54:26.789Z
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/H1DwrkYrn
     /envelopes/S1eLvSyFHh
   
    
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/H1DwrkYrn
     Styrbjörn
     Grankvist
     62.116.240.192
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-22T15:36:10.600Z
    HywPH1Kr3
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_6) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.1 Safari/605.1.15
      62.116.240.174
      2023-05-22T15:36:10.572Z
    
     HywPH1Kr3
     2023-05-22T15:36:10.572Z
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/HywPH1Kr3
     /envelopes/S1eLvSyFHh
   
    
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/HywPH1Kr3
     Inger
     Löf
     62.116.240.174
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-22T17:56:35.167Z
    SkFDrktS3
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.42.238
      2023-05-22T17:56:35.144Z
    
     SkFDrktS3
     2023-05-22T17:56:35.144Z
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkFDrktS3
     /envelopes/S1eLvSyFHh
   
    
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkFDrktS3
     Nicklas
     Åkerlund
     83.185.42.238
   
  
   
    signature.created
    2023-05-22T18:00:56.803Z
    S1W8PSkFrh.a631a72a-1470-4d5d-9be8-8de0c8c551a8
    
     S1W8PSkFrh.a631a72a-1470-4d5d-9be8-8de0c8c551a8
     /envelopes/S1eLvSyFHh/documents/S1W8PSkFrh/signatures/S1W8PSkFrh.a631a72a-1470-4d5d-9be8-8de0c8c551a8
     /envelopes/S1eLvSyFHh/documents/S1W8PSkFrh
     
      /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkFDrktS3
      NICKLAS
      ÅKERLUND
      1978/09/10
      197809107837
    
     signed
     bankid-se
     NICKLAS
     ÅKERLUND
     1978/09/10
     83.185.42.238
     
      S1W8PSkFrh
      417abe11-0863-40d4-a6ae-24ff065b1e56
      true
      2023-05-22T18:00:56.189Z
      
      
       /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkFDrktS3
       NICKLAS
       ÅKERLUND
       nicklas.akerlund@mail.nu
       197809107837
       1978/09/10
       83.185.42.238
     
    
     197809107837
     2023-05-22T18:00:56.189Z
   
    
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkFDrktS3
     NICKLAS
     ÅKERLUND
   
  
   
    signature.created
    2023-05-23T08:06:19.894Z
    S1W8PSkFrh.a09846e2-afcb-4399-bed8-c0c7b1718132
    
     S1W8PSkFrh.a09846e2-afcb-4399-bed8-c0c7b1718132
     /envelopes/S1eLvSyFHh/documents/S1W8PSkFrh/signatures/S1W8PSkFrh.a09846e2-afcb-4399-bed8-c0c7b1718132
     /envelopes/S1eLvSyFHh/documents/S1W8PSkFrh
     
      /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/HywPH1Kr3
      INGER
      LÖF
      1943/08/08
      194308087529
    
     signed
     bankid-se
     INGER
     LÖF
     1943/08/08
     62.116.240.174
     
      S1W8PSkFrh
      15bfde46-6275-4cc8-9009-1b9cf3a6d056
      true
      2023-05-23T08:06:19.235Z
      
      
       /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/HywPH1Kr3
       INGER
       LÖF
       inlo@hotmail.se
       194308087529
       1943/08/08
       62.116.240.174
     
    
     194308087529
     2023-05-23T08:06:19.235Z
   
    
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/HywPH1Kr3
     INGER
     LÖF
   
  
   
    signature.created
    2023-05-23T19:08:21.489Z
    S1W8PSkFrh.ebf20f9a-1b87-470a-ab00-b244b578b165
    
     S1W8PSkFrh.ebf20f9a-1b87-470a-ab00-b244b578b165
     /envelopes/S1eLvSyFHh/documents/S1W8PSkFrh/signatures/S1W8PSkFrh.ebf20f9a-1b87-470a-ab00-b244b578b165
     /envelopes/S1eLvSyFHh/documents/S1W8PSkFrh
     
      /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkuPSkYB2
      MARINA
      ERIKSSON
      1962/04/02
      196204026980
    
     signed
     bankid-se
     MARINA
     ERIKSSON
     1962/04/02
     62.116.240.177
     
      S1W8PSkFrh
      dd35dc78-e8e8-411c-960f-9f5e91e03d88
      true
      2023-05-23T19:08:20.855Z
      
      
       /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkuPSkYB2
       MARINA
       ERIKSSON
       marinaeriksson000@gmail.com
       196204026980
       1962/04/02
       62.116.240.177
     
    
     196204026980
     2023-05-23T19:08:20.855Z
   
    
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SkuPSkYB2
     MARINA
     ERIKSSON
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-25T07:52:36.710Z
    BylTT7c3Bn
    
     BylTT7c3Bn
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/H1DwrkYrn
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/H1DwrkYrn/notifications/BylTT7c3Bn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     styrbjorngranquist@hotmail.com
     2023-05-25T07:52:36.538Z
     0110018851e537cd-0f3717fd-4b2b-4d33-ba05-606155e79d9b-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-06-02T07:02:57.114Z
    SJYDBkFHn
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.50
      88.131.44.131
      2023-06-02T07:02:56.997Z
    
     SJYDBkFHn
     2023-06-02T07:02:56.997Z
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SJYDBkFHn
     /envelopes/S1eLvSyFHh
   
    
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SJYDBkFHn
     Boel
     Hansson
     88.131.44.131
   
  
   
    signature.created
    2023-06-05T09:58:25.831Z
    S1W8PSkFrh.bfd4bf48-a22a-48dc-bf10-5d2df93d033c
    
     S1W8PSkFrh.bfd4bf48-a22a-48dc-bf10-5d2df93d033c
     /envelopes/S1eLvSyFHh/documents/S1W8PSkFrh/signatures/S1W8PSkFrh.bfd4bf48-a22a-48dc-bf10-5d2df93d033c
     /envelopes/S1eLvSyFHh/documents/S1W8PSkFrh
     
      /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SJYDBkFHn
      BOEL HELENE ELINOR
      HANSSON
      1966/05/03
      196605033908
    
     signed
     bankid-se
     BOEL HELENE ELINOR
     HANSSON
     1966/05/03
     94.234.107.128
     
      S1W8PSkFrh
      a781426d-c998-41d2-816a-9572b58b5159
      true
      2023-06-05T09:58:25.237Z
      
      
       /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SJYDBkFHn
       BOEL HELENE ELINOR
       HANSSON
       boel.hansson@se.gt.com
       196605033908
       1966/05/03
       94.234.107.128
     
    
     196605033908
     2023-06-05T09:58:25.237Z
   
    
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/SJYDBkFHn
     BOEL HELENE ELINOR
     HANSSON
   
  
   
    recipient.deleted
    2023-06-05T11:15:14.501Z
    H1DwrkYrn
    
     H1DwrkYrn
     /envelopes/S1eLvSyFHh/recipients/H1DwrkYrn
     true
     2023-06-05T11:15:14.471Z
     /envelopes/S1eLvSyFHh
   
    
     /companies/S10FyvJJQ/users/By2E6YhW9
     Suradech
     Samee
     212.37.26.250
   
  
 
  2322952




