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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Kvartsen, med séte i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Information om verksamheten
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 1959 fastigheten Eriksberg 15:1 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av 2 st bostadshus med totalt 44 bostadsrétter.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kokskap
9 st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kok

10 st 3 rum och kok

12 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Den totala boytan &r 3 362,5 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapets utgang 72 756 000 kr
varav byggnadsvérde 36 317 000 kr och markvirde 36 439 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.
Fastighetsforvaltning

Fastum AB har skott den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskotsel och trappstddning har utforts av Upplands fastighetsservice i Uppsala AB.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstdmma 2022-05-19 haft foljande sammanséttning:
Elin Anderzon Ordf6rande

Anders Arvids Ledamot

Karl Lundin Ledamot

Emma Soderstrom Ledamot

Tove Fraurud Ledamot
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Ingemar Olsson Suppleant
Kerstin Kindlund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening eller av en ledamot i
forening med Ingemar Olsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 stycken protokollforda sammantraden.

Revisorer
Tomas Ericson, BOREV Revision AB Vald vid ordinarie foreningsstimma.

Valberedning
Malin Erixon
Mirta Brodén

Vicevird
Ingemar Olsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Linsstyrelsen i Uppsala 1dn 1985-10-08.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften for bostidder uppgick 2022 till 1 519 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har arbetet att renovera fastighetens ledningar for dricksvatten och avlopp fortsatt. Inom det
avtal om “Projektering och projektledning vid stamrenovering” som foreningen ingick med
FASTUM-teknik (tidigare ADEX) under hosten 2019 har VVS Teknik AB under 2021 utfort relining av
avloppssystemet med strumpteknik”. Reliningen har omfattat samlingsledningarna under kéllargolven
och samtliga stammar utom de stammar i trapphusviggarna som byttes ut under 2020. Aven utloppet
frén fastigheten till tomtgrénsen vid gatan har relinats. Pa en del stéllen har dock inte grenréren frén
stammen till 14genheten kunnat téckas i sin helhet med “’strumptekniken”. Dér har en kompletterande
relining med “’sprutteknik” utférts under mars 2022. Kostnaden for detta avslutande arbete var 266 250
kr, vilken ingér som del av ”’planerat underhall” i not 3. I not 3 redovisas dven kostnad for slutbesiktning
av relining, 16 875 kr.

Inom stamrenoveringsprojektet aterstod utbyte av ledningarna for tappvatten i kallargangar och kulvert.
Med stod av FASTUM-teknik 14t foreningen KI-rér AB uppritta en “Entreprenadbeskrivning for byte av
rorstrak” som lag till grund for den infordran av anbud som gjordes under februari 2022. I april
meddelade FASTUM-teknik att man inte hade mdjlighet att fullf6lja avtalet om projektledning, och
rekommenderade foreningen att 1ata SEFAST ta 6ver. | samrad med SEFAST valde foreningen att 1ata
GKiror, som ldmnat det lagsta anbudet, utfora utbytet av tappvattenledningarna till en kostnad av

1 165 460 kr, vilken ingér som del av ’planerat underhall” i not 3. Kostnaderna for projektledning (not 4)
var 43 750 kr (FASTUM) och 59 218 kr (SEFAST). Kostnad for slutbesiktning av tappvattenledningarna
var 12 938 kr (not 3). Arbetet padborjades i juni och har innefattat utbyte av alla gamla ror av jarn och
koppar mot nya rér av ALUPEX (kv, vv och vvc) i kéllargadngarna. Roren i den gamla kulverten mellan
2B och 4A har ersatts av en ny kulvert mellan torkrummet och UC. De gamla undertaken i
killargangarna framfor souterrdnglédgenheterna i 2A och 2B har rivits och ersatts med nya létt
demonterbara mineralfiberskivor. Arbetet avslutades i september. Ddrmed finns det inte ldngre nagra
vattenledningar av jérn, med risk att rosta sonder, kvar i huset.
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Foreningen har 14tit Mattis bygg mura igen de viggpartier som revs for att friligga avloppstammar i
killargangarna 2A och 2B. Kostnaden for detta blev 36 389 kr (not 3, planerat underhéll).

Under vintern 2019-2020 méttes radonférekomsten i souterrdngldgenheterna och i utvalda lagenheter
over mark. I tva av souterrdnglagenheterna uppmattes forhdjda varden (180 respektive 240 Bq).
Gransvirdet 1 bostdder dr 200 Bq och det har visat sig vara svart att sékert halla nivan under detta varde i
dessa tva lagenheter. Foreningen ldt dirfor Radea AB ersétta det befintliga ”smalrorssystemet” for
radonutsug under bjilklaget (installerat 2001) med grévre ror och en ny flakt (i mangelrummet) som har
storre majlighet att skapa ett tillrackligt undertryck for att minska intrangningen av markradon 1
lagenheterna. Arbetet utférdes under februari till en kostnad av 82 250 kr. Efterfoljande méitning av
radonhalterna visade pa en kraftig minskning till vdl godtagbara nivaer (not 3, planerat underhall).

Den mindre tvittmaskinen har reparerats for 10 840 kr (byte av motorstyrning), redovisat i not 3,
reparationer. Dar aterfinns dven kostnader for bland annat elarbeten (flyttning av armaturer i kéllargang
och bortrensning av gamla oanvénda elledningar i samband med rivning av innertak).

Den foreslagna avsittningen till fonden for yttre reparationer (200 000 kr) motsvarar ca 10 % av
omsittningen. Det &r styrelsens avsikt att genom arliga justeringar av arsavgifter och hyror for garage
och p-platser uppné en anpassning till oundvikliga 6kningar av kostnaderna for fastighetens drift och
underhill. Arsavgifter och hyror hojdes med 2% fr.o.m. 2022-01-01.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 58 (60) medlemmar fordelade pa 44 lagenheter. Samtliga bostadsrétter var
vid &rets utgéng upplatna. Under éret har 2 (6) ligenheter dverlatits med ett snittpris pa

34 059 (36 151) kr/kvm.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022
Nettoomséttning 2321
Resultat efter finansiella poster -928
Soliditet (%) 48,23
Arets res exkl avskrivningar -644
Fastighetslan/kvm 787
Arsavgifter/kvm 662
Nettoomséttning

2021
2274
-1 141
52,16
-841
887
649

2020
2278

-383
55,55

986
649

2019
2234
357
56,83
734
1 086
636

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

4(15)
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingang 231 800
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat

231 800

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

Fond for yttre

underhall

1820 067

-1 536 834

283 233

ianspraktas fran fond for yttre underhall

reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

2 864 385

395516

3259 901

Arets

resultat

-1 141 318

1141 318
-927 730
-927 730

3259901
-927 730
2332171

-283 233
200 000
2415404
2332171

Totalt

3774934

0
-927 730
2 847 204

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2321095
2 321 095

-2 563 865
-291 351
-65 184
-283 737
-3204 137

-883 042

8

-44 696

-44 688

-927 730

-927 730

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

2274 086
2274 086

-2 698 899
-313 137
-64 289
-298 569
-3 374 894

-1 100 808
173

-40 683
-40 510

-1 141 318

-1 141 318
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7,8,9 4303 926 4 587 663
Inventarier, verktyg och installationer 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 4 303 926 4 587 663

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 11 60 800 60 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 60 800 60 800
Summa anliggningstillgangar 4364 726 4 648 463

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 484 4142
Ovriga fordringar 12 1373 154 2 442 626
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 157 681 142 391
Summa kortfristiga fordringar 1538319 2 589 159
Summa omsittningstillgadngar 1538319 2 589 159

SUMMA TILLGANGAR 5903 045 7237 622
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

2022-12-31

231 800
283 233
515 033

3259901

-927 730
2332171
2847204

1270 503
1270 503

1375900
130 839
4194
8042
266 363
1785 338

5903 045

8(15)

2021-12-31

231 800
1 820 067
2 051 867

2 864 385
-1 141 318
1723 067
3774 934

1437495
1437 495

1543 672
196 925
5916

8 042
270 638
2025193

7 237 622
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-927 730
283 737
-1 722

-645 715

-3342
-15308
-66 086

-4 276

-734 727

-334 764

-334 764

-1 069 491

2 435 857
1366 366

9(15)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 141 318
298 569
82

-842 667

-4 142
-6 631
-140 515
3239
-990 716

-334 764
-334 764
-1 325 480

3761 338
2435 858
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Fasadrenovering 30 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar
Takvirmeanldggning 25 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5-10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 2225005 2 181 456
P-platser och garage 96 090 92 629
2 321095 2274085

Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 41116 38 469
Tradgardsskotsel 6 849 2 499
Stddkostnader 51248 57424
Snordjning/sandning 18 776 7 824
Systematiskt brandskyddsarbete 1775 8313
Myndighetskrav 3160 0
Besiktningskostnader 29 813 0
Reparationer 36 051 62 346
Planerat underhall 1550349 1 687 459
Fastighetsel 77266 99 304
Uppvarmning 410510 415 008
Vatten och avlopp 127 214 130 687
Avfallshantering 59 037 38 853
Forsékringskostnader 92 660 87916
Kabel-TV 55254 53678
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 2787 9119

2 563 865 2 698 899
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Not S Personalkostnader
Styrelsearvode
Arvode valberedning

Lon vicevird
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022

7 560
66 836
1380
3816
3969
12 588
78 376
2 496
102 968
11362
291 351

2022
31836
2124
20 000
11224
65 184

2022-12-31
1 655330
1655330

-1 655330
-1 655 330

524700
524 700

524700

36 317 000

36 439 000
72 756 000

11 (15)

2021

6 750
64 196
1380
3300

0
13219
75252
2200
120 625
26 215
313 137

2021
31211
2 080
20 000
10 998
64 289

2021-12-31
1 655330
1655 330

-1 655330
-1 655 330

524700
524700

524700

29261 000

27 414 000
56 675 000
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Not 7 Fasadrenovering 2010

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Fast.forbittringar & energibesp. atgirder

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Markanliggning

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
5596 569
5596 569

-2052 072
-186 552
-2 238 624

3 357 945

2022-12-31
3492193
3492193

-2973 727
-97 185
-3070 912

421 281

2022-12-31
1243 301
1243 301

-1 243 301
0
-1 243 301

12 (15)

2021-12-31
5596 569
5596 569

-1 865 520
-186 552
-2 052 072

3 544 497

2021-12-31
3492193
3492193

-2 876 542
-97 185
-2973 727

518 466

2021-12-31
1243 301
1243 301

-1240 472
-2 829
-1 243 301
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

32 st aktier a 1 900 kr.

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald ekonomisk forvaltning

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald kostnad for vatten, avlopp och avfall

2022-12-31
120 075
120 075

-120 075
0
-120 075

2022-12-31
60 800
60 800

2022-12-31
6 775

13

1366 366
1373 154

2022-12-31
21799

106 056

15 221

14 605

157 681

13 (15)

2021-12-31
120 075
120 075

-108 072
-12 003
-120 075

2021-12-31
60 800
60 800

2021-12-31
6 769

0

2 435 857
2 442 626

2021-12-31
21112

92 660

13 812

14 807

142 391
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for
Léngivare % rinteiindring
Stadshypotek 4,50 2023-02-13
Stadshypotek 1,15 2024-06-30
Stadshypotek 1,06 2025-10-30
Stadshypotek 1,24 2023-10-30
Stadshypotek 4,25 2026-10-30

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2022-12-31

535416
365 803
437296
634 396
673 492
2 646 403

-1 375 900

14 (15)

Lanebelopp
2021-12-31

584 092
419 999
509 188
714 396
753 492
2981 167

-1543 672

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 334 764 kronor
Lan som forfaller inom ett &r: 1 041 136 kronor

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Snordjning

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

10 800
13 000
6 509

66 754

11249
7740

2021-12-31

6176
13 000
15309
63 950

0
0

150 311
266 363

2022-12-31
5822200
5822200

172 204
270 639

2021-12-31
5822200
5822200
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Foreningen har beslutat att hoja arsavgiften med 3 % fran 1 april 2023.

Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur

Elin Anderzon Anders Arvids
Ordforande
Karl Lundin Tove Fraurud

Emma Soderstrom

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB
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BOREV I.h

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kvartsen, org.nr 717600-3270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kvartsen for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn
till omst&ndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ld&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV I-h

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Kvartsen for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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