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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsféorening dr en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framét. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften ftill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
féreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

>

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
fjdnsterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r HSB Brf Valhall i Helsingborg, 743000-0997 har uppréttat arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréattsféreningen &r ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
bildades 1939. Foreningen har sitt séte i Helsingborg och &ger fastigheterna, inklusive mark, Valhall 14
och 15 vilka man upplater bostadsrattslagenheter och en lokal. Fastigheterna &r geografiskt belagna i
Helsingborg med adress Ostra Tallgatan 4 A-B och Planteringsvégen 54,

Inflyttning skedde under &ren 1939 och 1942. Féreningen har 38 bostadsrattslagenheter med en
totalyta pa 1 949 kvm samt 1 mindre bostadsrattslokal pa 25 kvm. Bostadsrattslagenheterna ar
férdelade enligt féljande:

1rum & kék: 2 st
2 rum & kék: 28 st
3rum & kok: 8 st

Byggnaden &r fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar och foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Ar 1988 genomfdrdes en totalrenovering av fastigheten som bland annat innebar stambyte och
badrumsrenovering samt installation av hissar.

Viésentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesikining har utférts 16pande av styrelsen och féreningens forvaltare. Mindre
I16pande underhall har gjorts under aret.

Féreningen har inte haft nagra storre underhallsatgarder under aret.

Fér de ndrmsta tio aren planeras féljande:
- belysning

- dversyn av spillvattenledning

- atgarder hissar

- varmeledningar

Ekonomi
Notera att beloppen nedan ar avrundade till jAmna tusental.

Arets resultat blev 180 000 kr, jamfdrt med 27 000 kr férra aret.

Resultat efter disposition av underhall blev 194 000 kr, jAmfért med 174 000 kr férra aret. Detta resultat
tar hansyn till planerade underhallskostnader de narmaste tjugo aren.

Foreningens likvida medel ar placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvastra Skane. Den
31 augusti 2023 var behaliningen 1 770 800 kr.

Avgifterna hdjdes med 1% den 1 oktober 2022. Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna den 1 oktober
2023 med 3%.
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Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2022-02-27.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledamoter:

Mohamad Abu Hashesh, ordférande
Carl Hjelm

Emil Kjellberg

Sonny Jonsson

Revisorer
Enligt stadgarna ska féreningen ha tva revisorer. En féreningsvald som véljs pa stdmman och en som
utses av HSB Riksférbund. Féreningsvald revisor har varit Viola Nilsson.

Mal fér verksamheten

Féreningen har féljande mal for sin verksamhet:

- En langsiktigt tryggad och sund ekonomi fér att halla fastigheterna i gott skick.

- Ett tryggt boende och en valvardad fastighet som ska kunna ge ett positivt "férsta intryck".

Malen kan omséttas i handling genom:

- Fortlépande 6versyn av féreningens intékter, kostnader, finansiering och tvriga avtalsférhallanden.
- Fokus pa amortering av féreningens lan.

- Vardeskapande atgarder for féreningen och bostadsrattshavarna och ¢kat funktionsvérde i
fastigheterna.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stilining

Medlemsinformation

Under éret har 7 bostadsrétter Gverlatits. Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 43, varav 38
réstberéttigade. Pa stamman har man en rdst per lagenhet. Om man &ger flera lagenheter har man
d&remot bara en rost.

Transaktion 09222115557508116307 &&=  Signerat MAH, SJ, EK, CH, VN, AO
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 2 337 2332 2310 2288
Resultat efter finansiella poster (tkr) 180 27 -113 116
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 194 174 -15 295
Soliditet (%) 18% 16% 16% 16%
Arsavgift (kr/kvm) 1196 1185 1158 1161
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 628 640 704 582
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 260 227 247 229
Lan (kr/kvm) 5839 6313 6 534 6743
Rantekanslighet i % 4,9% 5,4% 5,6% 5,9%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 11 392 10 944 10 302 8 326

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Réntekéansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pa de rantebarande
skulderna hdjs med 1%.

Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar 5):
<4%

4-7%

7-10%

10-20 %
>20 %

=N who

Arsavgiften beréknas bara p& boendeytan. Ovriga nyckeltal beraknas pa bostads- och lokalytan som
ar pa 1974 kvm. Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits.

Foérdndring av eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avqgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 38 164 45000 505100 1893493 26 928
Disposition enligt stdmmobeslut 26 928 -26 928
Till fond for yttre underhall 106 000 -106 000
Fran fond fér yttre underhall -120 023 120 023
Arets resultat 180 389
Vid arets slut 38164 45 000 491077 1934444 180 389

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 180 389 26 928
Fran fond fér yttre underhall* 120 023 251 595
Till fond for yttre underhall** -106 000 -105 000
Resultat efter disposition av underhall 194 412 173 523

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

=
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1934 444,00
Arets resultat 180 388,85
Balanseras i ny rdakning 2114 832,85

Se efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557508116307 Signerat MAH, SJ, EK, CH, VN, AO
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Resultatrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rorelsens intdkter 1
Nettoomsattning 2 337 206 2332416
Ovriga rérelseintakter 152 670 74 655
Summa rorelsens intdkter 2 489 876 2 407 071
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 240 677 -1 263 982
Planerat underhall -120 023 -251 595
Ovriga externa kostnader 3 -338 575 -312 198
Personalkosthader och arvoden 4 -48 750 -46 458
Avskrivningar -342 842 -342 842
Summa roérelsens kostnader -2 090 867 -2217 075
Rorelseresultat 399 009 189 996
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 4 553 2279
Rantekostnader och liknande resultatposter -223 173 -165 347
Summa finansiella poster -218 620 -163 068
Resultat efter finansiella poster 180 389 26 928
Arets resultat 180 389 26 928

Transaktion 09222115557508116307
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 12 784 054 13123 130
Inventarier, verktyg och installationer 30135 33902
Summa materiella anldggningstillgangar 12 814 189 13 157 032
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 12 814 689 13 157 532
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4639 2634
Avrakning HSB Nordvéastra Skane 1770821 2161 196
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 25794 18 945
Summa kortfristiga fordringar 1801 254 2182775
Summa omsittningstillgangar 1801 254 2182775
SUMMA TILLGANGAR 14 615 943 15 340 307

Transaktion 09222115557508116307
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser : 38 164 38 164
Upplatelseavgifter 45000 45 000
Fond for yttre underhall 491 076 505 099
Summa bundet eget kapital 574 240 588 263
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1934 444 1893 493
Arets resultat 180 389 26 928
Summa fritt eget kapital 2114 833 1920421
Summa eget kapital 2689 073 2 508 684
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8242 379 6 264 000
Summa langfristiga skulder 8242 379 6 264 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 3283850 6 198 229
Leverantdrsskulder 58 319 116 133
Aktuella skatteskulder 4 265 3180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 338 057 250 081
Summa kortfristiga skulder 3684 491 6 567 623
Summa skulder 11 926 870 12 831 623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 615 943 15 340 307

)
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tiligangens beraknade livstangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1.85%
- Om- och tillbyggnader 10 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, berdknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557508116307 Signerat MAH, SJ, EK, CH, VN, AO
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Not 1 Rorelsens intikter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Nettoomséttning
Arsavgifter bostéder 2332114 2 308 968
Hyror 28 540 23 448
Hyresbortfall -23 448
] 2 337 206 2332 416
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 32203 24 890
Ovriga intékter 120 467 49765
152 670 74 655
Summa 2489 876 2 407 071

Arsavgifterna hojdes med 1 % per den 1 oktober 2022.
Ovriga intékter fér 2023 bestar till storsta delen av forsékringserséttningar.

Not 2 Drift

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Energi 98 368 334 590
Uppvéarmning 266 890 -
Vatten 147 271 113704
Renhallning 55277 48 084
Lopande underhall 221 384 316 818
Fastighetsservice 333 049 334 855
Fastighetsforsakring 32 134 30 357
Kommunikation 24 432 26 362
Fastighetsavgift/-skatt 61872 59 212
Summa 1240 677 1263 982

Fran och med innevarande &r redovisas energi uppdelat pa konto fér elenergi respektive uppvarmning.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01-  2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Férvaltningskostnader 157 862 146 197
Lagsdkningskostnader -1191 6 468
Advokatkostnader 141 496 124 887
Arvode extern revisor 14 500 14 300
Medlemsavgifter 25908 20 346
Summa 338 575 312198

Not 4 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Styrelse 37 150 35 501
Sociala kostnader 11 600 10 957
Summa 48 750 46 458

Enligt stdmmobeslut arvoderas styrelsen med 0,5 inkomstbasbelopp.

Fdreningen har inga anstallda.

Transaktion 09222115557508116307 Signerat MAH, SJ, EK, CH, VN, AO
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Not 5 Byggnader och mark

10(11)

2023-08-31 2022-08-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 18 231 154 18 231 154
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 18 231 154 18 231 154
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 133 024 -4 793 949
Arets avskrivningar -339 076 -339 075
Utgéende ackumulerade avskrivningar -5472 100 -5 133 024
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 25000 25 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 25000 25000
Utgaende redovisat virde 12 784 054 13123130
varav byggnader 12 759 054 13098 130
varav mark 25000 25 000

Den totala avskrivningen for byggnader samt om- och tillbyggnader &r 339 076 kr. | tidigare om- och
tillbyggnader ingar porttelefon fran 2017, antennanléggning fran ar 2004 och lassystem fran ar 2009.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Toftalt
Hyreshus bostader 19 800 000 7600000 27 400 000
Hyreshus lokaler 113 000 36 000 149 000
Summa 19913 000 7636 000 27 549 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 0,95% 2026-06-01 2026-06-01 3264 000 3 360 000
Stadshypotek 4,20% 2023-12-01  2024-03-01 2987 850 3127 850
Stadshypotek 1,18% 2025-06-01  2025-06-01 3000 000 3120 000
Stadshypotek 3,53% 2027-12-01  2027-12-01 2274 379 2 854 379
Summa 11 526 229 12 462 229
varav Kortfristig del 3283 850 6 198 229
varav langfristig del 8242 379 6 264 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig
skuld liksom de som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beraknas skulden uppga till 9 346 229 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar ar ej medréknade.
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Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 15 965 000 15 965 000
Varav obelanade - -
Stidllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 15 965 000 15 965 000
Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Helsingborg,

Mohamad Abu-Hashesh Carl Hjelm
Ordforande

Emil Kjellberg Sonny Jonsson

Vér revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av vara digitala underskrifter

Viola Nilsson Alexandra Ong

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557508116307 @ Signerat MAH, SJ, EK, CH, VN, AC




Verifikat

Transaktion 09222115557508116307

Dokument

101 Valhall &rsredovisning 2023 digital sign.pdf
Huvuddokument

12 sidor
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[nitierare
HSB Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

HSB Nordvéstra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Mohamad Abu Hashesh (MAH)
mohamad198659@hotmail.com

¥

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MOHAMAD AHMAD ABU HASHESH"
Signerade 2024-01-08 15:26:14 CET (+0100)

Emil Kjellberg (EK)
emilkjellberg@live.se

i

BankID

Kjellberg"
Signerade 2024-01-08 15:07:58 CET (+0100)
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Emil

Sonny Jonsson (SJ)
sonnyjonsson@msn.com

¥

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"PETER SONNY MAGNUS JONSSON"
Signerade 2024-01-08 15:28:25 CET (+0100)

Carl Hjelm (CH)
callehjelm9s@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"CARL HJELM"
Signerade 2024-01-09 11:13:15 CET (+0100)
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Viola Nilsson (VN)
viola@viobex.se

i)

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var
"VIOLA NILSSON"
Signerade 2024-01-08 22:23:46 CET (+0100)

Alexandra Ong (AO)
alexandra.ong@borevision.se

i)

BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ALEXANDRA ONG"
Signerade 2024-01-09 14:48:40 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.comverify




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Valhall i Helsingborg, org.nr. 743000-0997

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Valhall i
Helsingborg for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens frvaltning for HSB Brf Valhall i Helsingborg fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
rékenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Viola Nilsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittstérening ar enligt bokfdringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtingsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella fériindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgéar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets éverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fi si stort dver-
skott som méjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme fér framtida underhall.
Féreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad fér nytjandet
av f[6reningens anliggningstillgingar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgdng fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar féreningens tillgdngar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). PA till-
géangssidan redovisas dels anliggningstillgdngar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplitelseavgifter och fond
for yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar
drets resultat och resultat [rin tidigare &r (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ér forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgingar. Omsittmings-
tillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa ach bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-f6reningen och di redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kartfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning inom ett &r, till exem-
pel skatteskulder och leverantdrsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.
I'enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhill. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittstoreningens férmdga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ir likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stdr foreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna &rsavgifter
framover? Uppdaterade underhillsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nédgot i arsredovisningen.
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