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Styrelsen fir hirmed avlimna Arsredovisning for rikenskapsiret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Bostadsrittsforeningen Hallungen nr 1
Org.nr. 769623-0577

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter med nyttjanderitt utan tidsbegrinsning. Uppldtelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till

foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-08-12 hos Bolagsverket. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-04-04 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-12 hos Bolagsverket.

Féreningens fastighet Grossbyn 1:115 forvirvades 2017. Fastigheten byggdes 2018 och bestar av 2 st flerbostadshus i2
vaningar med totalt 16 st bostadsrittsligenheter.

Ligenhetsfordelningen dr 8 st 2 rok, 6 st 3 rok och 2 st 4 rok.

Byggnadens totalyta 1 056,4 kvm som utgdr ligenhetsyta.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ér frénluftvirmepump i varje lagenhet.

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsforteckning skéts av GUAB.
Fastighetsskotsel skéts av Emery Fastighetsservice AB.

Ordinarie foreningsstaimma holls den 24 april 2022. Till ordinarie ledaméter valdes Therese Levin, Asa Muszynski, Matilda
Sobhanei och Rickard Carlberg, samtliga p4 ett 4r. Till styrelsesuppleanter valdes Andreas Engstrém och Timmy Albertsson,
béda pa ett ar.

Vid extra foreningsstimma 8§ maj 2022 nyvaldes Timmy Albertsson som ordinarie ledamot p ett &r dé Therese Levin avgatt.

Till revisor valdes Jorgen Forshéger.

Foreningen har sitt site i Stenungsunds kommun.

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 537234 557775 557208 557 508 394 661
Res. efter finansiella poster -402 161 -455 000 -348 503 -377 666 -298 288
Balansomslutning 32 611 %66 33135191 33671 083 34 175765 34 656 873
Soliditet (%) 67,20 67,35 67,63 67,65 67,80
Arsavgifter bostadsrittsyta 523 502 502 502 374
Lan bostadsréttsyta 10 035 10 140 10 245 10 340 10 455
Fl totalyta 13 12 12 13 10
Vatten totalyta 31 36 26 28 26

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hindelser under riikenskapsiret

Fornyat och forbittrat kontrakt med Emery Fastighetsservice AB har framtagits.

Befintlig ekonomisk férvaltning med GUAB har forldngts med ytterligare 12 manader.

En hojning av arsavgiften med 2 % har gjorts. Hojningen géller fr o m 1 januari 2023.

Styrelsen har hillit 4 st protokollférda sammantriden.
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Bostadsrittsforeningen Hillungen nr 1
Org.nr, 769623-0577

Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-04-24 och extra foreningsstimma hdlls 2022-05-08.

Vid ordinarie foreningsstdimma och extra foreningsstimma beslutades att anta nya stadgar for féreningen.

En underhallsplan har upprittats som strécker sig mellan ar 2022 - 2072.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Styrelsen fortsitter sitt arbete med att bygg upp en stabil bostadsréttsforening, dér rutiner kring felavhjélpning bl a tydligt
framgar. Styrelsen fortsitter arbetet med att bygga upp medlemmarnas gemenskap och sdrskilda stdddagar ska sammanbinda
foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Styrelsen har haft foljande sammansitining:

Therese Levin Ordforande, t 0 m extra foreningsstdmma 2022-05-08
Timmy Albertsson Ordfsrande, fr o m extra foreningsstdmma 2022-05-03
Rickard Carlberg Ledamot

Asa Muszynski Ledamot

Matilda Sobhanei Ledamot

Andreas Engstrom Suppleant

Timmy Albrektsson Suppleant (t o m extra foreningsstdmma 2022-05-08)
Revisor:

Jorgen Forshiger Ordinarie

Antalet medlemsligenheter i foreningen &r 16 st.
Tre (fyra) av foreningens medlemslédgenheter har under aret dverlatits.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Belopp vid érets ingéng 23 798 917 272 900 -1752 357
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 106 000 -106 000
Arets forlust -402 161
Belopp vid arets utging 23798 917 378 900 -2 260518

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till féreningsstimmans forfogande stir

balanserad forlust -1 858 357

arets forlust -402 161
-2260518

Styrelsen foreslér att

till underhallsfonden avsitts 108 000

i ny rikning Overfores -2 368 518

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hidnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Hallungen nr 1
Orgnr. 769623-0577

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintdkter

Riintekostnader och liknande resultatposter
Resuitat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

Sida 4 av9

2022-01-01
2022-12-31

537234
0

2021-01-01
2021-12-31

557775
3163

537234

-155 260
-60 503
20 870

-551 656

-746 549

-209 315

94
-192 940

560 938

-219 939
-27 036
-21 000

-551 656

-192 846

-402 161

-819 631

-258 693

0
-196 307

-402 161

-196 307

-455 000

-455 000



Bostadsrittsforeningen Hiallungen nr 1
Org.nr, 769623-0577

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstiligdngar
Summa anlédggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31
Not

5 32 178 978

32178 978

32178 978

0
94

2021-12-31

32 730 634

94

432 893

32730 634

32730 634

3163
0

432 893

432 987

32 611 965
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401 394

401 394
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Bostadsrittsforeningen Héillungen nr 1

Org.nr. 769623-0577

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran medlemmar
Leverantdrsskulder

Kortfristig del langfristig skuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Reserv

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31
Not

23 798 917
378 900

24 177 817

-1 858 357
-402 161

2021-12-31

23 798 917
272 9500

-2 260 518

24071 817

-1297 357
-455 000

21917299

10 489 500

-1752 357

10 489 500

39 457
12 176
111 000
17 588
24 946

22 319 460

10 600 500

205 167

32 611 966
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10 600 500

0

11 996

111 000
69 973

22262

215231
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Bostadsrittsforeningen Hillungen nr 1
Org.nr, 769623-0577

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,.

Principerna 4r oféréindrade jaimfort med foregéende &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtimingar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for limnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivaingar. Tillgingarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod frutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per vatje balansdag. F6ljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 50
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Driftkostnader 2022 2021
Fastighetsskotsel 44 824 53 851
Reparationer bostider och gemensamma utrymmen 0 16 640
Fl 14 085 12 546
Vatten 33 261 37619
Sophidmtning 26 102 31619
Installationer 0 26 757
Fastighetsforsdkring 16 268 15 870
Vigforening, Grossbyns Samféllighetsforening 18 800 18 800
Ovriga fastighetskostnader 1920 2018
Markytor 0 4219
155260 219939
Not3  Ovriga externa kostnader 2022 2021
Férbrukningsmaterial 150 449
Férvaltning 22 236 22 398
Konsultarvode 31704 0
Ovriga externa kostnader 4039 4189
Férbrukningsinventarier 2374 0
60 503 27036
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Bostadsrittsforeningen Héllungen nr 1
Org.nr. 769623-0577

NOTER

Not4 Personalkostnader 2022
Styrelsearvode 16 000
Sociala kostnader 4 870
Summa 20 870

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Féreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

2021

16 000
5 000

21 000

2021-12-31

34 798 917

34798 917
-1 516 627
-551 656

-2 068 283

Byggnader och mark 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 34798 917
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 34 798 917
Ingaende avskrivningar -2 068 283
Arets avskrivningar -551 656
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 619 939
Utgédende redovisat virde 32178 978
Redovisat virde byggnader 25016243
Redovisat virde mark 7162 735
32178 978
Taxeringsvirde (beriknade)
Taxeringsvéirdet for foreningens fastigheter: 12 384 000
varav byggnader: 10 800 000
Langfristiga skulder 2022-12-31
Forfaller mellan 2 till 5 ar 444 000
Forfaller senare dn 5 ar 10045 500
10 489 500
Skulder till kreditinstitut 2022-12-31
Lin Tid och villkor
Swedbank Hypotek AB 23-10-25, 1,81% 5730 000
Swedbank Hypotek AB 23-10-25, 1,81% 4 870 500
10 600 500

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 111 000 kr.

Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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32730 634

25567 899
7162 735

32730 634

12 384 000

10 800 000

2021-12-31

444 000
10 156 500

10 600 500

2021-12-31

5790 000
4921 500

10 711 500

2021-12-31

18 000 000



Bostadsrattsforeningen Hillungen nr 1
Org.nr. 769623-0577

NOTER

Ucklum 2023-

Timmy Albertsson Rickard Carlberg

fea Mvsz:(@m

Asa Muszynski Matilda Sobhanei

i revisionsberittelse har limnats den QO 2 1 ‘_.D 5-0 l
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2023-05-01

Revisionsberattelse 2022

Brf Histhagsvagen nr 1
Organisationsnummer 769623-0577

Bedomning arsredovisning och protokoll

Uttalande
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for bostadsrittsforeningen Hallungen nr 1, &r 2022.

Jag intygar min oavhédngighet i forhallande till foreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér min
beddmning.

Styrelsens ansvar

Det adr styrelsen som har ansvaret for att en arsredovisning uppréttas. Sittande styrelse ansvarar dven
for att protokoll fors under aktuell period som redovisar skotsel av fastighet, investeringar, betydande
héndelser samt proaktivt underhall.

Revisorns ansvar
Maélen med revisionen dr att kontrollera huruvida &rsredovisningen i sin helhet harmoniserar med det
gangna arets hidndelseforlopp.

Felaktigheter i styrelsearbetet kan uppsté pa grund av oegentligheter, missforstand, misstag, jaivighet

eller maskopi och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans péverkar foreningens ekonomi
eller fastighetens fysiska hélsa.

Slutsats

Utfall

Enligt min beddmning har arsredovisningen for 2022 visat korrekt resultat 6ver de ekonomiska
hidndelser som skett. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningen samt protokoll fran
genomforda styrelsemoten.

Anmdrkningar
Inga arkningar har patraff.
/ \ /\

"

Jgrgen Forshager

Udklum, 20023-05-01



