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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Reginastigen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Reginastigen, org. nr 769638-1495, som registrerats hos Bolagsverket
2019-11-29 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och tomtmark i anslutning till dessa till nyttjande 4t medlemmarna utan begransning i
tiden.

Foreningen har sitt sdte i Huddinge.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Kenneth Olsson 2023

Sara Bennabi Jerrari 2023

Nemrud Besara 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Marcelo Bustos 2023

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Marcelo Bustos 2023
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Sara Bennabi Jerrari 2023

Fastigheter

Foreningen édger foljande fastigheter:
Huddinge Fagelsnaran 8

Huddinge Fagelsnaran 9

Huddinge Fagelsnaran 22

Huddinge Fagelsnaran 23

Huddinge Fagelsnaran 24

Huddinge Fagelsnaran 25

Fastigheternas yta uppgar till totalt 6 729 kvardratmeter. Pa fastigheterna ar uppforda 12
bostadsrittsldgenheter beldgna i sex stycken parhus med en sammanlagd boarea om 1 284 kvm. P4 mark
finns 23 parkeringsplatser upplatna som bostadsritt.
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Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
12 Lagenheter 1284

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handldggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvédgen 23, 117 60 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bostadsrittsforeningen har tagit upp ett nytt lan for att genomfora forbattrande markarbeten i omradet.

Medlemsinformation
Foreningen bestér av totalt 21 medlemmar.

Foreningens ekonomi

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt: 505 kr/kvm
Sparande per kvadratmeter: 32 kr/kvm
Skuldsittning per kvadratmeter: 11 359 kr/kvm
Skuldkvot/Réntekanslighet: 29/29%
Réntekostnader i forhallande till omséttning: 48%
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 495 195

Resultat efter finansiella poster -1 153 -47

Soliditet (%) 79,6 81,1

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingang 58 560 000 -46 591 58 513 409
Disposition av
foregaende
ars resultat: -46 591 46 591 0
Arets resultat -1 153 054 -1 153 054
Belopp vid arets utgang 58 560 000 -46 591 -1 153 054 57 360 355
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -46 591

arets forlust -1 153 054
-1 199 645

behandlas sa att

i ny rdkning overfores -1 199 645
-1 199 645

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

495 232
495 232

-257 861
39 364
0

-1 194376
-1412 873
-917 641

-235 413
-235 413
-1 153 054
-1 153 054

-1 153 054

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

195218
195 218

-18 893
-85913

-109 052
-213 858
-18 640

-27 951
-27 951
-46 591
-46 591

-46 591
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

71918 197
71918 197

71 918 197

3761
32096
35857

108 040
143 897

72 062 094

5(10)

2021-12-31

72 011 948
72 011 948

72 011 948

38122
4 400
42 522

110 866
153 388

72 165 336
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 560 000 58 560 000
58 560 000 58 560 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -46 591 0

Arets resultat -1 153 054 -46 591
-1 199 645 -46 591

Summa eget kapital 57 360 355 58 513 409

Avsittningar

Ovriga avsittningar 6 38 520 0

Summa avsittningar 38 520 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 14 409 970 13 561 000

Summa langfristiga skulder 14 409 970 13 561 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 23 354 12 976

Ovriga skulder 175 515 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 54380 77 951

Summa kortfristiga skulder 253 249 90 927

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 062 094 72 165 336
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgiangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar har baserats pd ursprungligt anskaffningsvirde och
berdknad nyttjandperiod. Nedanstdende nyttjandeperioder har tillampats.

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innerviggar 50 ér
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar

Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt
Foreningens arsavgift fordelat pa total yta i kvm upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter
Foreningens resultat for aret 6kat med avskrivningar, kapitaltillskott och kostnader for storre
investeringar, fordelat pa total yta i kvm upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvadratmeter
Foreningens langsiktiga skulder som den betalar réntor pd fordelat pa total yta i kvm upplaten med
bostadsritt.

Skuldkvot/Réntekanslighet
Foreningens langfristiga skulder som den betalar réntor pé i forhdllande med dess nettoomséttning.

Réntekostnader i forhéllande till omséttning
Foreningens réntekostnader i forhéllande med dess nettoomséttning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022 2021

Arsavgifter bostider 495 232 145218
495 232 145 218
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Forsdkring
Snoérenhallning/halkbekdmpning
Ekonomisk forvaltning

Revision

Sophdmtning/renhéllning
Avsittning till underhall (30 kr/kvm)

Not 4 Anstillda och personalkostnader

2022

5045
9449
94 331
56 251
30 000
24 265
38 520
257 861

Foreningen har inte haft ndgra anstédllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Ovriga avsittningar

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Avser avsittning till underhall (30 kr/kvm).

2022-12-31

72 121 000

1 100 625
73 221 625

-109 052
-1194 376
-1 303 428

71 918 197

2022-12-31

38520
38 520
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2021

2448
36111
14 940
49 802

0

1 505

0
104 806

2021-12-31

0
72 121 000

72121 000
0

-109 052
-109 052

72 011 948

2021-12-31

=]
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 1,88
SEB 1,88
SEB 1,88
SEB 3,81
Amorterat (kortfritsig del av
langfristig skuld)

Datum for
rianteindring

2024-03-28
2024-03-28
2024-03-28
2022-12-21

Lanebelopp
2022-12-31

4 464 485
4463 500
4463 500
1 194 000

-175 515
14 409 970

10 (10)

Lanebelopp
2021-12-31

4521000
4520 000
4520 000

0

0
13 561 000

Undertecknade forsékrar harmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter

staimmer med faktiska forhallanden.

Huddinge den 3 april 2023

Kenneth Olsson
Ordforande

Sara Anais Bennani Jerrari
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den 3 april 2023

Marcelo Bustos
Revisor

Nemrud Besara
Ledamot

Sara Bennabi Jerrari
Revisorsuppleant



