Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-05-25

Bn§ 115 Dnr: SBK 2022/1409

Kristineberg 2:2 Nybyggnad tva enbostadshus,

forhandsbesked

Fastighetens adress: Lindberg 22, 432 92 Varberg
Fastighetsiigare: Benny Bengtsson

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar

1. bevilja ansokan om férhandsbesked for uppforande av tva enbostadshus
pé fastigheten Kristineberg 2:2.

2. ta uten avgift om 11 050 kr.

Handlingar som tillh6r beslutet
Situationsplan med marksektioner inkommen den 7 mars 2023
Oversiktskarta uppritiad den 2 maj 2023

Villkor
De foreslagna enbostadshusen fir uppféras i max en vaning.

Upplysningar

- Forhandsbeskedet upphor att gilla om bygglov for dtgéirden inte har
sokts inom tva ir frin det att detta beslut om férhandsbesked fatt laga
kraft (9 kap. 39 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).

- Forhandsbeskedet ger inte ritt att pabérja atgirden innan bygglov har
beviljats och startbesked getts (9 kap. 39 § PBL).

- Ett férhandsbesked som innebir att en atgérd kan tillatas, dr bindande
om ansokan om bygglov sker inom tvi ar fran det att forhandsbeskedet
fick laga kraft (g kap. 18 § PBL). Byggnadsnamnden ar vid
lovprévningen endast bunden av det som provats i férhandsbeskedet.

- Byggnationen bor utformas i enlighet med upprittade rid och
anvisningar for bebyggelse pa landsbygden "Att bygga pa landsbygden i
Varbergs kommun". '

- Byggnationen bor anpassas till markens befintliga forutsattningar s
l&ngt som majligt for att undvika spréngning och for stora
markuppfyllnader.

- Det ir den sokande som ansvarar for att alla tillstind, dispenser och
anmélningar finns och gors innan dtgarden paborjas.

- Yttrande frin raddningstjdnsten bl a gillande utformning av vig och
vandplats ska beaktas och redovisas i bygglovet.

- Yttrande frin milj6-och hilsoskyddsforvaltningen ska beaktas och
tillstand for enskilt avliopp krivs om egen anliggning utfors
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- Ytirande fran VIVAB bor beaktas. For eventuell anmilan om anshutning
till det kommunala vatten- och avloppsnétet via Bjorke VA-forening
behover du kontakta Vatten & Miljo i Vést AB, VIVAB.

- Det som framkommit i trafikbullerutredningen ska beaktas.

- Miljo- och hilsoskyddsforvaliningen kommer inte att stilla nagra krav
angaende bullerutredning pa skjutbanan efter byggnation pa den
aktuella platsen, ifall det skulle vara sa att den som bygger huset klagar
pé buller fran banan.

- Avgifter betalas mot faktura som skickas separat.

Sammanfattning av arendet

Ansékan giller forhandsbesked om méjligheten att f4 uppfora tva
enbostadshus. Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att ansékan ska
beviljas.

Handlaggare i drendet har varit bygglovsarkitekt Helena Kransén.

Forslag till beslut under sammantradet
Ordférande Andreas Havasi (SD) foreslar att ndmmnden ska besluta i enlighet
med foérvaltningens forslag till beslut.

Beslutsordning
Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner
att nimnden beslutar i enlighet med forvaliningens forslag till beslut.

Skal for beslut

Arendet gillde ursprungligen tre enbostadshus pa jordbruksmark i den
norra delen av fastigheten. Det som nu ska provas giller tva enbostadshus i
den sydostra delen av fastigheten som ir mer kuperad och utgors av en
skogsbekladd hojd drygt 180 m dster om E6 sydvist om Lindberg,.

Den aktuella fastigheten ar beldgen i omride 4 i kommunens férdjupade
oversiktsplan, Tofta och Lindberg samt omgivande jordbruksmark.
Omradet som avgriinsas av Lindbergsviagen, E6:an och vig mot Klastorp
kan pA sikt utredas for bebyggelse, enstaka byggnation i omrédet provas
fram till dess mycket restriktivt. Ny bebyggelse i Tofta och Lindberg ska
féregés av detaljplan. Utanfor detaljplanelagt omrade bor ny bebyggelse
ligga i anslutning till befintlig och till utformning anpassas till omgivande
bebyggelse och till landskapet.
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Den nu foreslagna platsen ar beldgen i anslutning till den befintliga
bebyggelsen pd den 34 ha stora fastigheten. Sokande har visat att befintlig
vig dras vidare upp i backen till de tva foreslagna tomterna.

Sékande har tagit fram en trafikbullerutredning utifrén ett forslag
inkommet den 3 januari 2023. Enbostadshusen har dérefter flyttas
ytterligare nigot norrut, ett tiotal meter langre ifran E6:an.

Bullerutredningen visar att giéillande krav for ekvivalent ljudniva pd 60
dB(A) klaras utmed samtliga fasader vid de planerade bostadshusen med
undantag for en eventuell 6vervaning vid det sédra huset. For det sédra
huset giller att férordningens krav klaras om det byggs ett enplanshus. Det
gér diven att klara kraven vid en byggnation av ett tviplanshus om
planlésningen utformas s att minst hélften av bostadsrummen (rum for
daglig samvaro, utom kok, och rum for sémn) blir viinda mot en tyst sida.
Dessa kriterier uppfylls vid den 6stra och norra fasaden. Om uteplats
lokaliseras vid husens Ostra eller norra fasader klaras forordningens krav
for uteplats.

Yttranden

Miljé- och hilsoskyddsférvaltningen tillstyrker forslaget. Av ytirande
framgAr att VA kan losas. Platsen #r dock mycket bergig s en mer
avancerad 16sning kan behévas. Placeringen av anlidggningen i forhdllande
till befintlig vattentiikt och narliggande befintlig bebyggelse bor beaktas. Av
yttrandet framgér att trafikbullret klaras men att det saknas underlag for att
kunna bedéma bullerpéverkan frin skjutbanan i dster ca 300 m fran den
foreslagna platsen.

Enligt ytirande frén Vivab har de inget att invinda om egen VA-anliggning
utfors. Vivab godtar anslutning till allmant dricks- och spillvatten via
Bjorke VA-forening, férutsatt att féreningen godtar anslutning till deras
ledningsniit samt intride i gemensamhetsanléiggningen. Innan anslutning
beviljas ska foreningen ha gjort anmélan om anslutning till Vivab.
Information framfors om avfallshdmining.

Riddningstjinsten tillstyrker d situationsplanen i drendet visar pd en bra
viglosning, men synpunkter framfors giallande ntformning av vig,
vindplats och brandposter med hénvisningar for att uppfylla kraven.
Moijlighet till att vinda tankfordon i niromradet ska finnas. Att behova
backa lingre strackor dr inte tillradligt. Storleken pd vindplats och vigytan
framfor fastigheterna bor rymma tva brandbilar i bredd sé att det verkligen
gir att komma fram och vinda vid en pagiende insats.
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Beddémning

Enligt 2 kap 2 § ska markomriden anviinds for det eller de dndamél som
omradena dr mest limpade for med hinsyn till beskaffenhet, lige och
behov.

Enligt 2 kap 5 § ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ir lJampad for indamailet med hénsyn till bland annat ménniskors hilsa och
mojligheten att forebygga bland annat bullerstérningar.

Enligt 2 kap 6 § ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pi
den avsedda marken pi ett sitt som dr laimpligt med hénsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pé platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Hinsyn ska tas till trafikférsorjning och behovet av en
god trafikmiljo.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt ordnas s3 att natur-
forutsitiningarna sa 1angt majligt tas till vara. Det ska finnas en limpligt
beligen utfart eller annan utging frin tomten samt anordningar som
medger nédvindiga transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for
utryckningsfordon. P4 tomten eller i nirheten av den ska i skilig
utstriickning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av
fordon.

Byggnadsnimnden gor bedomningen att si som forslaget nu redovisas har
sokande visat att platsen ir limplig att bebygga med tvd enbostadshus och
att de pA ett lampligt sétt ansluter till befintlig bebyggelse.

Den foreslagna bebyggelsen har i det som nu ska prévas flyttats norrut fran
4sens hogsta punkt. Bedémningen ir att naturforutsiitiningarna, i det som
nu foreslas, tas till vara och att bibehélla dsen kan bidra till att minimera
trafikljuden frin E6:an samtidigt som dsen tillsammans med befintlig
bebyggelse nirmare motorvigen bidrar till att det foreslagna inte riskerar
att bli dominerande i vyn frin motorviigen. For att sikerstilla en god helhet
bér beslutet forses med ett villkor att bara tillata envaningshus vilket ocksa
ar 1 linje med bullerutredningen.

Bedémningen ir att férslaget nu visar att bebyggelse och byggnadsverk kan
utformas och placeras pa den avsedda marken p ett sétt som 4r limpligt
med hénsyn till landskapsbilden, natur- och kulturvirdena p platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Placeringen av de bida enbostadshusen
bedoms nu folja héjdkurvorna pé ett battre sétt och de bida tomterna
trappar sig ner i backen. S6kande har ocksa visat att det & mdjligt att ordna
en tillfartsviig till de bida tomterna som inte blir for brant och som
méjliggdr angoring. Kraven frin riddningstjdnsten bor kunna uppfyllas.
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Sokande har visat att trafikbullret frin E6:an inte ir s& hogt att det 6vergdr
riktvirdena och dirmed skulle gora platsen olamplig fér bostads-
byggnation. En reviderad trafikbullerutredning har inte bedomts vara
relevant utifrdn det ovan beskrivna.

Miljé- och hillsoskyddsforvaltningen framfor i sitt yttrande att buller fran
skjutbana som &r beliigen ca 300 m oster om den foreslagna platsen inte
kunnat bedémas. Bedomningen ir att det inte ér befogat att sékande i nu
aktuellt irende tar fram en kompletterande skottbullerutredning utdver den
trafikbullerutredning som tagits fram. Denna bedémning gors utifrén ett
bygglov for ett nytt enbostadshus ca 190 m norddst om nimnda skjutbana
som beviljades 2021 dir forhallande var si att shutsatser kan dras for det
som nu ska provas. Av skottbullerutredning i det &rendet, daterad
december 2021, framgér att WSP kom fram till att virdena ldg langt under
Naturvirdsverkets riktvirden. Riktvirdena klarades med ca 10 dBA
marginal. Den plats som nu dr aktuell ligger inte i forhdrskande
vindriktning frin skjutbana och mellan skjutbana och platsen finns hogre
terrang.

Vid informell avstimning med miljo- och hilsoskyddsforvaliningen landar
bedémningen i att om man utgdr fran skottbullerutredningen som gjordes i
december 2021 s& bedéms inte buller frin skjutbanan nd sidan viirden att
det hindrar byggnation pa Kristineberg 2:2. Narheten till E6 och dess
bakgrundsljud bidrar till bedémningen. Milj6- och hélsoskydds-
forvaltningen vill dock understryka att de inte kommer att stélla négra krav
angende bullerutredning pa skjuthanan efter byggnation ifall det skulle
vara si att den som bygger huset klagar p4 buller frin banan. Detta ska ha
utretts 1 bygglovsskedet.

Sékande har fatt ta del av inkomna yttranden.

Berérda grannar har fitt méjlighet att inkomma med synpunkter. Inga
synpunkter har inkommit.

Foreslagen atgird bedéms sammanfattningsvis folja intentionerna i
fordjupade &versiktsplanen och foljer kraven i plan- och bygglagen {6r
nylokalisering av tvd enbostadshus utan att innebéra betydande oligenhet
pa annat sitt. Ansdkan bor dirmed beviljas.

Enligt kommunfullmiktiges faststillda taxa dr avgiften 11 050 kr (12 kap. 8
§ och 10 § PBL). Tidsfristen bérjade 16pa den 7 mars 2023.
Handliiggningstiden har forléngts med tio veckor och tidsfristen for att
meddela beslut gir dirmed ut den 27 juli 2023. Eftersom beslut meddelas
inom denna tid, har lagstadgade tidsfrister f6r handléiggningen héllits.
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Enligt kommunfullmiktiges faststillda taxa ska déirfor en avgift om
11 050 kr tas ut (12 kap. 8 § PBL).

Beslutsunderlag

Forvaliningens beslutsforslag daterat den 2 maj 2023

Ansokan inkommen den 18 augusti 2023

Situationsplan med marksektioner inkommen den 7 mars 2023
Bullerutredning inkommen den 3 januari 2023

Yttrande frin Miljé- och hilsoskyddsforvaltningen inkom den 30 mars
2023.

Ytirande frin VIVAB inkom den 4 april 2023.

Yttrande frin Riddningstjinsten inkom den 30 mars 2023.

Protokollsutdrag:
Beslutet delges med dverklagandehanvisning:
Sokande

Meddelande om beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Meddelande om kungérelsen skickas till fastighetséigare eller innehavaren av en
s#rskild ratt till en tomt eller fastighet och dvriga sakégare till fastigheterna enligt
sandlista i diariet.
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