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Stadgar fér Bostadsréittsforeningen Gjutaren

Antagna den 2018-04-17

§ 1 Féreningens namn

Bostadsréttsféreningen Gjutaren Kungsgatan 16, 872 30 Kramjors
§ 2 Andamdl och verksamhet

Féreningen har till Gndamdi att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelsens far
dven omfatta mark som ligger | anslutning tifl féreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

§ 3 Fdreningens sdte
Fdreningens styrelse har sitt séte i Kramfors kommun Visternorriands Ién
§ 4 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hégst fem styrelseledamdéter med léigst tvd och hégst tre
styrelsesuppleanter, Styrelsens ledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for
tiden fram tifl ndsta féreningsstéimma. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas
dven make eller sambo tilf medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medfemmen.
Valbar dr endast den som dr bosatt i féreningens fastighet.

Féreningens firma tecknas av tvg av féreningens ledaméter.

Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll féras som justeras av ordféranden och ytterligare en
ledamot som styrelsen utser.

& 5 Revisorer

For granskning av f6reningens drsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tvé revisorer med hégst tvd revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram
till slutet av nista ordinarie féreningsstimma.

§ 6 Rikenskapsar
Foreningens rdkenskapsdr avsiutas per kalenderér.
§ 7 Arsredovisning

Styrelsen ska lidmna érsredovisning till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdémma.
Denna ska bestd av resultatrdkning, balansrikning och forvaltningsberdittelse.

§ 8 Insats och arsavgift




Styrelsen faststéller insats och drsavgift for varje Iiigenhet. Om en insats ska dndras maste alitid
beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en ligenhet berdknas s@ att den, i forhdllande till ldgenhetens insats, kommer att
béira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsdttning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i férskott senast sista vardagen fore varje ny ménads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersdttning for varje ldgenhets virme,
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varmvatten, elektrisk strém, renhdlining elfer konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller
yta.

§ 9 Arende pd ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma hdlls inom sex ménader frén rikenskapsdrets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstdmma ska foljande drenden behandlas:

1. Oppnande
. 2. Godkdnnande av dagordning
3. Val av ordférande vid féreningsstémman och anmdlan av stdmordférandens val av

protokollforare

4. Val av en eller tvd justeringsmiin

5. Frdgan om stémman blivit i stadgeenligt ordning utlyst

6. Faststiliande av rdstidingd

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning

8. Féredragning av revisionsberdttelse

9. Beslut om faststdflande av resultatrékningen och balansrdkningen

10. Beslut om resultatdisposition

11. Fréga om ansvarsfrihet fér styrefsen

12. Beslut om arvoden 6t styrelseledaméterna och revisorer fér néstkommande verksamhetsdr.

13. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter
. 14. Val av revisorer och revisorssuppleanter

15. Val av valberedning

16. Av styrelsen till stémman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmdilt drende
. 17. Avslutande

§ 10 Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de
drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor fore och senast fyra
veckor fdre féreningsstiimman.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfirdas genom en persondig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-past.

Andra meddelanden till mediemmarna anslds pa lémplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.
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§ 11 Medlems rost

Vid féreningsstdmman har varje mediem en rést. Om flera mediemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans en rist.

En mediems riitt vid foreningsstémma utévas av mediemmen persanligen elfer den som ér
medlemmens stéllfore radare enligt lag eller ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad
Jullmakt. Fullmakten géller higst ett ér frén det att den utfirdades. Ett ombud fér bara féretrida
en mediem. En medlem fdr ta med hégst ett bitride pé féreningsstémman. For en fvsisk person
gdller att endast en annan mediem eller mediemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn
fér vara bitréde eller ombud.

§ 12 Féreningsstdmmans beslut

Foreningsstdémmans beslut utgérs av den mening som fétt mer én hélften av de angivna risterna
elfer vid lika ristetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vaid som har fatt
flest raster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stémman
innan valet forrittats.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestédmmelser i bostadsrittslagen.
$ 13 Protokoll fran féreningsstimman

Protokol! fran féreningsstimman skall hélias titlgdingligt for medlemmarna senast tre veckor efte_’r
stdmman.

§ 14 Fonder

Avsittning skall géras till inre o yttre reparationsfond enl, nivéer som beslutas pa varje
drsstéimma,

§ 15 Medlemskap och éverlitelse av bostadsréitt

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsrétt i foreningens hus.
Den som en bostadsréatt har dvergdtt till far inte viigras mediemskap i fbreningen om féreningen
skdligen bor godta férvirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvirvaren for
egen def inte permanent skall bosétta sig i bostadsrdttsiigenheten har féreningen rétt att vagra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsrétt fér viigras medlemskap i féreningen
om inte bostadsrétten efter forviirvet innehas av makar elfer sadana sambor pé vitka fagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas

§ 16 Bostadsrdttshavarens riittigheter och skyidigheter

Bostadsrattshavarens ska pé egen bekostnad, till det inre, héila ligenheten med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvar féljer béde underhdlls- reparationsskyldighet.
Bostadsrdttshavarens ansvar omfattar dven mark, om sédan ingar i uppldtelsen.
Bostadsrdttshavaren Gr ocksd skyldig att félja foreningens regler och beslut som rér skétseln av
marken. Foreningen svarar i dvrigt fér husets underhdll, Till det inre réknas:
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*egna installationer
* Rummens viggar, gelv och tak med underliggande fuktisolerande skikt
* Inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen som hér till ldgenheten

*ledningar och dvriga instalfationer fér aviopp, vérme, el ach vatten — till de delar dessa inte ér
stamledningar.

*Bostadsrdttshavaren svarar f6r mdlning av innersidor av fénstrens bdgar och karmar. Men inte
for malning av utifran synliga defar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte heller
for annat underhdll én malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér
aviopp, véirme, ventilation ,vatten och el som foreningen forsett Idgenheten med och tidgnar mer
én en ldgenhet.

“Fér reparationer pG grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittsinnehavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vdrdsléshet eller férsummelse av
ndgon som hér tilf hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten elfer som ddr utfor arbete fér hans réikning. Detta géller i tillimpliga delar dven om
det férekommer ohyra i ldgenheten. | fréga om brandskada som bostadsriittshavaren sjélv inte
villat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

*Bostadsrdtisféreningen fdr dta sig att utféra sédana underhdlisétgéirder, som
bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pé féreningsstémma och far endast
avse dtgdrder som utfrs i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens
hus, som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet.

*Bostadsrdttshavaren svarar endast fér renhdlining och snéskottning av till ldgenheten hérande
batkong, terrass och uteplats.

*Bostadsritislagen innehdller bestéimmelser om begrénsningar i bostadsrdttshavarens ansvar fér
reparationer i anledning av vattenlednings- elfer brandskada.

§ 17 Férdndring i ldyenhet

Bostadsrdttshavaren fér géra fordndringar under férutséttning att féredndringen inte medfér
men for féreningen eller annan medfem.

Bostadsrittshavaren fér inte géra ingrepp i béirande konstruktion, éndringar i befintliga ledningar
for aviopp, virme, eller vatten elfer annan visentlig féréndring av léigenheten. Styrelsen fér inte
vdgra ge tillstand om inte Gtgdrden dr pdtagliy skadua efler olégenhet for féreningen.

§ 18 Underhdall

Foreningsstdmman kan i samband med gemensam underhdlisGtgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de deiar av ldigenheten som medlemmen svarar for.
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& 19 Skyldigheter

Bostadsrittshavaren r skyldig att nar han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
jaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar | 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hér till

hans hushdl! eller géstar honom eller av négon annan som han inrymt i ldgenheten eller som ddr
utfér arbete fér hans rékning.

Féiremdl som enligt vad bostadsréttshavaren vet ér eller med skil kan mistdnkas vara behdftat
med ohyra far inte féras in i ldgenheten.

§ 20 Réitten att betriida Idgenheten

Féretrddare for foreningen har ritt att f& komma in i ldgenheten ndr det behdvs for tilisyn eller
Fér att utféra arbete som féreningen svarar for. Ndr bostadsréitten skall séljas genom
tvéngsférsiljning, dr bostadsrdttshavaren skyldig att (dta visa ldgenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltride till ligenheten, nér féreningen har ratt
till det, kan styreisen anséka om handréckning.

§ 21 Andrahandsuthyrning
En bostadsréatishavare far upplGta hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavare som dnskar uppldta sin ldgenhet i andra hand skall pd sdtt styrelsen
bestimmer ansoka om samtycke till upplételsen.

§ 22 Anviindandet av ldgenheten
Bostadsréttshavaren fir inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat dndamdl én det avsedda.
& 23 Férverkande av nyttjanderdtt

Nyttjanderdtten till en idgenhet som innehos med bostadsrdtt kan i enlighet med
bostadsrittsiagen bestimmelser férverkas bland annat om

Bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgift

Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

Bostadsréittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for féreningen eller medlem
Ligenheten anvinds fér annat dndamdl én det avsedda

Bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits tilf i andra hand, genom vérdsidshet
dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrdttshavaren, genom att inte
utan oskéligt underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran

ok Nk

sprids i fastigheten.

6. Bostadsrittshavaren inte iokttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller riittar sig
efter de ordningsregler som foreningen meddelar,

7. Bostadsréittshavaren inte ldmnar tilltréde till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta,
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8. Bostadsrdttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
fér féreningen att skyldigheten fullgbrs,

9. Ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds fér ndringsverksamhet efler ddrmed fikartad
verksamhet, vilken utgér eller vifken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt férfarande elfer
for tififalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren tifl last dr av ringa
betydelse.

& 24 Anmodan om riittelse

Bostadsréttslagen innehdfler bestémmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréitishavaren att vidta réttelse innan foreningen har ratt att séga upp bostadsritten. Sker
réittelsen kan bostadsrdttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§ 25 Erséittning for skada

Om féreningen siger upp bostudsriitten for avflyttning har féreningen ratt till ersdttning for
skada.

§ 26 Tvangsfirsdlining

Har bostadsréittshavaren blivit skild fran ldgenheten till félid av uppsdgning skall bostadsritten
tvéngsforsilias. Forsdljningen fér dock anstd till dess att sGdana brister som bostadsrittshavaren

svarar fér blivit dtgdirdade.
§ 27 Uppldsning av féreningen

Om foreningen uppléses ska behdlina tillgéngar tilifalla mediemmarna i forhdllande till
ligenheternas insatser.

§ 28 Ovrigt

For frgor som inte regleras i dessa stadgar giifler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma den ...

-y -
Samt extrg féreningsstdmma den b%‘)"?o/é




