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VERKSAMHETEN

Styrelsen f6r HSBs Brf Rektorn | Bolinds med sate i Bolinas org.nr. 786500-1361 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsréttsidrening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till eandamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till mediemmarna med nyttjanderstt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1970. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-08-12.

Féreningen &ger och forvaltar
Foreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Bolinds kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Rektorn 3 1971-12-20 1988

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
58 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4691
20 garageplatser 0
23 p-platser 0
Totalt 101 objekt 4691

Féreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 2 rok, 16 st 2.5 rok, 15 st 3 rok, 6 st 3.5 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Jan-Erik Flink Ordforande
Anders Roos Ledamot
Jan-Erik Barsk Vice ordférande
Hans Olofsson Ledamot

Annie Nilsson Ledamot
Margaretha Walli Ledamot

Sven Lindberg Ledamot

¢ RWO/-.
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Margareta Walli, Anders Roos och Hans Olofsson.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Styrelsen, tva i férening.

Revisorer har varit: Hans Eriksson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision.
Valberedning har varit: Marie Blom (sammankallande) samt Maria Owén, valda vid foreningsstamman.

Fritidskommittén har varit Laila Roos (sammankaliade), Annie Nilsson samt Irene Westberg.

Styrelsens kommentar: Under aret har fritidskommittén ordnat med sommarfest, surstrommingsfest samt julfest som har varit
valbestkta och mycket uppskattat. De har &ven haft flertalet bingotraffar dér manfar kéanna gemenskap under treviiga former.
Kommittén har &ven skott om innergardens blommor och véaxter. Som vanligt sa har fritidskommittén gjort ett mycket

uppskattat och bra arbete.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-19. Pa stdmman deltog 31 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Arsavgiften kommer att vara oférandrad under 2023.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar stérre atgarder som kréver investering.

Styreisen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallspian den 2022-08-24.

Under de 5 senaste aren har féreningen genomfort féljande stdrre underhallsatgérder:

Artal Andamal

2022 Ett antal trad och buskar har tagit bort pa tomten.

2021 Byte av luftfilter

2020 Malning av garage och cykelférrad. Planering/asfaltering vid cykelférrad. Byte av 2 torktumlare.

2019 Upprustning av innergarden bt.a. plattsattning. En paviljong har uppférts samt plantering och en boulebana.

Byte av samtliga garageportar

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023-2027 Foreningen foljer uppgjord underhalisplan som upprattas tillsammans med HSB.

R\/\/%
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 80 och under aret har det tillkommit 2 och avgait 1 mediemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 81.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 212 219 227 0 0
Skuldsattning, kr/lkvm 3411 3593 3839 0 0
Rantekanslighet, % 5 5 6 0 0
Energikostnad, kr/kvm 204 203 187 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 393 372 360 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 658 658 658 0 0
Totala intakter, kr/kvm 727 710 706 0 0
Nettoomsattning, tkr 3411 3329 3303 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 562 580 362 0 0
Soliditet, % 37 35 32 0 0

Under ar 2021 har vi bytt system for att gora arsredovisningen. Numera genereras nyckeltalen pa ett annat satt &n tidigare.
Darfor har vi valt att bara redovisa vissa nyckeltal for aren 2020-2022. Aren framéver kommer nyckeltalen att fyllas pa sa att
det visas de senaste 5 aren.

Definitioner till nyckeltalen

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kv total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behévs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med l&nat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft fér
kostnadséndringar och andra behov.

Réntekédnslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan péaverka
arsavgifterna — alit annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader fér vatten + vérme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.
Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lépande utgifter fér drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Q | Rw%p
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Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2757008 0 0 2757008
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 2184243 0 244 000 2428243
S:a bundet eget kapital, kr 4941 251 0 244 000 5185251
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3931973 579 693 ~244 000 4267 667
Arets resultat, kr 579 693 -579 693 562 186 562 186
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4511 666 0 318 186 4 829 853
S:a eget kapital, kr 9452 917 0 562 186 10 015 104

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 244 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4511 667
Arets resultat, kr 562 186
Reservation till underhalisfond, kr -244 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 4829 853

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

‘Balanseras i ny rdkning, kr 4829 853

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tilthérande noter

RWO /3\
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2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning . Not 2 3410 785 3329303
SUMMA RORELSEINTAKTER 3410785 3329 303
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 843 109 -1746 037
Underhall enligt plan Not 4 0 -11 999
Ovriga externa kostnader Not 5 -178 516 -161 140
Personalkostnader och arvoden Not 6 -159 388 -145218
Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -433 748 -433 748
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 614 762 -2 498 141
RORELSERESULTAT 796 023 831 161
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande poster 121 33
Rintekostnader och liknande resultatposter -233 958 -251 501
SUMMA FINANSIELLA POSTER -233 837 -251 468
ARETS RESULTAT 562 186 579 693

/
YA
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 25645 837 26076 017
Inventarier och installationer Not9 6 244 9 811
Summa materiella anliggningstillgangar 25 652 081 26 085 829
Summa anlidggningstillgangar 25 652 081 26 085 829
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB 1300175 1113016
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 4 693 11 840
Forutbetalda kostnader och upplupna intikier Not 11 161 595 105 647
Summa kortfristiga fordringar 1466 463 1230503
Summa omsiéttningstillgangar 1 466 463 1230503
SUMMA TILLGANGAR 27118544 27316332

RWO /e\
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2757 008 2757 008
Fond for yttre underhall 2428 243 2184 243
Summa bundeft eget kapital 5185 251 4941 251
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 267 667 3931973
Arets resultat 562 186 579 693
Summa fritt eget kapital 4 829 852 4511 667
Summa eget kapital 10015104 9 452 918
Skulder
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 15 213 060 15 502 560
Summa lingfristiga skulder 15213 060 15 502 560
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 789 500 1352000
Medlemmarnas inre fond Not 13 466 872 444 180
Leverantrsskulder 149 753 134 138
Aktuell skatteskuld Not 14 8 269 7033
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 3245 8163
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 472 742 415 340
Summa kortfristiga skulder 1890 381 2 360 854
Summa skulder 17 103 441 17 863 414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 118 544 27 316 332

RWO ﬂ\
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfbringsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
Svriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden frutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominetlt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstiligdngar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. D3
skillnaden 1 nyttjandeperiod f6r en materiell anldggningstiligéngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgingen upp pa dessa komponenter, Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter; 10-120ér
Avskrivningstid pA markanldggningar: 10-208r
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fand for yttre underhail

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgngar beriknas utifréin foreningens underhélisplan.
Styrelsen #&r behdrigt organ for beslut om underhilisplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhll. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av féreningens tillgéngar.

Klassificering av ldng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld tilt kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en iterstiende
bindningstid pa under ett & och del av l&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ir
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsfreningar, som skatteméassigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt fér andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 16 609 tkr
Fordndring jAmf{ért med foregdende ar 0 tkr

O’ RWOﬂ\
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Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider
Hyresintdkt garage och bilplatser
Hyresintékt dvrigt
Konsumtionsavgift el
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni
Avsatt till inre fond
Intikt Sverlatelser och pantforskrivning
Ovriga primira intikter och erséttningar

Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer
El
Uppvérmning
Vatten
Renhallning
TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal
Hissar serviceavtal & besiktning
Forvaltningskostnader
Forsdkringar
Fastighetsskatt
Ovriga drifiskostnader

HSBs Brf Rektorn | Bollnés 9(12)
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Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN

Underhall installationer; filterbyte och byte reglerutrustn ventilation

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode
Ovriga forvaltningskostnader
Kostnader verlatelse och panter
Féreningsverksamhet
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgifter HSB

Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen
Loner {or anstilida
Vicevirdsarvode
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Markanlaggningar
Installationer och inventarier

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
3 086 328 3 086 328
112 480 113 080

0 1 400

115053 111998
156 948 71 868
-61 704 -61 704
1684 6182

5 150

3410 785 3329 303
-119 215 -120 422
-293 780 286 441
-501 502 -511 092
-161 331 -152 813
-65 937 -69 629
-161 858 -84 344
-26 586 -26 390
-46 673 -40 800
292 454 -285 861
76 788 72533
95902 91 502
-1 085 -4 211
-1843 109 -1 746 037
0 -11 999

0 11999

11275 -9 850
-112172 -107 125
-1 690 -6 657
-16 546 -8 700

0 -3 889

-2 453 3519
-8980 0
-25 400 -21 400
-178 516 -161 140
inga inga

-68 400 -49 500

0 -6 000

-62 004 -61 336

0 -11 500

-3 000 -3 000
-25 984 -13 882
-159 388 -145 218
411 121 411121
-19 058 -19 058
-3 568 -3 568
-433 748 -433 748

-

-
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2022-12-31 2021-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgbrs av anskaffningsutgifien
Ackumulerade anskaffaingsviirden
Ingiende anskaffningsvirde byggnader 34758 336 34 758 336
Ingdende anskaffningsvirde mark 1745000 1745000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 285 875 285 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 36 789 211 36 789 211
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 667 136 -10256 015
Arets avskrivningar byggnader -411 121 -411 121
Ingdende avskrivningar markanldggningar -46 058 -26 999
Arets avskrivningar markanliggningar -19 058 -19 058
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 143 373 -10 713 194
Utgdende redovisat viirde 25 645 837 26 076 017
Redovisade virden byggnader 23 680078 24 091 200
Redovisade virden mark 1745000 1745 000
Redovisade virden markanldggningar 220759 239 817
Fastighetsbeteckning:  Rektorn 3 i Bollnis
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Fireg ir
Bostider hyreshus 1988 34 000 000 8200 000 42 200 000 33 000 000
Lokaler 1988 371 000 409 000 780 000 688 000
34 371 000 8 609 000 42 980 000 33 688 000
Stilida sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 34 746 000 34 746 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 34746 000 34 746 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvirden 43 707 43707
Utgdende anskaffningsvirden 43707 43707
Ingdende avskrivningar -33 896 -30328
Arets avskrivningar -3 568 -3 568
Utgéende avskrivningar -37 463 -33 896
Utgdende redovisat viirde 6244 9811
Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR )
Skattekonto 4 634 11 840
Ovriga kortfristiga fordringar 59 0
4693 11 840

RWO %
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2022-12-31 2024-12-31
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 92 686 76 788
Forutbetald kabel-TV och bredband 40 890 1871
Férutbetald HSB Sédra Norrland 28 019 26 988
161 595 105 647
Not12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista &rs
Léneinstitut Riintesats Koanv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,44% 2026-09-30 4 848 240 126 000
Stadshypotek 4,02% 2023-09-30 487 500 50 000
Stadshypotek 1,39% 2024-09-30 10 666 820 176 000
16 002 560 352 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15213 060
Nista ars amortering av langfristig skuld 302 600
L&n som ska konverteras inom ett &r 487 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 789 500
Genomsnittsréntan vid drets utging 1,49%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 1 408 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 14 242 560
Summan av skuld som f6rfaller till betalning om mer 4n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 444 180 442 950
Avsittning 61 704 61704
Uttag -39 012 -60 474
466 872 444 180
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD S o DI
Arets berdknade skatteskuld 8269 7033
8269 7033
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Merviirdeskatt f 0 3113
Personalens killskatt 1585 3350
Arbetsgivaravgifter 1660 1140
Ovriga kortfristiga skulder 0 560
3245 8 163
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2022-12-31 2021-12-31

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna 16ner och arvoden 29 000 23 500
Upplupna sociala avgifter 9112 7384
Upplupen el, vatten, varme, renhillning 102 421 12 468
Upplupna rintekostnader 24 711 25119
Upplupen revision 11 000 10 100
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 14 145 44975
Forutbetalda arsavgifter och hyror 272 553 282 369
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 800 9425

472 742 415 340

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga vésentliga hiindelser har skett efter drets slut.

Denna arsredovisning dr elekéroniskt signerad lé/ § 1013
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
Or varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatréikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret,
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehilla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under #ret. Intikter minus kostnader ir lika
med drets redovisade Sverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas s4 att de
técker kassaflodespdverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad {ér nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anliggningstillgdng fordelas pa tillgdngens beddmda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tiligngssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omsittningstillgdngar.

P4 skuldsidan redovisas fSreningens egna kapital, fastighetslin
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplitelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare &r (balanserat resultat eller
ansarnlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda f6r l8ngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen #r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgéngar.
Omsittningstillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett 4r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
féreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstiende
bindningstid &n ett ar frén bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pé annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhill gdrs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden dr ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och #r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar,

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markviérdet och en rénta, och kan innebira stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 drsredovisningen kan det meltan balansriikning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsritisforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre 4n de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen 4r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stdr foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna drsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende #r viktiga. Friga géirna styrelsen om detta dven
om det inte stir nagot i arsredovisningen.
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSBs Brf Rektorn |
Bollnas for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balanstékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar ach Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhaltande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt atternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mai r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en vésentiig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker ach inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utetimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tilf
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sédana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

e uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt bostadsrattslagen och tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat ach stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSBs Brf Rektorn | Bollnas for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéltande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tiil de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
)

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r frenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
Upptécka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust inte &r fGrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om f6rslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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