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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vistabergs All&, 769620-9308, med sate i Huddinge, far harmed uppréatta
arsredovisning for 2022,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Edreningens dndamal

Foreningen har till zandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal samt lagenhetsforrad. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en
medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kalias bostadsrattshavare.

Bostadsratisforeningen registrerades 2009-12-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2022-08-15 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett 5.K. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en

akta bostadsrattsforening. =
>
S
Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer <
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman «
Rami Baitar Ordférande 2024 '
Britt-Louise Brina Ledamot 2023 E
Jan Lind Ledamot 2024 @
Johanna Gravestam Ledamot 2023 ~
Linus Backman Ledamot 2024 =~
@
<
Xe]
Styrelsesuppleanter c
Ingmar Ekstréom Suppleant 2023 £
Robert Tylner Suppleant 2023 £
Gosta Jansson Suppleant 2023 g
()]
Ordinarie revisorer £
Moore Allegretto Extern revisor s
[m)
Valberedning
Anna Andersson Sammankallande

Berith Kéhler Steen
Veronica Odalen

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av ledaméterna, tvé i férening.




BREDABLICK

Brf Vistabergs Allé 2(16)
769620-9308

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Huddinge Rosenmandeln 1 i Huddinge med darpa uppférda byggnader
med 39 lagenheter. Byggnaderna &r uppford 2015, Fastighetens adresser ar Vistabergs Allé 38 - 42.

Féreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt och 45 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
3 9 9 18
Total tomtarea: 5438 kvm

Total bostadsarea: 3234 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2015-01-12.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i| Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

- Sida (3 av 19)

Vasentliga avtal .
Telia Sverige AB Kabel-TV o
Telia Sverige AB Bredband ~
Maries Puts & Stad Fastigheter AB Stadning ~
Vattenfall AB Elavtal avseende volym p
Sddertdrns Fjarrvarme AB Fijarrvarme o
Otis Hiss AB Serviceavtal hissar C
C Laas Entreprenad AB Snéréjning £
Hissbesiktning Sverige AB Besiktning hissar £
Spira Mark AB Mark & tradgard 5

o

£
Reparationer och Underhall g
Arets reparationer och underhaill o

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 70 354 kr och planerat underhall for
23 489 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021-10-11 av Sustend AB. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 569 000 kr 2022 f&r kommande ars underhall, detta motsvarar 176
kr per kvim.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte VVC-pump 2021
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Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 1 juni 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliforda sammantraden.

Styrelsens ord

Under verksamhetsaret har fokus legat pa att fa ner kostnaderna for foreningen for att fa en battre och
stabilare ekonomi. Styrelsen har bland annat:

- amorterat av 1 000 000 kr pa lanet med hégst ranta

- hajt manadsavgiften fér samtliga boenden med 8%

- sagt upp den gemensamma tillaggsférsakringen for bostadsratterna f&r att istéllet 1ata varje boende
teckna sin egna

- sagt upp nuvarande hissleverantdr OTIS

- reviderat samt justerat underhalisplanen fér att yiterligare sprida ut kostnaderna &ver tid

- sagt upp befintlig entreprendr fér utomhusmiljd

- lagt vattenkostnaden pa de boende

- upphandlat ny formanlig fastighetsforsakring via Bolinder fdrsékringsmaklare

- gétt dver till ett modernare och effektivare satt att hantera samt arbeta med dokumentation pa genom

att nyttja en kostnadsfri molntjanst

For att ¢ka tillgangligheten och funktionerna av féreningens tjanster har styrelsen bland annat:

- kdpt in, betalat samt delat ut kolfilter till koksflaktarna till samtliga boenden

- linjemalat parkeringsplatserna

- satt upp skyltar pa branddérrarna i kallaren i hus 40

- hanterat och vidtagit atgarder efter vattenlackage fran vaggen i kallaren vid kallarférraden
- dragit om el i el-centralen fér att billaddning ska kunna ske dygnet runt cavsett utomhustemperatur
- utfért radonmétning enligt gallande praxis

- tagit in entreprenér for att se dver ventilationen i tva lagenheter

- kopt in, provat samt utvarderat en boendeapp som vi tyvarr var missnojda med och sa upp
- pabdrjat arbetet med att utreda sprickorna pa fasaderna

- upphandiat ny och billigare hissleverantér, ELEVATE

- upphandiat ny och billigare leverantdr f&r utomhusmiljén, Veteranpoolen

- utfért renshing av 16v pa hangrannorna

- &ndrat lasfunktionen till soprummet

- Sida (4 av 19)

Utéver ovan namnda har styrelsen aven hanterat ett dédsboe i hus 42

Styrelsens tankar infér 2023

- Byta forvaltare géllande tekniska férvaltningen

- Besiktninganmarkningar som ej &r utférda av Smaa ska atgardas av deras garantiavdelning
- Diverse malningsarbete enligt uh-plan kommer att utféras

- Hissarnas nddtelefoner kommer att uppgraderas enligt lag

- Utemiljén kemmer att ses over

Dokumentnummer: 643d179773a33
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 8 tverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
képaren och pantsattningsavgiften av pantséattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 61 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 61 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan ¢verstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senaste 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med §%.

Utéver arsavgifterna debiteras samtliga lagenheterna for kabel-tv.

Foreningen har avldsning av el och kommer att pabdrja aviasning av vatten 2023. 2

>
Flerarsoéversikt o
Resuitat och stéflning (tkr) 2022 2021 2020 2019 v
Rérelsens intakter 2717 2 560 2445 2495 ™
Resultat efter finansiella poster* -564 -590 635 -635 pa
Férandring av underhallsfond 519 780 130 -224 E
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 14 -274 328 680 o
Sparande kr / kvm 172 172 172 141 b
Soliditet (%) 73 73 73 73 i
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 695 638 637 637 ©
Driftskostnad, kr / kvm 410 396 296 327 o
Energikostnad, kr / kvm 200 178 193 197 E
Ranta, kr/ kvm 144 116 160 182 3
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 176 272 40 40 =
Lan, kr/ kvm 9 535 9876 9887 9942 £
Rantekdnslighet (%) 14 15 16 16 3
Snittranta (%) 1,51 1,18 1,61 1,83 2

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krfkvim har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kefkvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat f5r 2022, resultatet ar negativt med h&nsyn till gjorda avskrivningar, tas dessa gj i
beaktande uppvisar fdreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhallfs- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 90 550 000 1192 780 -4 615072 -589 962

Disposition enligt féreningsstamma -589 962 589 962
Avsattning till underhallsfond 569 000 -569 000
lanspraktagande av underhallsfond -50 543 50 543

Arets resultat -563 917

Vid arets slut 90 550 000 1711 237 -5 723 491 -563 917

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -5 205 034

Avrets resultat fére fondférandring -563 917

Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -569 000 -
Arets ianspréaktagande av underhalisfond 50 543 2
Summa 6ver/underskott -6 287 408 =
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman: z
Arets iansprakstagande av underhalisfond 23 489 [
Att balansera i ny réakning -6 263 919 '
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Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 2482 454 2244 385

Ovriga rorelseintakter 3 234 345 315182

Summa rdrelseintikter 2716799 2 559 567

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -1 420 470 -1 395 964

Ovriga externa kostnader 7 -171 225 -169 451

Personalkostnader 8 -127 376 -111 537

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 096 375 -1 096 375

Summa rirelsekostnader -2 815446 -2 773 327

Rérelseresultat -98 647 -213 760

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 900 76

Rantekostnader och liknande resultatposter -466 170 -376 278

Summa finansiella poster -465 270 -376 202

Resultat efter finansiella poster -563 917 -589 962

Arets resultat -563 917 -589 962

- Sida (7 av 19)
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Balansrakning

7(16)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 115 417 500 116 508 500
Inventarier, maskiner och installationer 11 67 658 73033
Summa materiella anlaggningstillgangar 115 485 158 116 581 533
Summa anliggningstillgangar 115 485 158 116 581 533
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 278 5429
Ovriga fordringar 1309 842 1822 095
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 170 462 118 178
Summa kortfristiga fordringar 1 496 582 1945702
Kassa och bank 13 449 029 450 431
Summa omsittningstillgangar 1945611 2396133

SUMMA TILLGANGAR

117 430 769 118 977 666

- Sida (8 av 19)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 550 000 90 550 Q00
Underhallsfond 1711237 1192 780
Summa bundet eget kapital 92 261 237 91 742 780
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 723 491 -4 615 073
Arets resultat -563 917 -589 962
Summa fritt eget kapital -6 287 408 -5205 035
Summa eget kapital 85973 829 86 537 745
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - 9 350 000
Summa langfristiga skulder - 9 350 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 30 837 500 22 587 500
Leverantdrsskulder 180 035 91 436
Ovriga skulder 45 950 41 747
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 393 455 369 238
Summa kortfristiga skulder 31 456 940 23 089 921
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 430 769 118 977 666

- Sida (9 av 19)
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -98 647 -213 760
Avskrivningar 1096 375 1 096 375

997 728 882 615

Erhallen ranta 900 76
Erlagd ranta -466 170 -376 278
Kassafldde fran den Iépande verksamheten 532 458 506 413
fore fordndringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -70 952 91141
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 117 020 74 378
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 578 526 489 650
Investaringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 21 487 500
Amortering av laneskulder -22 587 500 -97 500
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 100 000 -97 500
Arets kassaflode -521 474 392150
Likvida medel vid arets bérjan 2 256 986 1 864 836
Likvida medel vid arets slut (3) 1735512 2 256 986

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.

{2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

(3) | Likvida medlen ingar &ven fodringar pa forvaltare.

- Sida (10 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l1dpande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Reservering til font for yttre underhall enligt underhallsplan gors i arsbokslutet. Forslag till
iansprakstagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall lAmans i
resultatdispositionen.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

- Sida (11 av 19)

Fdljande avskrivningstider tillampas E
Materiella anfdggningstillgangar: o
Byggnader 100 ar =
Inventarier, maskiner och installationer 15 ar E
Not 2 Arsavgifter och hyror £
2022-01-01- 2021-01-01- £
2022-12-31 2021-12-31 g
Arsavgifter bostader 2248129 2 062 441 <
Hyror p-platser/garage 234 325 181 944 £
Summa 2482 454 2 244 385 E
Not 3 Ovriga rérelseintéikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 106 704 106 704
El 106 768 196 031
Overlatelseavgifter 12 044 2 380
Andrahandsuthyrningsavgifter 1600 2 997
Ovriga intakter 7229 7 Q70
Summa 234 345 315182
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 756
VA & sanitet, installationer 7 781 -
Varme, installationer 4219 19 141
Ventilation, installationer 11 998 4144
El, installationer 4733 1 306
Hiss 39132 25339
Huskropp 2491 -
Vattenskador - 15 246
Summa 70 354 65 933
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Varme, installationer - 50 543
P-platser/garage 23489 -
Summa 23 489 50 543
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Teknisk forvaltning 219 108 207 071
Besiktningskostnader 73108 75023
Gangbanerenhallning - 2780
Snérdjning 60 000 75 500
Serviceavtal 31023 21730
Férbrukningsmaterial 57 338 56 794
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 45 374 82 958
El 255210 280195
Uppvarmning 275092 280171
Vatten och aviepp 116 51 15098
Avfallshantering 44 096 51 958
Férsékringar 41175 39103
Systematiskt brandskyddsarbete - 9725
Kabel-TV 34 698 26 022
Bredband 73 814 55 362
Summa 1326 627 1279 488

- Sida (12 av 19)
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2021 3495
Frakter och transporter 941 506
Kontorsmateriel och trycksaker 3129 4 280
Tele och post 2728 2899
Férvaltningskostnader 120 233 86 579
Revision 13 981 31875
Jurist- och advokatkostnader 7 303 8 499
Bankkostnader 3158 2239
IT-fjanster 949 23017
Serviceavgifter till branschorganisationer 12 915 -
Ovriga externa kostnader 3868 6 064
Summa 171 225 169 451

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséittningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 105 800 95 200
Summa 105 800 95 200
Sociala avgifter 21576 16 337
Summa 127 376 111 537
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1091 000 1 091 000
Inventarier, maskiner och installationer 5 375 5 375
Summa 1096 375 1096 375

- Sida (13 av 19)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets borian
-Byggnader 109 100 000 109 100 000
-Mark 14 500 000 14 500 000
-Markanlaggningar - -
123 600 000 123 600 000
Utgaende anskaffningsvérden 123 600 000 123 600 000
Ingaende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byganader -7 091 500 -6 000 500
-7 091 500 -6 000 500
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 091 000 -1 091 000
-1 091 000 -1 091 000
Utgaende avskrivningar -8 182 500 -7 091 500
Redovisat virde 115 417 500 116 508 500 ®
<
Varav i’
Byggnader 100 917 500 102 008 500 o
Mark 14 500 000 14 500 000 <
Taxeringsvirden
Bostader 71 000 000 49 000 000
Mark 21 000 000 18 600 000
Totalt taxeringsvarde 92 000 000 67 600 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 80625 80625
80 625 80 625

Utgaende anskaffningsvérden 80 625 80 625

ingaende avskrivningar

Vid drets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer -7 592 -2 217
-7 592 -2 217

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -5 375 -5 375
-5 375 -5 375

Utgdende avskrivningar -12 967 -7 592

Redovisat virde 67 658 73033

&

>

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter -
2022-12-31 2021-12-31 N

Upplupna intakter 50 904 56 472 z
Forutbetalda kostnader 119 558 61 706 [
Summa 170 462 118 178 '

Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Affarskonto Handelshanken 398 881 400 431
E-kapitalkonto Handelsbanken 50 148 50 000
Summa 449 029 450 431
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 30 837 500 22 587 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 9 350 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 30 837 500 31 937 500
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 30 837 500 31 937 500
Summa 30 837 500 31 937 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort, Utg. skuld
Stadshypotek 2,620 % 2023-06-30 9 450 000 - 100 000 9350000
Stadshypotek  List - 9215 000 - 9215000 -
Stadshypotek ** Lost - 9 500 000 - 9500000 -
Stadshypotek  Lost - 3772 500 - 3772 500 -
Stadshypotek* Rorlig  2023-06-30 - 9215 000 - 9215000
Stadshypotek* Rorlig  2023-06-30 - 8 500 000 - 8500000
Stadshypotek* Rérlig  2023-06-30 - 3772500 - 3772500
Summa 31937500 21487500 22587 500 30837 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
* rorligt 1an - stibor + 0,7 %

** amorterat 1 000 000 i samband med l&sen av lan och upptagning av nytt lan

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 6 571 5520
Upplupna rantekostnader 1787 409
Forutbetalda intakter 276 899 250 111
Upplupna revisionsarvoden 15 000 16 000
Upplupna driftskostnader 93 198 97 198
Summa 393 455 369 238
Not 17 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 33 100 000 33 100 000
Summa stéllda sdkerheter 33 100 000 33 100 000

- Sida (16 av 19)
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Underskrifter

Huddinge, den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Rami Baitar Britt-Louise Brina
Styrelseordférande
Jan Lind Johanna Gravestam

Linus Backman

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Moore Allegretto

- Sida (17 av 19)

Patrik Ekenberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vistabergs Allé
Org.nr 769620-9308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Vistabergs Allé for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé #r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

[ (54 ‘ rk3JpTkQ3-rkak66J03




BREDABLICK

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vistabergs Allé for
rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och

forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
néagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett foérslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

2

férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sédana dtgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 21 april 2023

MOORE Allegretto AB

Patrik Ekenberg
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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