Arsredovisnin

Brf Kavelbron 41

769625-8305

Styrelsen for Brf Kavelbron 41 far hirmed limna sin redogbrelse for foreningens u tveckling under
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Brf Kavelbron 41 &r en akta bostadsrattsférening med séte i Alvsjs. Féreningen innehar sedan 2013-08-16 fastigheten
Stockholm Kavelbron 4.

Styrelsen:

* Styrelsen har traffats vid fyra tillfallen enligt plan, protokollfért och arkiverat p& Dropbox.

- Pa arsstdmman 2022-05-23 beslutades nya styrelsemedlemmar, och pa foljande styrelseméte valdes rollerna:
o Fredrik Rydahl: ordférande

o Anna Sjoberg: kassor

o Ledarméter: Siri Akerstrém, Mona Baraz, Erika Isaksson, Yamou Sosseh

Allmént om verksamheten:

Under 2022 har foljande arbeten beslutats och genomférts:

- Vérstddning enligt plan med bl.a. inoljning av balkonger och béttre organiserat forraden.

- Skotsel av tomt och kringomrade har skotts veckovis av medlemmar enligt schema utan anméarkningar.

- Ventilationsfilter har bytts enligt plan.

- Vi har satt ut tre sensorer for att mata temperatur och luftfuktighet (lagenhet 1002, 1003 och 1102 (Ight 6)) och se om
vi kan sénka temperaturen for att spara pa elen och sanka vara kostnader.

- Oktober gjorde Kavelbron sin forsta 6kning av avgift med 25% per lagenhet fér att méta 6kade kostnader sa som
réntehdjningar. 150 kr av de 25% har forskjutits till parkeringskostnaden, ny priset fér en parkeringsplats ar darmed
500kr/manad.

Medlemsinformation
Foreningen bestar av sex ldgenheter uppldtna med bostadsratt. Tva lagenheter har Sverlatits under aret. Antalet
medlemmar uppgick till nio st bade vid ingangen och utgdngen till rikenskapsaret 2022.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

2201-2212
298 685
-38 488

74

-1 279 349
-38 488
-1317 837

-1317 837
-1317837

2101-2112
280177
-176 334

74

Medlems-
insatser
14 502 980

14 502 980

2001-2012
279759
-74 991

76

Balanserat
resultat
-1103 015
-176 334

-1279 349

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1901-1912
282 204
-65 902

76

Arets
resultat
-176 334

176 334
-38 488
-38 488



Brf Kavelbron 41
769625-8305

RESULTATRAKNING

Rérelseintékter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

298 685
298 685

-155 736
-121 000
-276 736

21949

-60 437
-60 437

-38 488
-38 488

-38 488
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2021-01-01
2021-12-31

280 177
280 177

-284 903
-121 000
-405 903

-125 726

-50 608
-50 608

-176 334
-176 334

-176 334
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Markarbeten

Mark

Summa materiella anliggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

11011 000
336 495

6 200 000
17 547 495

17 547 495

5223
5223

152718
152 718

157 941

17 705 436
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2021-12-31

11 132 000

6 200 000
17 332 000

17 332 000

2161
2161

466 800
466 800

468 961

17 800 961
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantcrsskulder
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalade intakter
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

14 502 980
14 502 980

-1279 349
-38 488
-1317 837

13 185 143

4 466 425
4 466 425
20 169
708

27 866

5125

53 868

17 705 436
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2021-12-31

14 502 980
14 502 980

-1 103 015
-176 334
-1279 349

13 223 631

4 524 375

4 524 375

22 235

318

25 277
5125

52 955

17 800 961
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Principerna ar ofrandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar byggnad 1 %.

Not 2 Driftskostnader

El

Fjdrrvarme

Vatten

Sophémtning

Reparation och underhall
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och bredband
Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Juridiska kostnader
Bankkostnader
Féreningsavgifter

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Not 3 Taxeringsvérde

2022

8 057
39 652
16 997

5037

8 007
13 506
26 398
18 000

5125
13 500

1359

0
98
155736

2021

11062
42 483
15714
4216
122 789
12 863
42 966
18 000
10250
0

1250
2610
700
284903

Taxeringsvardet 2022 for foreningens fastighet Kavelbron 41 &r 16 085 000 kr, vara markvardet ar 4 485 000 kr och

byggnadsvardet ar 11 600 000 kr.

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

2022

12 100 000
12 100 000

-968 000

-121 000
-1 083 000

11011 000

2021

12 100 000
12 100 000

-847 000

-121 000
-968 000

11 132 000

s
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Not 5 Stéllda sdkerheter 2022 2021
Fastighetsinteckningar (pantbrev) 8 250 000 8 250 000
Summa stéllda sikerheter 8 250 000 8 250 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut 2022 2021
Stadshypotek rénta 1,15 % 688 000 696 000
Stadshypotek ranta 3,50 % 1970 000 1994 000
Stadshypotek rénta 1,29 % 1129 000 1145 000
Stadshypotek ranta 1,32 % 139 875 141 375
Stadshypotek ranta 2,85 % 148 500 150 000
Stadshypotek rénta 2,85 % 350 000 398 000
Summa 4 465 375 4524375
UNDERSKRIFTER
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i BRF Kavelbron 41 org.nr 769625-8305

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kavelbron 41 for &r 2022
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ir nddvéndig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som #r dndamdlsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den vergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag sven utfdrt en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Kavelbron 41 for ar
2022
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enli gt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r frenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgdrder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pd annat sétt har handlat i strid med drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och dndamadlsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Stockholm 4 maj 2023

Ackurat Lag & Ekonomi AB

Halvard Malqvist

Revisor



