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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Almedal i Malmo
kallas hiarmed till foreningsstimma tisdagen den 6 februari 2024. Pa stimman tas forsta beslutet
om nya stadgar for bostadsréttsforeningen.

Tid: 19:00

Plats: Scandic Segeviang, Segesvingen

DAGORDNING

Foreningsstimman Oppnas

Val av ordforande for stimman

Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse behdrigen skett

10. Styrelsens arsredovisning

11. Revisorernas berittelse

12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

13. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrédkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

15. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor och eventuell suppleant

21. Beslut om antal ledamdter 1 valberedningen

22.Val av valberedning

23. Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmo

24. Information om och forsta beslutet om att anta nya stadgar for bostadsréttsféreningen
(minst enkel majoritet kravs)

25. Inkomna motioner/dvriga drenden som styrelsen vill hinskjuta till stimman for beslut

26. Avslutning
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Vilkomna!

Styrelsen i HSB Brf Almedal
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Styrelsen for HSB Brf Almedal i Malmé far hdarmed avge érsredovisning for rakenskapsaret
2022-09-01 - 2023-08-31.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1961 pa fastigheten Ogonfransen 2 samt Ogonlocket 1213 som
foreningen innehar med tomtréitt. Adresserna &r:

Kronetorpsgatan 60A-B, 62 A-C, 64 A-L, 66 A-C, 68 A-B samt Segevangsgatan 13 A -21 B

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lénsforsékringar. I foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal

1 50

2 185

3 102

4 60
Totalt: 397
Lokaler, bostadsritt 1
Lokaler, hyresratt 5

Garage 75
Parkeringsplatser 150

Total lagenhetsyta 24 375 kvmm
Total lokalyta 216 kvm
Lagenheternas medelyta 61,4 kvim
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-02-09. Néarvarande var 23 rdstberdttigade medlemmar.

Transaktion 09222115557506231656

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG
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Styrelsen under verksamhetsaret
Styrelsen konstituerande sig, 2023-02-23 enligt foljande:

Roller: Valda t 0 m arsstimman
Ordférande: Caroline Persson 2024
Vice ordférande: Mirza Ugljanin 2024
Sekreterare: Kristin Svensson 2024
Studieorganisator: Thomas Thorn 2025
Ledamot: Peter Freed 2025
Ledamot: Johan Nordstrom 2025
Utsedd av HSB: Claes Mortin

Revisorer

Johnny Nilsson Av foreningen vald revisor 2024
BoRevision Utsedd av HSB Riksforbund
Valberedning

Julia Alalehto

Firmatecknare tvi i forening
Mirza Ugljanin, Caroline Persson, Johan Nordstrém och Kristin Svensson.

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Caroline Persson och Mirza Ugljanin som ordinarie ledaméter samt Thomas Thérn och Johan Nordstrom

som suppleanter.

Forvaltare
Kenneth Kalldne har varit anstilld som forvaltare under hela verksamhetsaret.

Styrelsen har ocksa under aret deltagit i 10 st byggmdten for entreprenaden tappvatten. Pa dessa
byggmoten har minst 2 ledamoter deltagit.

Forsta torsdagen i varje ménad, undantaget juli, har styrelsen haft 6ppet hus for medlemmar.
Styrelsen har med 2 ledaméter deltagit pa 8 styrelseméten i Ogonlocket.

For att forbattra styrelsearbetet sker det fortlopande utbildningar pa olika nivéer i styrelsen. Under
rakenskapsaret har styrelsemedlemmarna deltagit i 4 st digitala HSB-utbildningar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 24/4.
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Styrelsen hade sin arliga 6versyn av underhallsplanen 2 maj dér féljande stora kommande underhall/projekt
justerats tidsméssigt med ungefarlig projektstart enligt nedan:

Tappvatten 2022/2024
Byte av passersystem 2023

Relining av avlopp 2023/2025
Utbyte av elledningar 2025/2026
Malning trapphus 2025/2026

Eftersom ovanstiende projekt dr stora och styrelsen har for avsikt att separera projekten finns det risk for
forseningar men ordningen bor vara som ovan utifran nuvarande status. Projekten overlappas till viss del
eftersom projektering startar innan utférandet.

Projekten kommer att finansieras med eget kapital och nya lén.

Ogonlockets Fastighetsforvaltning Ekonomisk Forening

Brf Almedal har varit representerad i den gemensamma styrelsen for Ogonlocket genom:
Ordfoérande Peter Freed

Ledamot Caroline Persson

Suppleant Mirza Ugljanin

Ogonlockets styrelse har tillsammans med forvaltningen under aret deltagit i arbetet med att utveckla service
och justera rutiner hos forvaltningen. Styrelsen i Almedal vill tacka forvaltningen for ett val utfort arbete
under aret.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 771 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen anser att avgifterna de kommande &ren ska hojas s att avskrivningstakten motsvaras av
amortering for respektive underhall och att likviditetskrav respekteras.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 50 670 000 kr.
Under éret har foreningen amorterat 1 605 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 32 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna, minst i takt med avskrivningstakten, for att ha béttre
utrymme att finansiera framtida underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen
bundit 1dnen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Under aret har 26 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 464 medlemmar (460
foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att mer d4n en medlem kan
bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord

Styrelsen vill tacka alla medlemmar for fortroendet och for det stod vi fatt. Vi hoppas att &ven kommande
rakenskapsar kommer att priglas av god stimning och samforstand.

Ni nar oss i styrelselokalen i 62 forsta torsdagen i manaden eller genom att lagga ett meddelande i
brevladan.

Transaktion 09222115557506231656

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG
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Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23
Nettoomséttning 19 819
Rorelsens kostnader -17 469
Finansiella poster, netto -1 877
Arets resultat 3486
Likvida medel & fin placeringar 21 504
Skulder till kreditinstitut 50 670
Fond for yttre underhall 9 004
Balansomslutning 101 742
Fastigheters taxeringsvarde 262 059
Soliditet (%) 47
Réntekostnad kr/kvm 77
Léneskuld kr/kvm 2 060
Avgift kr/kvm 771
Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser avgift

Belopp vid érets ingéng 1313 545
lanspraktagande 2022/23
av yttre fond
Avsittning 2022/23 till
yttre fond
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1313 545

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-

8240 555

8240 555

2021/22 2020721 2019/20
20470 19 909 18 291
-16 866 -18 010 -15016
-180 -219 -229
3424 1 680 3003
35537 4269 10 857
52275 20 175 21075
8370 7 806 7992
100 963 63 983 63 973
262 059 259 293 259 293
41 61 61
8 10 11
2151 830 857
730 694 669
Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
8370411 22973374 3423743
-289 554 289 554
923 000 -923 000
3423743 -3423743
3486 092
9003857 25763671 3486 092

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny ridkning 6verfores

25763 671
3486 092
29249 763

29249763
29249 763

4 (16)

2018/19
16 871
-13777
-244
2850

9 465
21975
7300
60 738
259293
60

11

894

637

Totalt

44 321 628
0

0

0

3 486 092
47 807 720

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557506231656

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Utrangeringar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557506231656

Not 2022-09-01
-2023-08-31

2 19 818 930
3 2648 221
22 467 151

4 -1 628 590
5 -289 554
-651 423

6 -11 527 804
7 -1 246 687
8 -546 951
-1 577 050

0

-17 468 059

4999 092

364 012
-1 877011
-1 512 999

3486 092

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG

5(16)

2021-09-01
-2022-08-31

18 713 905
1756 427
20 470 332

-1049 719
-308 331
-623 633

-11 159 493

-1 062 143
-582 622

-1 648 995
-431 652

-16 866 588

3603 744

17 593
-197 594
-180 001

3423743
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557506231656

Not

10
11

12
13

14
15

16

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG

2023-08-31

57 841 952

50719
19 285 963
77 178 634

4 400

686 850
691 250
77 869 884

23 824

6 502 746
822 009
1521 253
8 869 832

15 000 000
15 000 000

1900
23 871 732

101 741 616

6 (16)

2022-08-31

59413 930
55791
4233 699
63 703 420

4 400

686 850
691 250
64 394 670

10 226
35534756
44 595
976 525
36 566 102

0
0

1833
36 567 935

100 962 605
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall 17

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 19,20
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 19, 20
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 21
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557506231656

2023-08-31

1313 545
8 240 555
9003 857
18 557 957

25763 671

3486 092
29 249 763
47 807 720

34 560 000
34 560 000

16 110 000
360 813
71 855
85470
2745758
19 373 896

101 741 616

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG

7 (16)

2022-08-31

1313 545
8240 555
8370411
17 924 511

22973 374

3423 743
26397 117
44 321 628

45 055 000
45 055 000

7 220 000
1794 142
49 290
85454
2437091
11 585 977

100 962 605
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3486 092 3423743
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1577 050 2 080 647
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 5063 142 5504 390
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -1 335740 106 236
Fordndring av kortfristiga skulder -1 102 081 1455 561
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 2 625 321 7 066 187
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgdngar -15 052 264 -7 898 763
Kassaflode frin investeringsverksamheten -15 052 264 -7 898 763
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 33 000 000
Amortering av lan -1 605 000 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 605 000 32100 000
Arets kassaflode -14 031 943 31267 424

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 35536 589 4269 165
Likvida medel vid arets slut 21 504 646 35536 589

Transaktion 09222115557506231656

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregéende ér.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 59 ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,75 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Léan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt indirekt metod.

Transaktion 09222115557506231656

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintakter lokaler

Not 3 Ovriga intikter

Intékter el

Intdkter bredband

Overlatelser och pantforskrivning
Erséttning forsdkringsskador
Ovriga intéikter

Elstod

Not 4 Reparationer

Material 16pande underhéll
Reparationer, bostader

Reparation, lokaler

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Reparationer av installationer
Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer, TV/antennutrustning
Reparation av markytor

Reparation av garage

Forsékringsskador

Transaktion 09222115557506231656

2022-09-01
-2023-08-31

18 801 270
65912
763 169
188 579
19 818 930

2022-09-01
-2023-08-31

1376 741
308 880
57 817

0

114 925
789 858
2 648 221

2022-09-01
-2023-08-31

11 141
78 714
0

26 697
87508
35660
167 783
110 114
51394
115017
26 484
22452
42411
8176
829 840
15199
1628 590

10 (16)

2021-09-01
-2022-08-31

17732 736
62 168
742 209
176 792

18 713 905

2021-09-01
-2022-08-31

1 033 553
308 880
73 236
253014
87744

0

1756 427

2021-09-01
-2022-08-31

21 680
60313
1673
44 291
91022
2 046
140 810
103 579
16 419
103 674
17 750
109 902
59 625
13 020
176 910
87 005
1049 719

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvéttutrustning
Planerat UH VA/sanitet

Planerat UH Ventilation

Planerat UH TV/antennutrustning

Not 6 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgild kommer att gilla from. 2025-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning och kéllsortering
Tomtréttsavgéilder och arrenden
Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Overlatelser och pantforskrivning
Avgifter for juridiska atgirder
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557506231656

2022-09-01
-2023-08-31

289 554
0
0
0
289 554

2022-09-01
-2023-08-31

3133493
1827131
2461 643
1295 356
624 093
1233200
952 888
11 527 804

2022-09-01
-2023-08-31

353 113
25939
55894

595 244

216 497

1246 687

11 (16)

2021-09-01
-2022-08-31

0
253768
12 125
42 438
308 331

2021-09-01
-2022-08-31

3141818
1534 636
2574 035
1102 992
608 659
1233282
964 070

11 159 492

2021-09-01
-2022-08-31

333138
24 463
72 233

390 431

241 877

1062 142

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Bostadsrattsféreningen har inga anstéllda.

Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérden

Investering hissar

Utrangering hissar

Investering cykelskjul och raddningsvagar
Investering garagerenovering

Investering tappvattenstammar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utrangering hissar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Transaktion 09222115557506231656

2022-09-01
-2023-08-31

355000
15 000
47 800

417 800

129 151
129 151

546 951

2023-08-31

90 036 951
0
0
0

90 036 951

-30 623 021
0
-1571978
-32 194 999

57 841 952

194 712 000
67 347 000
262 059 000

12 (16)

2021-09-01
-2022-08-31

355000
15 000
75200

445 200

137 422
137 422

582 622

2022-08-31

86 953 717
3578 689
-742 330
246 875

0

0

90 036 951

-29 289 776
310 678

-1 643 923
-30 623 021

59 413 930

194 712 000
67 347 000
262 059 000

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG
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Not 10 Inventarier
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Pagiaende nyanliggningar

2023-08-31

76 079
76 079

-20 288
-5072
-25 360

50 719

13 (16)

2022-08-31

76 079
76 079

-15216
-5072
-20 288

55791

Arets byggnation avser passagesystem spm beriiknas bli klart under 2023 samt relining/stammar som

beriknas bli klart under 2024.

Ingéende anskaffningsvarden
InkSp under aret
Overfort till Byggnader / Inventarier
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende redovisat viirde
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmé
Andel Ogonlockets fastighetsforvaltning
Egna Br, langavarigt bruk

Utgaende redovisat virde

Not 13 Andra langfristiga fordringar
Avser 14n till Ogonlockets fastighetsforvaltning

Ingéende anskaffningsvarden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat viirde

Transaktion 09222115557506231656

Signerat CP, Pt

2023-08-31
4233 699
15 052 264
0

19 285 963

19 285 963

2023-08-31
500

3 800

100

4 400

4400

2023-08-31

686 850
686 850

686 850

2022-08-31
160 500

7 898 763
-3 825 564
4233 699

4233 699

2022-08-31
500

3 800

100

4 400

4400

2022-08-31

686 850
686 850

686 850

_KS, MU, JN1, TT, PB, JN2, VG



HSB Brf Almedal 1 Malmo
Org.nr 746000-5395

Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintékter

Forutbetalda kostnader tomtrattsavgald
Forutbetalda kostnader forsékring

Ovr forutb kostn, uppl int

Upplupen intékt el

Kreditering Ogonlocket

Not 16 Kortfristiga placeringar

Fastrinteplaceringar HSB Malmo ek.for.

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng

Avsittning
lanspraktagande

Not 18 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557506231656

2023-08-31

822 009
822 009

2023-08-31

236 305
411 067
152 712
82229
505 627
133 313
1521253

2023-08-31

15 000 000
15 000 000

2023-08-31

8370410
923 000
-289 553
9 003 857

2023-08-31

56 309 800
56 309 800

14 (16)

2022-08-31

44 595
44 595

2022-08-31

8140
411 067
148 289

82 004
327 024
0

976 524

2022-08-31

2022-08-31

7 805 741
873 000
-308 331
8370 410

2022-08-31

56 309 800
56 309 800

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG



HSB Brf Almedal 1 Malmo
Org.nr 746000-5395

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Léngivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB

Not 20 Skulder till kreditinstitut

Riéintesats
%
1,75
1,02
0,92
2,15
0,74
3,51
3,87
3,93
4,06

Datum for

rinteindring

2023-11-24
2022-09-28
2025-06-18
2023-08-28
2024-12-20
2024-06-30
2026-06-30
2027-06-30
2025-09-09

Lanebelopp
2023-08-31
5000 000
0

5000 000
0

3 000 000
10 890 000
10 890 000
10 890 000
5000 000
50 670 000

15 (16)

Lanebelopp
2022-08-31
5000 000
5000 000
5000 000
1275 000

3 000 000
11 000 000
11 000 000
11 000 000
0
52275000

16 110 000 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och 1&nen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 1 605 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 49 020 000 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriaknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 21 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

Depositioner

Ovriga skulder

Transaktion 09222115557506231656

2023-08-31

16 110 000
34 560 000
50 670 000

2023-08-31

19 350
63 000

3120
85470

2022-08-31

7220 000
45 055 000
52 275 000

2022-08-31

19214
63 000

3240
85454

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG



HSB Brf Almedal 1 Malmo
Org.nr 746000-5395

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader - 1an
Upplupna kostnader el
Upplupna kostnader virme
Upplupen sophdmtning
Upplupna arvoden

I"Jpplupen kostnad tilliggsdebitering Ogonlocket

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen vatten

2023-08-31

251 405
162 138
115 466
48 034
232 500
0

64 725
1755789
115702
2745759

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.

Malmo

Caroline Persson
Ordforande

Kristin Svensson

Johan Nordstréom

Patrik Blssow

Var revisionsberittelse har lamnats

Valon Gashi
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557506231656

Peter Freed

Mirza Ugljanin

Thomas Thorn

Johnny Nilsson
Av foreningen utsedd revisor

Signerat CP, PF, KS, MU, JN1, TT, PB, JN2,VG

16 (16)

2022-08-31

16 144
193 591
107 864

23 046
228 811

72 645
150 185

1 644 805
0
2 437 091



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Almedal i Malmg, org.nr. 746000-5395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aimedal i
Malmo for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557506233062

Signerat VG, JN




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Almedal i Malmd for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och fGreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Valon Gashi Johnny Nilsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557506233062

Signerat VG, JN




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR




EGNA ANTECKNINGAR




EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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