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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Mébelaffaren i Kungshamn, med séte i Sotenas kommun, registrerades hos
Bolagsverket 2022-04-25, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader for permanent boende dér tillhérande markomrade samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra lokaler samt bilplats.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foreningen avses bli en akta bostadsrattsférening.

| enlighet med vad som stadgas i 3kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for féoreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsforvarv
pa erlagd/avtalad képeskilling och for byggnadskostnad totalentreprenad enligt nedan.

Foreningen berdknar att teckna upplatelseavtal i april 2024. Tilltrade beraknas till slutet av april 2024. Nar den
ekonomiska planen ar registrerad pa Bolagsverket och godkant slutbesiktningsprotokoll erhallits.

Langfristiga lan for Brf Mébelaffaren beraknas bli placerade enligt offert fran Swedbank.

Totalentreprenad har utforts av Brixly AB som tecknar totalentreprenadavtal med Brf Mobelaffaren.

Brixly Uppstart 6 AB org.nr 559379-5940, kommer att garantera férvarv av ej upplatna lagenheter. Detta
atagande forutsatter att andrahandsuthyrning far ske samt att anvanda osalda lagenheter till visningsdndamal.

Bostadsréttsforeningen Mobelaffaren har forvarvat samtliga aktier i Wendels Fastighets AB "FAB" som &gs till
100 % av Brixly Projektutveckling AB tillsammans med Wedels Holding AB, som innehade fastigheten
Sotenas Vagga 2:39 med dganderatt. FAB likvideras.

Byggnaden omfattar totalt 28 bostadslagenheter. Total bostadsarea 1669m2.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddémningar
gjorda i februari 2024.

Affaren ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall foreningen avyttrar
fastigheten. D& det ar osannolikt att féreningen upphdr med sin verksamhet och saljer fastigheten sa
redovisas inte den latenta skatteskulden i bokféringen.

Avskrivning sker utifran en rak avskrivningsplan enligt K3 pa 120 ar med 1 254 750 kr per ar for fastighetens
byggnad.

Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad med styrelseansvarsforsakring vid tilltradet.



B. NYCKELTAL &r 1, berdknat per m* BOA

Anskaffningsvéarde inkl. upplatelseavgift tillval, ca

Lan

Total genomsnittlig insats och upplatelseavgift, ca

Arsavgift (exkl. kall o varmvatten)

Arsavgift for kall o varmvatten, debiteras efter verklig forbrukning, inkl. moms

Driftskostnad gemensam (exkl. kall o varmvatten) inkl. moms.

Avsattning underhallsfond

Ovanstaende driftskostnader kan variera, beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.

Egna abonnemang

Hushallsel
Parkering
Bredband

55 170 kr/m?
12 032 kr/m?
43 137 kr/m?
870 kr/m?
120 kr/m?
296 kr/m?

40 kr/m?



C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Bostadsarea:
Tomtareal:

Antal lagenheter:
Byggar:
Upplatelseform:
Tilltréde:

Beraknat taxeringsvéarde:

Byggar:
Upplatelseform:
Vatten/aviopp:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:

Parkering:

Forrad:

Sophantering:
Gemensamma anordningar.
Hiss:

Vattenforbrukning:

Hushallsel:

Sotenas Vigga 2:39

Parkgatan 47 Hus A,B,C, 456 31 Kungshamn
1669 m?

3205 m?

28 bostadsrattslagenheter

2022-2024

Bostadsratt

Tilltrade kommer ske i april 2024.

Mark: 6 600 000kr
Byggnad: 35 000 000kr
Totalt 41 600 Q00kr
2022-24
Bostadsratt

Fastigheten kommer att anslutas till det kommunala natet.

Central uppvarmning med bergvarme,

FTX

Det finns 37 p-platser varav 8st ar ladd platser
| lagenhet

Soprum i hus 2

Rullstolsforrad och Teknikrum

1 st per huskropp

Foreningen har gemensam vattenmatare med undermatare till resp
bostad. Forbruknings och abonnemangskostnad regleras efter verklig
forbrukning.

Egna abonnemang.

Servitut/gemensamhetsanldggningar:

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Antal vaningar:
Stomme:
Bjalklag:
Balkonger:
Fasader

Tak:
Entrepartier:
Trappor
Fonster:

Lagenhetsavskiljande vaggar:

Betongplatta pa mark

3 st

Platsgjuten betongstomme med stalpelare i ytlervaggar
Filigranbjalklag

Betongplatta med trall av impregnerat tré. Ej inglasade
Fasad i fibercementskiva

Betongpannor

Aluminiumpartier med glas

Prefabricerade trappor i betong med terazzobelaggning
3-glas, tra-aluminium

Betong



Kortfattad rumsbeskrivning

{ Rum Golv Tak Vaggar | Ovrigt
Hall: Parkett Vitmalat Malat
| Vardagsrum: Parkett Vitmalat Malat
Kok: Parkett Vitmalat Malat Spishall, ugn, micro,
diskmaskin, kyl och frys
alternativ kyl/frys
Sovrum: Parkett Vitmalat Malat Skapsinredning
| Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel Kombimaskin

Omfattning och utférande kan variera mellan lagenheterna.




D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHET

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Tomt, entreprenad- och byggherrekostnader inkl. moms, kostnader for lagfart, pantbrev och féreningsbildning.
Likviditetsreserv/dispositionsfond ingar med 100 000 kr.

Summa forvarvskostnad (inkl. likviditetsreserv) 92 078 000 kr

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser, upplatelseavgifter och lan som upptas av foreningen.

Lan 20 083 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter 71 995 000 kr
Summa Finansiering 92 078 000 kr



F BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL

KASSA, AR 1

| enlighet med vad som foreskrives | foremingens stadgar skall foreningens lopande ulgifier,
inkluderande amorieringar och avsattningar till fonder. tackas av arsavgffter som fordelas efter

bostadsratiernas andelstal.

Arsavgift andelstal 1) 1452 031 kr
Arsavgift forbrukning av kall- och varmvatten, regleras efter verklig forbrukning 3) 200 280 kr
Arsavgift parkeringsplatser 29 st 4 250kr/man och B 1 laddplatser & 250kriman 111 000 kr
Summa beraknade intdkter ar 1 1763 311 kr
1) | drsavgift andeistal ingar ej kall- och varmvatten
Arsavaift som preliminardebiteras och regleras efler verklig forbrukning.
2) Arsavgift forbrukning av kall- och varmvatien uppskattas till 120 kr/kvm
Individuella abonnemana:
Hushalisel uppskattas till ca 600-1000 krimarvigh
Bredband/ IP-telefoni/ TV beraknas lill ca 250-350 kr/lgh/man.
Anslutning for bredband/ IP-telefoni finns i varje lagenhet.
Ovanstaende beraknade uppgifter kan variera, beroende pé igh-storlek samt vana.
y;gfnhdssamnstim\ing. 28 lagenheter
Hus nr Vaning Lgh-nr Igh-nr Lgh- Bost- Insatser Upplateise- | Total insats Andels- Arsavgift Man- Berakn Total
Forhandsavial [Lantmatenets |beskr area avg inkl 1al baseral avgift arsavg man.
numrering upplalelseava 1 pa baserat Kall- och avg
andeltal pa varmvatien
andelstal enl forbrukn,
6) cirka 1) 2 5)
| (RoK) m’ (k) (kr} (kr) (hr) (k)
26 igh
Hus C 1 1-1001 1001 3 RokK 705 2890500 84 500 2975000 4.0936 59 440 4953 8 460 5 658
Hus C 1 1-1002 1002 2 RoK 533 2173000 127 000 2 300 000 3,2691 47 468 3 956 6 396 4489
Hus C 1 1-1003 1003 2 RoK 57.8 2378000 72000 2 450 000 34848 50 600 4217 6 936 4785
Hus C 2 1-1101 1104 3 ReK 705 2 890 500 159 500 3050 000 40936 59 440 4 983 B 460 5 658
Hus C 2 1-1102 1101 2 RoK 533 2173000 177 000 2350 000 3.2691 47 468 3856 6396 4 489
Hus C 2 1-1103 1102 3 RoK 695 2841300 153 700 2995 000 40456 58 743 4 895 8 340 5 590
Hus C 2 1-1104 1103 1 RoK 333 1430900 19 100 1 450 000 23105 33 549 2 796 3996 3129
Hus C 3 1-1201 1204 3 RoK 704 2 890 500 134 500 3025 000 40888 5937 4 948 6448 5652
Hus C 3 1-1202 1201 2 RoK 533 2173000 227 000 2 400 000 3.2691 47 468 3956 €396 4 489
Hus C 3 1-1203 1202 2 RoK 57,8 2378000 97 000 2 475 000 34848 50 600 4217 6936 4795
Hus C 3 1-1204 1203 2 RoK 527 2173000 177 000 2 350 000 3,2403 47 050 3921 6324 4 448
Hus B 1 2-1001 1001 2 RoK 578 2378000 72 000 2 450 000 34848 50 600 4217 6936 4795
Hus B 1 2.1002 1002 2 RoK 83,3 2173000 77 00O 2 250 000 3,2691 47 468 3956 6396 4 489]
Hus B 1 2-1003 1003 3 RoK 705 2 890 500 B4 500 2975000 40936 509 440 4 953 B 460 5658
Hus B 2 2-1101 1103 3 RoK 695 2820000 127000 2950 000 40456 58 743 4 895 § 340 5 590
Hus B 2 2-1102 1104 2 RoK 833 2173000 77 000 2250 000 3,2691 47 468 3 956 6396 4 489
Hus B 2 2-1102 1101 3 RoK 705 2 8590 500 109 500 3 000 000 40938 59 440 4 953 B 460 5658
Hus B 2 2-1104 1102 1 RoK 333 1430 900 19 100 1450 000 23105 33 549 2796 3996 3128
Hus B 3 2-1201 1203 2 RoK 57.8 2378 000 72 000 2 450 000 34848 50 600 4217 6936 4795
Hus B 3 2-1202 1204 2 RoK 533 2173000 102 000 2275000 3,2681 47 468 3956 6396 4 489
Hus B 3 2-1203 1201 3 RoK 705 2870000 155 000 3025000 4,0936 53 440 4853 8 460 5 658
Hus B 3 2-1204 1202 2 RoK 52,7 2173000 127 000 2 300 000 3.2403 47 050 3s21 €324 4448
Hus A 1 3-1001 1001 2 Rok 614 2583 Qoo 117 000 2 700 000 36574 53 107! 4426 7368 5040
Hus A 1 3-1002 1002 2 Rok 591 2 378 000 72000 2 450 000 35471 51505 4292 7092 4 883
Hus A 2 3-1101 1101 2 RoK 614 2583000 167 000 2750000 36574 §3 107 4426 7 368 5040
Hus A 2 3.1102 1102 3 RoK 704 2 B70 000 130000 3000 000 4,0888 59371 4 548 £ 448 5652
Hus A 3 31201 1201 2 RoK 614 2 583 000 217 000 2 80O 000 36574 53 107 4 426 7368 5040
Hus A 3 3-1202 1202 3 RoK 70.4 2 870 000 230 000 3 100 000 4 0B8R 59 371 4948 B 448 5652
Diff -0.0006
BOA 1669.0 71995000 100,0000 1452 031 200 280
Parkeringsplatser 29 st, 250 kr/man samt 8 st ladd p-platser, 250kr/man 111 000
Totalt 1563 031
¥ |arsavgift andelstal ingar &) kall- och varmwatten
“! Arsavg ft forbrukning av kall- och varmvatien uppskattas till 120 krikvm
% Yotal beraknad manadsavg inkl kall- och varmvatten.
“IRoK = Rumoch Kok
8
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Specifikation over lan som beraknas upptas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Avskrivning for 16pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avekrivningsplan pa 120 ar. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokfaringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan™ Belopp| Bindnings-| Rantesats Rante-| Amortering *' Summa
\ tid kostnad
i (kr) (%) (kr) (kr) kr
Lan1 6694 333 3 man 482%| 322667 66 943 389 610
Lan2 6 694 333 3ar 3,61%| 241665 66 943 308 608
Lan 3 6 694 333 5ar 3,42%| 228 946 66 943 295 889
|Summa 20 083 000 3,95%| 793279 200 830 994 107
Insatser 71995 000

Summa Finansiering 92 078 000

Summa ar 1° varav amortering 200 830 994 107
Avsattningar for foreningens framtida fastighetsunderhall,

i enlighet med foreningens stadgar. 66 760
Driftskostnader gemensamma, ca © 494 320
Driftskostnader som justeras efter verklig forbrukning, ca & 200 280
Fastighetsavgift, bostader * 0
Summa berdknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avsattningar 1755 467 kr
Avgar amorteringar -200 830
Avgar avsattning till yttre underhallsfond -66 760
Avskrivningar fér byggnad pa 120 ar 1254 750
Summa beriknade bokforingsmassiga kostnader ar 1 2742 629 kr

"I sakerhet for 1an blir pantbrev.

2 \fid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

* Rantor enl offert ink! rintemarginal.

4 Amortering enligt sarskild amorteringsplan, bersknad amorteringstid 97 ar.

8 gumma, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.

¢ ge nasta sida "Specifikation av gemensamma drifiskostnader”.

7 Driftskostnader kall- o varmvatten och bredband preliminar debiteras och regleras efter verklig forbrukning

8 Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for nybyggnation av bostader forran 15 ar efter faststallt vardear.

Fastighetsskatt t o m vardearet ingar i anskaffningskostnaden.



Driftskostnader och fastighetsskatt (inkl mervardeskatt)

Teknisk Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Revision

Hiss inkl. jour

Fastighetsel samt uppvarmning (bergvarme)
Sophamtning

Mattjanster

Snordjning

Forsakring

Dagvatten

Ovrigt (oforutsett)

(Totala driftskostnader 296 kr/boa)

Fastighetsskatt

(Enl. nuvarande regler ar fastighetens lagenheter befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststalit vardear.)

Driftkostnader som justeras efter verklig forbrukning

Kall och varmvatten

TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER INKL FASTIGHETSSKATT

Ovanstaende driftskostnader &r berédknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet
fér enstaka poster kan bli hégre eller ldgre dn det berdknade vérdet.
Individuella abonnemang for bredband/ IP-telefoni samt el.

Arskostnad

89 000 kr
50 000 kr
15 000 kr
15 000 kr
50 100 kr
173 170 kr
52 300 kr
5 600 kr
20 000 kr
13 600 kr
550 kr

10 000 kr

0 kr

494 320 kr

200 280 kr

694 600 kr

10
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J UNDERHALLSPLAN

Nyckeltal

Nyckeltal ar 1

Kassabehallning och underhalisfond: 174 603 kr
Kassabehallning, underhallsfond och amortering: 375 433 kr
Kassabehallning, underhallsfond och amortering, per kvm: 225 kr

Ej indexerade nyckeltal, hela 50 arsperioden

Totalt budgeterat underhallsbehov (ej indexerat): 22 743 082 kr
Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (ej indexerad): 267 kr
Indexerade nyckeltal (beraknas med en indexering om 2% arligen)

Totalt budgeterat underhalisbehov éver 50 ar: 47 144 884 kr
1. Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (indexerad): 554 kr
2. Kassabehallning inkl. underhallsfond, kvm/ar: 637 kr
3. Kassabehallning inkl. underhalisfond och amortering, kvm/ar: 757 kr

Férklaring och sammanfattning
Ej indexerade nyckeltal

Dessa nyckeltal visar féreningens underhalls- och investeringsbehov satt till dagens pengavarde for de
kommande 50 aren.

Indexerade nyckeltal

De indexerade nyckeltalen utgar fran en arlig inflation om 2%, vilket ar Riksbankens langsiktiga
malsittning. Bland de indexerade nyckeltalen har vi nyckeltal 1 som visar hur mycket foreningens
arliga underhalisutgifter ar per kvm och ar under hela underhalisplanens period. Nyckeltal 2 ar
féreningens beraknade kassabehalining, alltsa intakter minus utgifter. Nyckeltalet inkluderar inte
utgifterna fér underhallsbehovet. Eftersom nyckeltal 2 &r hégre &n nyckeltal 1 kommer
kassabehallningen inkl. underhallsfond beraknas vara tillracklig for att tacka foreningens utgifter over
hela perioden. Nyckeltal 3, inkluderar aven foreningens arliga amortering, verstiger aven det
budgeterade underhalisbehovet. Detta innebar att foreningens sparande ar storre an de berdknade
utgifterna.

En indexering om 2%/ar éver en 50 arsperiod innebar att 1 kr i dagens penningvarde motsvarar ca 26
kr ar 50. Belaningsgraden om ca 12 000 kr/kvm ar 50 kommer darfor motsvara ett lagre varde i dagens
penningvarde. Med dagens penningvarde motsvaras detta av 12 000/2,6 = 4 615 kr/kvm. Detta ar lagre
an dagens rikssnitt for bostadsrattsforeningars belaningsgrad om 6 300 kr/kvm. Detta medfor att
foreningen ur ett langsiktigt perspektiv bedoms ha mycket goda férutsattningar for en stabil och bra
ekonomi.



Sammanfattning

Underhallsplanen ar ett verktyg for att sakerstélla att foreningen foljer det forvantade underhalisbehovet
och budgeterar erforderliga medel for att kunna genomféra dessa underhéllsatgarder.

Brf Mdbelaffaren bedéms ha relativt genomsnittliga underhallskostnader. Fasadmaterialet ar billigt att
underhalla, men fa lagenheter per hus och hissar drar upp installationsunderhéllet. Féreningen har
efter en 50 arsperiod bade ett positivt kassaflode samt nettosparande inkluderande intékter fran
arsavgifter och underhallsfond, samt i sparandet i form av amorteringen. Ar 2054, 2064 och 2074
beraknas féreningen behdva gora storre underhallsatgarder. Ar 2054 ar det framst relining,
fasadatgarder, installationsbyten och hissbyte som ar kostsamma. Ar 2064 har féreningen framforallt
fonsterbyten och takbyte som &r kostsamma och 2074 &r det byte av fasad och byte av drénering.
Generellt sett bedéms foreningens langsiktiga ekonomi vara mycket god med tanke pa att
kassabehallningen positiv éver underhalisplanens langd. For att sakerstalla den langsiktiga ekonomin
rekommenderas féreningen att halla underhallsplanen uppdaterad, genomfora regelbundna
avgiftsékningar enligt inflationen samt att gora regelbundna besiktningar av fastigheterna. Foreningen
beraknas ha gott om utrymme i underhallsbudgeten att utdka amortering, underhallskassa, investera i
férbattringar eller halla inne nagon avgiftshdjning.



Information om underhalisplanen

Planen startar 2024 och stracker sig 50 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten,
dar féreningen ansvarar fér underhall. Innehallet ar uppdelat i:

Atgarder, kostnader och intervall i underhalisplanen forutsatter att foreningen foljer planen samt
dvriga instruktioner fér underhall och drift av fastigheten. En underhallsplan for nyproduktion ar
hogst preliminér och intervallen som anges i planen kan variera. Styrelsen rekommenderas att

halla underhallsplanen uppdaterad, vilket framfér allt géller efter det att garantibesiktning utforts
enligt ABTO6.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvarden
fran prisdatabaser, erfarenheter samt prisuppgifter direkt fran foreningens styrelse, leverantorer och
entreprendrer. Planerad underhaliskostnad kan vara preliminar, beroende pa inkomna offerters innehall.
Faktorer som kan paverka priset férgenomférandet kanblandannat vara entreprendrers
belaggningsniva, tid pa sasongen, fastighetens utformning, tillganglighet och specifika nskemal.
For att sakerstalla att ni far lagsta mojliga pris och ett hogkvalitativt genomforande pa de foreslagna
atgarderna bér en strukturerade upphandling genomféras, den ska baseras pa ett enkelt och tydligt
férfragningsunderlag som underlattar for entreprenoren att rakna pa arbetet och ge bra anbud.

Samtliga kostnader i denna underhallsplan utgar fran en 2%-ig inflation enligt Riksbankens langsiktiga
malsattning. Darfor 6kar den arliga avsattningen samt arsavgiften med 2%.

Planen omfattar byggnadernas ytterskal med fasader och tak, allmanna utrymmen och installationer.
Planen omfattar aven komplementbyggnader samt asfalt- resp. plattytor.
Lagenheternas inre underhall ombesorjs av lagenhetsinnehavaren, enligt foreningens stadgar.
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Férdelning av underhallsbehov
Diagrammet nedan visar hur stor del av den forvantade underhaliskostnaden om 47 144 884 kr som
varje komponent beraknas sta for.

Fordelning av underhallsbehov

B Fasad
Installationes
Tak
Invandigt

® Aviopp

® Ovngt

B Mark

Figur 2 Underhalls- och investeringsbehov fordelat over huvudkomponentet

9685616L3324424068 1874780177 74003428741 06M3e
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K. SARSKILDA FORHALLANDEN

T Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar,
tas ut efter beslut av styrelsen.

2 Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bér krava
hojningar av arsavagiften for att foreningens ekonomi inte skall ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplosning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan uppsta med
anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte rétt till nagon
ersattning for kostnader eller andra olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Beslut om andring av grund fér andelstalsberakning skall fattas pa féreningsstamma.
Liselotte KAl Elin Andersson Bjsrn Willemark
Jan Oster
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Intyg av ekonomisk plan for Brf Mébelaffiren, Kungshamn i Sotenis

Undertecknade har for dandamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat ekonomisk
plan for Bostadsrattsforeningen Mébelaffaren (769639-7426) och vi far avge foljande intyg.

Foreningen har forvirvat fastigheten genom forviry av samtliga aktier i det bolag som dgde
densamma samt sedan transporterat fastigheten till foreningen och sedan likvidera aktiebolaget
samt har sedan tecknat entreprenadavtal.

Foreningen bestar av tre byggnader beldgna i direkt anslutning till varandra med totalt 28 bostads-
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. Planen redovisar den slutli ga kostnaden for
foreningens anskaffning samt innehéller de upplysningar som dr av betydelse for beddmningen av
dess verksamhet. Uppgifterna som har limnats i planen stimmer per detta datum Gverens med
innehallet i tillgéngliga handlingar (se nedan) jimte med for oss i ovrigt kdnda forhallanden och vi
kan péd grund av den foretagna granskningen som ett allmént omdéme uttala att de i den ekonomiska
planen gjorda berikningarna dr vederhiftiga och planen framstar som hallbar.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt | kap 5 § bostadsrittslagen och dndamélsenlig
samverkan kommer att uppnds. Om det sedan den ekonomiska planen har upprattats intraffar
nagot av visentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet fir foreningen inte
uppléta ligenheter med bostadsriitt forrin ny ekonomisk plan upprittats av foreningens
styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Uppsala genom digital signering april 2024

Robert Wikstrom Lennart Fallstrom
advokat civ.ing./fastighetsekonom

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg avseende ekonomiska planer

Tillgingliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis

Stadga (reg)
Fastighetsdata

Berikning taxeringsvérde

2024-03-06
2024-03-06
2024-01-29

Ritningar & plankarta 2020-05-04
Bygglov 2022-03-03
Entreprenadavtal 2021-10-21
& dverlatelse 2022-12-05
& tillagg 2022-08-31
Aktiedverlatelseavtal 2022-12-05
Finansieringsoffert 2024-02-06
Forsdkringsbrev 2024-03-15
Garanti ej upplatna br samt
borgensétagande & underlag garant 2023-03-20
Maklarutlatande 2024-02-24
KA-utlatande 2024-03-13
Slutbesiktning 2024-03-26
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Faststalld: dnr 4658/2022. A

Datu ocessnumme

Boverket 2024-02-12 3534

Myndigheten fir sarmhdlisplanering,
byggande ach boende

Liselotte Kall
liselotte kall@geddafast.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut
Boverket beslutar att godkanna Lennart Féllstrom, L Fallstrom AB, och Robert

Wikstrom, Konrad Advokater, som intygsgivare for Brf Mobelaftféren, organi-
sationsnummer 769639-7426.

Arendet

Brf Mobelaffaren har den 30 januari 2024 ansokt om godkédnnande av intygsgi-
varna Lennart Fallstrom och Robert Wikstrom som intygsgivare for fore-
ningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket den 2 feb-
ruari 2024.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfiarda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av intyg av
liknande slag som avsesi2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstén-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som éar anstalld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att uppratta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattstorordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrattslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkidnnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal for beslutet

Lennart Fallstrom och Robert Wikstrom har behorighet att utfarda intyg. Det
har inte framkommit ndgon omstandighet som gor att forutsattningarna for att
godkanna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Maobel-
affarens ansokan om godkidnnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Hans Lindgren
utredare



