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Forvaltningsberattelse

Foreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattslagenheter under nyttjanderédtt utan begransning i tiden. Foreningens gillande stadgar har
registrerats hos Bolagsverket 2018-10-03.

Féreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Aktern 1 i Karlstads kommun med en tomtareal pd 17 358 m”. Fastigheten bestar
av 5 flerbostadshus byggda 1965/66 varav 3 hus med kallare, en miljostation byggd 2009 samt tva
cykelgarage byggda 20189.

P& tomten finns P-platser, lekpark med sittgrupper, grillplats och tre uteplatser.

Lagenheter
Bostadsriitter 3 rok 4 rok Totalt Hyresritter 1 rok 2 rok  totalt
36st483,3m° 54st4982m°> 90 st 8302 m’ 1st 2st 150 m?

Alla 90 bostadsritter har varit upplatma under aret.

Kabel TV /Bas), bredband (100/10), IP-telefoni (Bas) ingar i rsavgiften.

Foreningen hade vid arets slut 135 medlemmar (137 st. 2021).

Under aret har 3 verlatelser skett till ett genomsnittligt pris for 3 rok pa 26 442 kr/m*
(26336 ki/m”2021) och fér 4 rok (2 st) 22 887 kr/m?* (23 544 kr/m? 2021).

Alla hyresrétter har varit uthyrda under aret till en kostnad av 1 194 kr/m?* (1 146 kr/m?*2021)

Lokaler

1 lokal p& 110 m? har varit uthyrd under &ret till en avgift pa 580 kr/m>.

1 lokal pd 74 m” har varit uthyrd t.o.m. augusti till en avgift pd 730 kr/m> Outhyrt resten av iret.
Foreningslokal/géstligenhet 1 rok p& 30 m’med pentry, WC, Tv och bredband.

93 kallarforrad tillhérande resp. ligenhet.

38 extra kallarférrad som alla har varit uthyrda under aret.

3 tvittstugor med torkrum samt tvd mangelrum i kéllare.

3 toaletter och 1 duschrum i kéllare.

Snickarbod i kéllare.

Skyddsrum i tva kéllare som utnyttjas for extraforrad/cykelforvaring.

Parkeringsplatser for motorfordon/cyklar
e 50 P-platser med eluttag, 48 uthyrda vid arets slut.

e 31 P-platser utan eluttag, alla uthyrda vid arets slut.
e 4 P-platser med laddbox for elbil, tva uthyrda vid arets slut, (tva for besoksparkering tv.).
e 5 P-platser for besoksplatser varav 1 for Hemtjansten.
e 32 platser i 2 cykelgarage i markplan varav 25 uthyrda vid &rets slut.
e Skyddsrum i kéllare anvénds for cykelforvaring.
e Snickarbod i killare
e Cykelparkering finns utanfér respektive trapphusentré.
Forsdakringar

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i forsakringsbolaget Lansforsdkringar. For bostadsrittsinnehavare ingér en
kollektiv bostadsrattsférsakring. For styrelsens arbete ingar en ansvarsforsikring.

Taxeringsvarde tkr
Byggnad Mark Totalt
68 553 27 317 95 870
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Verksamheten under aret

Styrelse
Foreningsstdmmans val 2022-04-27 av styrelse har tidigare registrerats av Bolagsverket 2021-05-27.
Styrelsen har konstituerat sig enligt foljande:

Vald till arsstimman

Séren Nytomt Ordférande 2023
Anita Lind Sekreterare 2024
Hakan Rhose Kassor 2023
Elsie Steiness Ledamot 2023
Boris Fliigge Ledamot 2024
Jonas Nilsson Suppleant 2023
Carina Halvardsson Suppleant 2024

Foreningens firma tecknas av styrelsen dock av minst tva ledamoter i forening. Styrelsen har under aret hallit
10 protokollférda sammantrdden. Arvode till styrelsen har utgatt med 110 198 kr.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lennart Olsson och Michael Winslow. Arvode har utgatt med 2 000 kr.

Revisorer
Externrevisor Stefan Mott, LR-Revision. Internrevisor Hans Eriksson, medlem.
Arvode till revisorerna har utgatt med 13 750 kr resp. 2 500 kr.

Vidtagna atgéirder och hindelser under aret

-Sdkerhetsbesiktning av lekparken

-Ordinarie féreningsstdmma har genomforts 22-04-27

-Avgiften for en hyreslokal hojdes med 2% from 1 januari

-Brandbesiktning i fastigheterna

-Brandbesiktning i hyresldgenheterna

-Besiktning av tva expansionskarl

-Installation av 3 avgasrenare med magnetfilter i virmesystemet

-Montering av vindskivor/taknock i plat pa rutschkanan och malning av plattak
-Malning av gungstéllningen

-Byte av samtliga radiatorventiler och termostater i fastigheterna

-Extra amortering gjord pa foreningens lan i SEB med 1 Mkr

-Installation av varmvattenmdtare i undercentralerna for att mata totala férbrukningen
-Byte av sdkerhetsventil i varmvattensystemet

-Arsavgiften hajs med 1% och avgiften fér hyresligenheterna med 1,8% fran 1 juli
-Malning av sophus

-En handbrandsldckare installeras i resp. kallargang.

-Enkét till medlemmarna ang. installation av gym med bastu, 58% positiva

-Enkaét till medlemmarna ang. installation av odlingslador i tradgérden, 16 intresserade
-Forldngning av tva lan hos SEB totalt 6 909 Mkr

-Nytt avtal om ekonomisk forvaltning tecknas med Véanerforvaltningen from 2023.
-OVK-besiktning, ventilation med sjdlvdrag, utférd och godkind

-Infoblad om kontroll av brandvarnare i bostadsrattslagenheterna

-3 overlatelser av bostadsréttsldgenhet inkl avflyttningsbesiktning har skett under &ret
-18 nyhetsbrev har skickats ut under aret

-2912 besok har gjorts pa foreningens hemsida under aret
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Foreningens ekonomi

Flerarsoverskikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomslutning tkr 5195 5150 4 857 4 654
Resultat efter finansiella poster tkr 899 1654 1571 1051
Balansomslutning tkr 25 254 25 853 27 547 26 402
Likvida medel vid arets slut tkr 2189 2418 2982 2799
Soliditet (god &r over 25) % 48,1 43,5 34,9 30,4
Likviditet (god &r 120-150) % 221 248 359 371
Sparande per totalyta ( m®) kr/m’ 346 296 281 216
Réntekénslighet % 3 3 4 4
Lé&n per bostadsrittsyta kr/m? 1 459 1 640 2 062 2122
Energikostnad per bostadsrittyta kr/m? 168 157 116 113
Arsavgift per bostadsrittyta kr/m? 526 520 517 505

Fastighetslan 221231 Amortering Ranta 31/12 Villkorsandring Lan
SEB fast rédnta 167 0,64% 23-09-28 5371
SEB Stibor 90 dagar 167 3,10% 23-09-28 5371
SEB Stibor 90 dagar 1167 3.10% 23-09-28 1372
Totalt belopp (tkr) 1501 117 12114

Kostnader for vidtagna atgédrder och évriga underhallskostnader(tkr) 2022
Installation av métare av total varmvattenforbrukning 16
Installation av avgasrenare i varmesystemet 244
Byte av samtliga radiatorventiler och termostater fastigheterna 811
Malning av sophuset 17
OVK-besiktning av ventilationskanaler 99
Besiktning av expansionskérlen 7
Sjélvrisk vid lagenhetsbrand 44
Forbrukningsmateriel 13
Underhall i tradgarden 13
Byte av sdkerhetsventil i varmvattensystemet 6
Ovrig reparation och underhéll 50

Summa 1320

Eldistribution (kWh) i foreningen 2022 jfr med 2021
Elinkop Solelproduktion  IMD-férbrukning Fastighetsel  Fsg solel Forbrukning solel
| -68% | 37% | -6,9% | 2% | 64% | 2% |

Uppfoljning av investeringar i solceller och elmitare (IMD)

Installationen av solceller 2020 har medfort en besparing pa elkostnaderna under 2022 pé 170 tkr varav
férbrukningen via IMD-elmétare 123 tkr och fastighetsel 47 tkr inkl. berdknat statligt elprisstéd och
skattereduktion pd séld solel. Total kostnadsbesparing under 20202022 uppgér till 315 tkr varav IMD-el 230
tkr och fastighetsel 85 tkr. Debiterad elavgift for IMD 2022 var i genomsnitt 2,25 kr/kWh inkl. fast kostnad
och moms (1,61 2021). Inkdpskostnad for el 2022 var i genomsnitt 2,81 kr/kWh (1,87 2021).

Foreningen berédknar att fa elprisstddet pa 102 tkr utbetalt under sommaren 2023. Aterbetalning av elprisstodet
till innehavare av IMD-elmétare kan darmed ske tidigast i oktober 2023.
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Framtida utveckling

Trygghet
Handbrandslédckare och brandskyltar kommer att séttas upp i alla kallargangar.

Skyltar om kameratvervakning kommer att séttas upp vid de yttre kéllaringangarna.
Styrelsen utreder alternativ for att brandsékra alla dorrar/luckor mellan brandceller.
Sanden i lekparken kommer att renas och sandladan fyllas pa med mer sand

Trivsamhet

Styrelsen planerar f6r iordningsstéllande av gym med bastu i en outhyrd hyreslokal under 2026.
Styrelsen planerar for iordningsstéllande av odlingslador i tradgarden under varen 2023.

Styrelsen avser att plantera en hdck med Avenbok vid uteplatsen pa gaveln till hus 1.

Styrelsen kommer, om méjligt, att inbjuda in alla medlemmar till en sommarfest med sill och potatis.

Hallbarhet

I samband med planerat stambyte 2024 kommer ledningsroren for varmt och kallt vatten att bytas ut.

Vid byte &r det krav pa att installera métare f6r individuell métning och debitering (IMD) av
varmvattenférbrukningen. Det kan ge en minskad forbrukningen med 15-30 % och dirmed till ligre kostnad
for fjarrvarme, férutom en mer réttvis kostnadsfordelning. Av totala fjarrvirmekostnaden 691 tkr 2022 stir
uppvarmning av varmvatten for ca. 27% (187 tkr).

Foreningen har 5 fastighetsmétare, en i varje hus, varav en métare &r last till timdebitering. Styrelsen har valt
manadspris for de andra elmétarna eftersom det ger en lagre elkostnad totalt under aret jfr. med timdebitering.
Till fastighetsmétarna finns 95 undermaétare fér IMD av elforbrukningen lagenheter och hyreslokaler.
Timdebitering pa undermaétarna &r for ndrvarande inte mojlig.

Foreningen har fyra P-platser for elbilsladdning varav tva uthyrda. Tva ytterligare P-platser ar forberedda.

Virdebestdndig dgarandel

Utveckling innebdr kostnader f6r investeringar, drift och underhall for att bibehalla eller 6ka standarden i
fastigheten. Foreningen stdr infor en kraftig utgiftsokning de kommande dren med utgdngspunkt i atgérder
enligt foreningens underhallsplan (2023-2031). Styrelsen projekterar f.n. for stambyte 2024-2025

till uppskattad kostnad pa ca 34 Mkr vilket medfér nya lén pd motsvarande belopp. Stambytet omfattar bl.a.
vatten och avlopp i samtliga lagenheter. Alla badrum/WC blir totalrenoverade.

Up i
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Inkomster 5417 5476 5542 5 608 5675 5743 5812 5870 5929
Utgifter 3664 | 20682 | 20657 4118 3558 | 4458 3874 3924 4 600
Amorteringar 2 205 542 981 1255 1278 1278 1278 1278 1278
Léan 31/12 9909 | 24366 | 40385 | 41130| 39852 | 38574 | 37295| 36017 | 34738
Kassasaldo 12/31 | 1733 827 1023 1280 1138 192 -72 -300 | -1117

Kassaflodesanalysen &r berdknad utifrdn ett antagande om en arlig h6jning av drsavgiften med 1 %, en é&rlig
inflation pé 2,5 %, en arlig rdnteniva pa 3 % samt en upplaning av 34 Mkr under 2024--26. Analysen visar en
kassabrist uppstér from 2028. Réntenivan far inte 6verstiga 2 % from 2025 om en kassabrist ska undvikas.

I mars 2023 avslutades ett 1dn pd 1 371 tkr. En extra amortering pa 500 tkr &r planerad i juni pd 6vriga 1an.

For att fa en tillrdcklig kassabehdllning pa sikt méste drsavgiften hojas med 2,5%/4r. Det skulle innebéra att
arsavgiften okar varje &r med i genomsnitt ca 100 kr/man de kommande fem &ren. Om inflationen och
rantenivan hamnar pa 3,5% kommer en kassabrist att uppstd 2028 trots hojningen av arsavgiften.

.
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Fordndring av eget kapital 2022 (kr)

Insats- | Fond for Balanserad | Arsresultat | Totalt
kapital | yttre underhall | vinst
Eget kapital 2021-12-31 811 000 4725 145 4 060 625 1653 651 11 250 431
Balansering av foreg. 325 000 1328 661 -1 653 661
arsresultat
Arets resultat 899 337 899 337
Eget kapital 2022-12-31 811 000 5 050 145 5 389 286 899 337 12 149 768

Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstaimmans foérfogande star féljande vinstmedel (kr):

Balanserad vinst 5389 286

Arets vinst 899 337
6 288 623

disponeras s att

-till fond for yttre underhall reserveras 325 000

-i ny rédkning Gverfores 5963 623
6288 899

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter samt
kassaflodesanalys.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W W

2022-01-01
-2022-12-31

5195 596
224 521
5420117

-3 383 815
-120914
-174 511

=725 251
-4 404 491
1 015 626

358

-116 647
-116 289
899 337

899 337

899 337

7 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

5096 029
54187
5150216

-2 391 428
-131 145
-164 224

-716 200
-3 402 997
1747219

2543

-96 101
-93 558

1 653 661

1 653 661

1 653 661
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6,8,9,10,
11,12 22 828 164
22 828 164

22 828 164

266

14 481

13 225710
240 457

2 186 080
2186 080
2 426 537

25254701

8 (17)

2021-12-31

23 309 665
23 309 665

23 309 665

469

2 580
122 100
125 149

2418 358
2 418 358
2 543 507

25853172

/Y
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

2022-12-31

811 000
5050 145
5861 145

5389 286
899 337

6 288 623
12 149 768

o

12 113 750
199 766

0

60 531
730 886
13 104 933

25254701
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2021-12-31

811 000
4725 145
5536 145

4 060 625
1653 661
5714 286
11 250 431

13614 750
13 614 750

0
282978
5540

0

699 473
987 991

25853172
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Bidrag Naturvardsverket

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

899 337
725 251
-17 441

1607 147

203

-103 609
-83 212
91943
1512 472

-243 750
0
-243 750

-1501 000
-1501 000
-232 278

2418358
2186 080

10 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

1653 661
716 100
933

2 370 694

-469
8052

22 241
135 785

2 536 303

0
401 511
401 511

-3501 000
-3 501 000
-563 186

2981 544
2 418 358
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer &r oféridndrade i jamforelse med foregdende ar.

Intéiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intikt. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller
berdknas f4. Det innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas ver balansrikningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet ér inte foremal f6r avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Tilldimpade avskrivningstider for anldggningstillgéngar:

Byggnad 67ar
Rorinfodring Sar
Balkonger 67ar
Fonsterrenovering 674r
Miljostation 10ar
Cykelgarage 20ar
Solceller 204r
IMD-elmitare 154r
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetslan
Léan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av vriga 1dn som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande

12 (17)

Summan av érets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhill genom total yta.

Riintekiinslighet
En procents forandring av de rintebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i fore

Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och viirme genom total bostadsrittsyta

Arsavgifter
Totala &rsavgifter genom total bostadsrittsyta

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet

ningen.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Likviditet
Kassa och bank genom kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut.

Not 2 Nettoomsittning

2022

Arsavgifter bostadsritter -4 363 262
Hyror hyresldgenheter/hyreslokaler -279 856
Hyror parkeringsplatser -197 080
Eldebitering IMD-elmiétare -278 234
Hyror cykelgarage -9207
Forsiljning av solel -61 194
Eldebitering laddstolpar -6 753
Ovriga intikter -224 531
5420117

Ovriga intiikter avser dels forsikringsersittning och aterbiring fran Linsforsikringar om 63
hyresintdkter for extra forrad om 15 tkr, dels beréiknat kommande statligt elsttd for 2022 &rs
elforbrukning om 102 tkr, dels skattereduktion pa sald solel under 2020-2021 om 34 tkr.

2021

-4 317 568
-292 320
-189 780

2260 246

-10 989
-25121

0

-54 192

-5 150 216

tkr, dels
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Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall
Lokalvard

El

Fjarrvirme
Renhéllning
Snéréjning

Porttele
Fastighetsforsdkring
Kabeltv
Tragardskostnader
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarie
Forbrukningsmateriel
Ovriga kostnader
Vatten och avlopp

Not 4 Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomiskforvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga foreningskostnader

Not S Anstilllda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Vicevirdsarvode
Lon/bilersdttning

Totala loner, andra ersiitiningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2022

191 518

1 056 403
62 500
488 249
690 584
109 642
56 109
7570
138 395
204 115
11914
143 546
2934
3454
5904
210978
3 383 815

2022

92 674
0

16 250
11 990
120 914

2022

121 398
15 661
36 000

1452

174 511

13 (17)

2021

189 242
136 116
62 801
339 640
742 498
102 336
53 980
3323
134 857
203 816
55599
139 720
799
5128
4578
216 994
2 391 427

2021

93 031
12 500
14 500
11114
131 145

2021

109 200
17516
36 000

1508

164 224
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Not 6 Roérinfodring
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Individuell el

Ingaende anskaffningsvirden
Bidrag
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Byggnader

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

3905 954
3 905 954

-3316 000
-296 000
-3 612 000

293 954

2022-12-31
350 562
350 562
-52100
-23 800
-75 900

274 662

2022-12-31

8 581017
243 750
8 824 767

-4 541 771
-159 051
-4 700 822

4123 945

14 (17)

2021

3 905 954
3 905 954

-3 020 000
-296 000
-3 316 000

589 954

2021-12-31
476 000
-125 438
350 562
-28 300

-23 800
-52 100

298 462

2021-12-31
8581017
8 581 017

-4 391 771
-150 000
-4 541771

4 039 246

Foreningen har investerat i ett rengdringssystem till virmeanlidggningen under rikenskapséret.

Avskrivningarna beréknas pa byggnaders resterande avskrivningstid och skrivs av med 9 051 kr arligen

pa byggnaden kvarvarande avskrivningstid.
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Not 9 Fonsterrenovering
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde
Not 10 Balkongrenovering
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Solceller

Ingéende anskaffningsvirden
Bidrag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Cykelgarage

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

2022-12-31

5785225
5785225

-1 455 000
-87 000
-1 542 000

4243 225

2022-12-31

6 576 552
6576 552

-1 567 000
-100 000
-1 667 000

4 909 552

2022-12-31
932 051
932 051
-97 925

-46 000
-143 925

788 126

2022-12-31

305375
305 375

-38 400
-12 800
-51 200
254 175

15 (17)

2021-12-31

5785225
5785225

-1368 000
-87 000
-1 455 000

4 330 225

2021-12-31

6576 552
6576 552

-1467 000
-100 000
-1 567 000

5 009 552

2021-12-31

1208 124
-276 073
932 051

-51 325
-46 600
-97 925

834 126

2021-12-31

305 375
305 375

-25 600
-12 800
-38 400
266 975
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna intékter Elstod

Tele 2

Vinerforvaltning AB

Lokalvérd

Medlemsskap bostadsritterna

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
SEB Fast ranta 3,1
SEB Stibor 90 0,64
SEB Stibor 90 3,1

Kortfristig del av langfristig skuld

2022-12-31

45172
102 488
54 170
0

16 250
7630
225710

Datum for
villkorséindring
2023-09-28
2023-09-28
2023-09-28

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntor
Sociala avgifter

El

Sno

Fjarrviarme dec
Renhallning dec
Upplupen prel.skatt
Forskottshyror/avgifter

2022-12-31

9661
15 406
122 271
0

110 133
9237
11 989
452 188
730 885

Amortering
2022-12-31
167 000

167 000
1167 000

1 501 000

16 (17)

2021-12-31
34 050

50 102
22 023
15 926

122 101

Lanebelopp
2022-12-31
5371250
5371250
1371250
12 113 750

12 113 750

2021-12-31

6218

0

97 867
20 866
113 548
7305

0

453 669
699 473
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Styrelsen arsredovisning 2022 har uppriittats 2023-03-15

Soren Nytomt Anita Lind
Ordf6rande Sekreterare
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Var revisionsberittelse har liimnats 2023 - 5. 70
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Aktern
Org.nr 773200-0737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Aktern for rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgédrder som 4r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Aktern
for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sidkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden
som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 20 mars 2023

{5;:3* J ) ; o eimd
Stelon e (o AL £
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Stefan Mott Hans Eriksson
Godkénd revisor Intern revisor
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Valberedningens forslag infor arsmotet BRF Aktern 2023

Ordinarie styrelseledamoter

S6éren Nytomt, ordférande
Hakan Rhose

Stefan Nordéen

Anita Lind

Boris Fliigge

Suppleanter

Carina Halvardsson
Elsie Steiness

Revisorer

Hans Eriksson, intern revisor
Stefan Mott, extern revisor

Valberedning

Lennart Olsson
Mikael Winslow

Férslag till arvoden for 2023

Arvode for styrelsen

Arvode for interna revisorn

Arvode for valberedningen

Ovanstaende arvoden ar exkl. sociala avgifter

Arvode fér externa revisorn enl. rakning

For valberedningen

Lennart Olsson

Valda/period

Omval 2 ar
Omval 2 ar
Nyval 2 ar
1 ar kvar
1 ar kvar

1 ar kvar
Nyval 2 ar

Omval 1 ar
Omval 1 ar

Omval 1 ar
Omval 1 ar

113 000:-
3 000:-
1000:-/person

/4 €
7 ///"’{ pvi/
ael Winslow
/
/

/



Bﬂagja L

onsdag 25 januari 2023
Motion till Arstamman i Brf Aktern 2023

Da vart omrade &r under stark férandring med stora bostadsetableringar bade pa
gamla KF omradet och Packhusallén, och den nya skolan som var granne, kan man
anta att trafiken till skolan kommer att 6ka avsevart, dven via Landgangen.

Med detta som underlag, foreslar jag

-att vi forldnger hacken vi har pa var norra grans 90 grader och later den l6pa fram
till var tomts sydostra horn.

Pa sa vis kommer vi att slippa "genomgangstrafik” pa var tomt som sékrar vara
grasklippare, vandalisering av bilar och grasytor och kanske aven rastning av, av
foreningen, frammande husdijur.

Karlstad som ovan

7
& i {4
Fo Ze 2 A .
IR T E

Michael Winslow™ ™

Styrelsens forslag till beslut pa foreningsstimman 2023-04-25
angaende inlimnad motion av Michael Winslow.
Styrelsens forslag till beslut till stimman: Avslag
Motivering:
L. Det ar inte lampligt att plantera en hdck pa ca 100 m lings var 6stra tomtgrans
mot brf Landgangen.
2. Befintliga trad star pa tomtgrinsen.

3. Robotgrésklipparens begrinsningskabel ligger nergravd i tomtgrénsen

4. Att forhindra "gangtrafik” pd vir tomt dverviger inte kostnad fér planteringen



Budget 2022 for brf Aktern Bilaga 5

Faststélld av styrelsen 2023-04-04

Utfall 2022 Utfall 2021 Budget 2023
Rorelseintdkter kr kr kr
3020 Arsavgifter bostadsratter 4 363 262 4 317 568 4 437 204
3022 Hyror hyreslagenheter/lokaler 279 856 292 320 248 031
3025 Hyror bilplatser 197 080 189 780 196 680
3026 Eldebitering IMD-elmatare exkl. moms 278 234 260 246 442 205
3027 Hyror cykelgarage 9207 10 989 9 900
3029 Forsaljning solel exkl moms 61194 25121 55 080
3034 Eldebitering laddstopar exkl moms 6 753 7912
3740 Oresutjamning 10 5 5
3900 Ovriga intakter 224 521 54 187 14 760
Summa rorelseintdkter 5420117 5150 216 5411777
Rorelsens kostnader
4110 Fastighetsskotsel/bolag -191 518 -189242 -203 985
4120 Lokalvard, bolag -62 500 -62801 -65 000
4200 Reparation och underhall -1 058 458 -136117 -364 200
4216 Porttelefon -5 515 -3323 -58 000
4610 El moms pa eldebitering avdragen -488 249 -339640 -428 959
4620 Bransle- uppvarmning -690 584 -742498 -710 000
4630 Vatten och aviopp -210 978 -216994 -245 000
4640 Renhallning/soph&dmtning -109 642 -102336 -125712
4650 Snéréjning -56 109 -53980 -60 000
4710 Fastighetsforsakring -138 395 -134857 -138 226
4760 Kabel-tv, bredband -204 115 -203816 -220 738
4790 Tradgardskostnader -11 914 -55599 -197 500
4800 Fastighetsskatt -143 546 -139720 -125 868
Drift och underhall -3 371 524 -2380923 -2 943 186
5190 Diverse &vr kostnader -5 904 -4579 -5 000
5301 Foérbrukningsinventarier -2 934 -799 -121 400
5460 Férbrukningsmaterial -3 454 -5128 -5 000
Ovriga driftskostnader -12 292 -10505 -131 400
6420 Revisionsarvoden -16 250 -14500 -18 000
6480 Foérvaltningskostnader -92 674 -93031 -96 063
6485 Konsultkostnader 0 -12500 -50 000
6990 Ovriga féreningskostnader -11 990 -11114 -13 100
Forvaltningskostnader/arvoden -120 914 -131145 -177 163
7011 Lon fastighetsskotsel -11 200 -10 000
7210 Vicevards arvode -36 000 -36000 -36 000
7240 Styrelse/valberedning -110 198 -109200 -115 000
7330 Bilersattning skattefri -1 452 -1508 -2 000
7510 Socialférsakringsavgifter -15 661 -17516 -18 000
Loéner och ersdttningar -174 511 -164224 -181 000




Utfall 2022 Utfall 2021 Budget 2023
7822 Avskrivning byggnad -150 000 -150000 -150 000
7830 Avskrivning balkonger -100 000 -100000 -100 000
7837 Avskrivning fonsterrenovering -87 000 -87000 -87 000
7847 Avskrivning stammar/relining -296 000 -256000 -296 000
7849 Varmesystem -9 051 -9 051
7912 Avskrivning solceller -46 600 -46600 -46 600
7915 Avskrivning cykelgarage -12 800 -12800 -12 800
7916 Avskrivning IMD -23 800 -23800 -23 800
Av- och nedskrivningar -725 251 -716200 -725 251
Summar rorelsekostnader -4 404 491 -3402997 -4 158 000
Rérelseresultat 1015 626 1747219 1253777
8300 Ranteintakter 358 2543 5233
8400 Rantekostnader -116 647 -96101 -231 637
Summa finansieila poster -116 289 -93558 -226 403
Resultat efter finansiella poster 899 337 1653 661 1027 374
Planerade atgarder 2023

Filmning av kallarstammar 45 000
Digital informationstavlor trapphus 150 000
OVK- besiktning hyreslagenheter 4 200
Byte av mangel 21 400
Byte av takflakt 10 000
Byte av avfuktningsflaktar i krypgrund 20 000
Nedtagning av ett trad vid norra cykelgaraget 20 000
Byte utrustning till porttelefonisystemet 39 000
Sandrening i lekparken, pafylining av sand i sandlada 40 000
Hamling av 15 lindar 45 000
Avenbokhack uteplats hus 1 15 000
Byte av tvattmaskin 40 000
Byte av torktumlare 20 000
Odlingslador 8 000
Rep av mogelproblem tvattstuga 1 75 000
Summa 2023 552 600
Atgirder enligt underhallsplanen 2024 17 311 875
Atgarder enligt underhallsplanen 2025 17 393 702
Atgiarder enligt underhallsplanen 2026 810 496
Atgirder enligt underhallsplanen 2027 205 255
Summa 2023-2027 36 273 927

Finansieringsplan 2023-2127
Kassabehalining 2022-12-31 2 186 080
Léneskuld 2022-12-31 12 113 750
Amortering pa I6pande lan 2023 -501 000
Extra amortering 2023 -1 704 250
Kassabehalining 2023-12-31 1733 453
Amortering pa l6pande lan 2024 -334 000
Uppléning for rotrenovering 2024 15 000 000
Amortering pa ny upplaning 2024 6 man -208 333
Kassabehallning 2024-12-31 826 978
Amortering pa I6pande lan 2025 -334 000
Upplaning fér rotrenovering 2025 17 000 000
Amortering pa ny upplaning 2025 6 man -646 991
Kassabehalining 2025-12-31 1022 841
Amortering pa Iépande lan 2026 -1 254 685
Upplaning for rotrenovering 2026 2 000 000
Kassabehallining 2026-12-31 1280 349
Amortering pa I6pande lan 2027 -1 254 685
Lanesluld 2027-12-31 39 852 046
Kassabehallining 2027-12-31 1138 202




