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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Léjtnanten 9 i
Strdngnds
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN ......oieeieiiereerenerecsecsecsecssssscsscsscscassssssssssssssssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse .o i e e s. 1
RESUI AT GKNING ettt e e e e ettt et e e e e e e e e s. 1
BalanSIAKNING .. e e e s. 1
KassaflOdesanalys .. ... e e s. 1
I oY s. 1
(1o | o =Y o s. 1
FOrvaltningsberGttelsSe .oveeeeieieriereeeercorcescescsssscoscescosssssscsscessossosssssscsssossssssssscsssossnsse s.2
RV =Yg 2T T g =1 o =Y o TP s. 2
[\V/F=Ye | 1Y 0 T=1T 0 e o g Ve X o T F s. 4
FlarArsdVersikt o s. 4
UPPlYSNING Vid fOrTUST ...ttt et ettt e e e s.5
FOrandringar i @get Kapital ... .o e i e e e e s.5
[N e o 1= oo T=1 1 o o o s.5
ReSUIALIGKNING t.vtitieiiiiieieieeeeeeeeeseseseososesesessssssssosossssssssssssssssesssssssssssssssssssssnsnsns s.6
BalanSrAKNiNg oeeeeeeeeeeteeeseeeeseseeesesessssssesessesessssssssesesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssassss s.7
Kassaflodesanalys «..eeeeeeeeeieeeeieeeeseesosesesesesesessssosesessssssssssssesessssssssssssssssssssssssssssssns s.9
1 - s.10

UNderskrifter «ouveeeeeeeeeeeeseeesceesccesceesscesscosscosscesscosscesscosncssscsssscssssesscssssssscesssesscessces SelD

[ v | BJgJ40-31C-SJb1V_W2kA




Brf Léjtnanten 9 i Strangnds ,&rsredovisning 2023
769629-8632

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sdte i Strédngnds.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-04-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-08 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Lojtnanten 9 2015 Strdngnds

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Sédermanland.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1937 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1992

Féreningen har 4 bostadsrdtter om totalt 416 kvm och 1 lokal om 70 kvm. Byggnadernas totalyta ar 486 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Guy Anders Ekholm Ordférande
Merja Kylmdmaa Styrelseledamot
Mianna Marit Riikonen Styrelseledamot

Sofia Elisabeth Ranbdck  Styrelseledamot

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av styrelsen eller av tvéd styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Annika Westlin Revisor  Ra&dek KB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-14.

Extra foreningsstdmma holls 2023-03-28. Val av ny revisor.
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Extra féreningsstdémma holls 2023-10-22. Nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2053. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Fo6rankring nockpannor och byte av trasiga takpannor
Tradfallning
Plantering nya buskar samt omplantering av barbuskar
Byte vattenmatare
Rdatat upp plank vid 6vre parkering
Elinstallationer - takbelysning kallare samt nytt eluttag utomhus

2022 e Reparation trappuppgdng
OVK

2021 e Besiktning tak samt tvdtt av takpannor
Malning skjul
Malning balkonger - 1av 3

2019-2020 e Nya ventilationsdon

Planerade underhall

2027 e Fasadrenovering

Takrenovering
2025 e OVK

2024 e Byte avtrasiga fonster
Rensning avloppsstammar

Renovering balkonger

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC

Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten har besiktigats i sin helhet i samband med framtagandet av en ny underhdllsplan.
Samtliga fonster har dven besiktigats dér det konstaterats att 5 fénster behéver bytas. Bytet dr planerat till
2024.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Byte av bank till Lansférsdkringar Bank dar féreningens I&dn numera finns med en fast ranta p& 1 &r sedan
2023-11-30.
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Féréndringar i avtal

Ny hyresgdst i lokalen frén och med november 2023.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen ar 5 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under dret.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 278 304 298 377 293 304 292 200
Resultat efter fin. poster -56 507 -6 878 8 495 -230 337
Soliditet (%) 82 83 83 83
Yttre fond 24222 31947 14 526 137 742
Taxeringsvdrde 5807 000 5807 000 4842 000 4842 000
Arsavgift per kvm upplaten med 590 ) ) i
bostadsratt
Arsovgifternos andel av totala 871 i i i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsratt 2 404 2 404 2 404 2 404
Skuldsdattning per kvm 2058 2 058 2 058 2058
Sparande per kvm -18 136 16 21
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 23 33 35
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 153 127 130 130
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 50 49 49
Energikostnad per kvm 225 199 212 213
Genomesnittlig skuldranta (%) 414 3,26 - -
Rdntekdanslighet 4,08 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Sida 4 av 15
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Upplysning vid férlust

Arets férlust kan summeras av fem huvudsakliga anledningar:

* Uteblivna intdkter fradn hyreslokalen mellan juli-oktober innan féreningen hittade en ny hyresgdst

* Hojda rantor for féreningens 1dn

* Hégre revisionskostnader dd& féreningen budgeterat enligt tidigare &r men var tvungna att hitta ny revisor
som begdrde hégre arvode

* Beslut om att investera i ny underhdllsplan utanfér budget

* Nd&got forhéjda uppvarmningskostnader

,&tgdrder som vidtagits:

* Ny hyresgdst frdn november 2023

* Byte av bank och omteckning av 1&n till fast rénta p& 1 &r frédn november 2023
* Hojning av avgifterna med 13,5 %

* Budgetjusteringar infér 2024 med hdnsyn till ovan ndmnda budgetposter

Genom &tgdarderna anser féreningen sdkerstalla framtida ekonomiska &taganden.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av féregdende Disponering av 6vriga

2022-12-31 ars resultat poster 2023-12-31
Insatser 5328 076 - - 5328 076
Fond, yttre
underhall 31947 -25146 17 421 24222
Balanserat resultat -194 027 18 268 =17 421 -193180
Arets resultat -6 878 6878 -56 507 -56 507
Eget kapital 5159118 o -56 507 5102 611
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -175 759
Arets resultat -56 507
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar =17 421
Totalt -249 687

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas o

Balanseras i ny rdkning -249 687

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 278 304 298 377
Ovriga rérelseintakter 3 3294 0]
Summa rérelseintdkter 281598 298 377
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -181 886 =177 916
Ovriga externa kostnader 9 -58 373 -47 739
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -47 988 -47 986
Summa rérelsekostnader -288 247 -273 641
RORELSERESULTAT -6 649 24736
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 4 304 1057
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -54162 -32 671
Summa finansiella poster -49 858 -31614
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -56 507 -6 878
ARETS RESULTAT -56 507 -6 878
Sida 6 av 15

[ v | BJgJ40-31C-SJb1V_W2KA




Brf Léjtnanten 9 i Strangnds
769629-8632

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 5848 085 5896 073

Summa materiella anlédggningstillgdngar 5848 085 5896 073

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5848 085 5896 073

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4500 0

Ovriga fordringar 12 335594 312 247

Summa kortfristiga fordringar 340 094 312 247

Kassa och bank

Kassa och bank (0] -1012

Summa kassa och bank (0] -1012

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 340 094 311235

SUMMA TILLGANGAR 6188178 6 207 308
Sida7av15

[ v | BJgJ40-31C-SJb1V_W2KA




Brf Léjtnanten 9 i Strangnds
769629-8632

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5328 076 5328 076

Fond fér yttre underhdll 24222 31947

Summa bundet eget kapital 5352298 5360 023

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -193 180 -194 027

Arets resultat -56 507 -6 878

Summa fritt eget kapital -249 687 -200 905

SUMMA EGET KAPITAL 5102 611 5159 118

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 7000 000 7000 000

Leverantorsskulder 29 424 13 930

Skatteskulder 8766 8 486

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 47 378 25774

Summa kortfristiga skulder 1085 568 1048 190

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6188178 6207 308
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -6 649 24736
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 47 988 47 986

41339 72722
Erhéllen réanta 4 304 1057
Erlagd ranta -55 494 -32 689
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -9 851 41090
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 167 14 360
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 38 710 2 061
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 22 692 57 511
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 71003 334 (0]
Amortering av 1&n -1003 334 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] (o]
ARETS KASSAFLODE 22 692 57 51
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 311190 253 679
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 333882 311190
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Léjtnanten 9 i Stréingnds har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 245 304 245 292
Hyresintdkter lokaler 33 000 48 000
Pantsattningsavgift (0] 5072
Ores- och kronutjamning 0 14
Summa 278 304 298 377
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstéd 1560 0
Aterbaring férsékringsbolag 1734 0
Summa 3294 (o)
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 11250 0]
Gérdkostnader 913 0
Gemensamma utrymmen 2133 0
Forbrukningsmaterial 1276 0]
Summa 15572 (o)
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 8 214 22 750
Installationer 2 495 0]
Dérrar och l&s/porttele 4 863 0
Elinstallationer 5800 0]
Tak 5650 0]
Summa 27 022 22750
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus (0] 25146
Summa o 25146

Sida 11 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 11 042 11323
Uppvdrmning 74 514 61486
Vatten 23 995 24102
Sophdamtning/renhdllining 5956 7 701
Summa 115 507 104 612
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 13 019 11932
Sjalvrisk 2 000 (0]
Bredband (0] 4990
Fastighetsskatt 8 766 8 486
Summa 23785 25408
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor 12 789 4290
Styrelseomkostnader (0] 2 495
Féreningskostnader 1553 450
Forvaltningsarvode enl avtal 18 486 17 966
Administration 5869 10 220
Konsultkostnader 19 676 12 318
Summa 58 373 47739
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 54117 32632
Ovriga rantekostnader 45 39
Summa 54162 32671
Sida 12 av 15
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 6231976 6231976
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6 231976 6231976
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -335 903 -287 917
Arets avskrivning -47 988 -47 986
Utgdende ackumulerad avskrivning -383 891 -335903
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5848 085 5896 073
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71433 354 71433 354
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 4 564 000 4 564 000
Taxeringsvdrde mark 1243 000 1243 000
Summa 5807 000 5807 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 45 45
Klientmedel (0] 58 098
Ovriga kortfristiga fordringar 1667 0
Transaktionskonto 37578 0]
Borgo rantekonto 296 304 254105
Summa 335594 312 247
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Lansforsdkringar 2024-12-31 519 % 7000 000 7000 000
Summa 1000 000 1000 000
Varav kortfristig del 71000 000 7000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 899 980 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 19 676 0]
Uppl kostn rantor (0] 1332
Foérutbet hyror/avgifter 27 702 24 442
Summa 47 378 25774
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4319 000 4319 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning pé 13,5 % frén 1januari 2024.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Strangnds

Guy Anders Ekholm Merja Kylmamaa
Ordférande Styrelseledamot
Mianna Marit Riikonen Sofia Elisabeth Ranbdck
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Radek KB
Annika Westlin
Revisor
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