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Styrelsen for Brf Rosenlund 2 Hammard far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Hammar 1:1041 Hammard kommun bestér av 29 st radhus i tva plan, sex
huskroppar med fyra till sex ldgenheter i respektive huskropp.

Ligenhetsfordelning
29 st 5 rum och kok 108 kvm, andelstal 3,4483.

Den totala boytan ar 3 132 m2.

Fastgiheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2017. Virdear 2017.

Fastighetens underhallsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen, enligt underhéllsplan. Fonderade
medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-05-31 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Sebiastian Oster Ledamot Ordférande
Linn Calén Ledamot

Cecilia Gramel Ledamot

Mikael Linder Ledamot

Helena Svantesson Ledamot

Erik Wennberg Suppleant

David FEileryd Fernqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit sju protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 20 000 exkl. sociala avgifter.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisor
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-03-04.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen skdter sjélva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 51 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under éret har tva dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna 4r oforindrade for 2022. Genomsnittlig arsavgift dr ca. 552 kr per m>.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeér 2017. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran
fastighetsavgift i 15 ar frdn och med 2018 (2018-2032).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Véanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Lan per m?

Réntekénslighet %

Arsavgift per m?

Sparande per m?
Energikostnad per m?
Balansomslutning

Soliditet (%)

2022
1586
303
10 204
18
552
259
30
81778
60,5

2021
1586
308
10 309
19
552
265
29

81 808
60,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2021-12-31 47 505 000
Disposition av foregédende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31 47 505 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

700 000

300 000

1 000 000

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.

2020
1730
418
10 570
19
552
303
32

82 330
59,4

Balanserat

resultat

676 248
307 800
-300 000

684 048

684 048
302 920
986 968

250 000
736 968
986 968
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2019
1730
479
10 660
19
552
316
22

82 145
59,0

Arets

resultat
307 800
-307 800

302 920
302 920
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Totalt

49 189 048
0

0

302 920
49 491 968
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1 586 067
3 83 830
1 669 897

4 -277 985
-62 174

5 -26 268
6 -501 000
-867 427

802 470

1 444
-500 994
-499 550

302 920

302 920
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2021-01-01
-2021-12-31

1 586 065
107 659
1693 724

-282 783
-67 723
-26 206

-501 000

-877 712

816 012

0
-508 212
-508 212

307 800

307 800
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Not

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

78 867 750
78 867 750

78 867 750

95 885
44 988
140 873

2769 475
2769 475
2910 348

81 778 098
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2021-12-31

79 368 750
79 368 750

79 368 750

103 032
53 054
156 086

2283181
2283181

2439 267

81 808 017
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 505 000 47 505 000
Fond for yttre underhall 1 000 000 700 000
Summa bundet eget kapital 48 505 000 48 205 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 684 048 676 248
Arets resultat 302 920 307 800
Summa fritt eget kapital 986 968 984 048
Summa eget kapital 49 491 968 49 189 048
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 21 946 500 31958 500
Summa ldngfristiga skulder 21 946 500 31958 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 10 012 000 330 000
Leverantorsskulder 79 296 109 791
Skatteskulder 0 7 244
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 248 334 213 434
Summa Kortfristiga skulder 10 339 630 660 469
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 778 098 81 808 017
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

302 920
501 000

803 920
7969
-30 495

34900
816 294

-330 000

-330 000

486 294

2283181
2769 475

7(11)

2021-01-01
-2021-12-31

307 800
501 000

808 800
-2 208
13419

-32 594
787 417

-817 500
-817 500
-30 083

2313263
2283180
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas Gver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé ca 120 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekanslighet
En procents fordnding av de rintebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.
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Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

9(11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Avgiftsbortfall
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Vattenintakter
Ovriga intdkter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall

Vatten

Snordjning/sandning
Fastighetsforsdkring

Kabel-TV
Ovrigt
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Comfact Signature Referensnummer:

2022

1730256
-144 188
1 586 068

2022

80 443
3387
83 830

2022

6 747
175 589
19 528
35368
35400
5353
277 985

2022
20 000

6 268
26 268

1614284

2021

1 586 065
0
1 586 065

2021

87 151
20508
107 659

2021

20 127
178 711
17 161
33204
32 880
700
282 783

2021

19 999
6 207
26 206
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Hammar 1:1041
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsékring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,31
Nordea Hypotek 1,48
Nordea Hypotek 1,92
Totalt
Avgér kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rintedindring

2026-01-20
2025-01-22
2023-01-18

2022

81 331 000

81 331 000

-1 962 250
-501 000
-2 463 250

78 867 750

36 743 000
14 007 000
50 750 000

57 667 750
21200 000
78 867 750

2022-12-31

38393
0

0

6 595
44 988

Amorteringar
2022-12-31

50 000

0

280 000
330 000

10 (11)

2021

81 331 000

81 331 000

-1461 250
-501 000
-1 962 250

79 368 750

36 743 000
14 007 000
50 750 000

58 168 750
21200 000
79 368 750

2021-12-31

35368
6 795
10 891
0

53 054

Lanebelopp
2022-12-31

10 704 500
11292 000

9962 000
31 958 500

10 012 000
21 946 500

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till 30 308 000 kr om fem ar.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga poster

Summa

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Hammaro 2023-

Sebastian Oster
Ordforande

Linn Calén
Ledamot

Helena Svantesson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-

Stefan Mott
Godkénd revisor

Mikael Linder
Ledamot

Cecilia Gramel
Ledamot

2022-12-31

85 848
133 736
28 750
248 334

2022-12-31

33 876 000
33 876 000
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2021-12-31

87 484
106 000
19 950
213 434

2021-12-31

33 876 000
33 876 000
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
férsékrat att lGmnade personuppgifter ér korrekta.*

Namn: MIKAEL LINDER
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-08 14:34:31 +02:00

Namn: Helena Susanne Svantesson
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-05-11 08:50:21 +02:00

Namn: SEBASTIAN OSTER
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Datum & Tid: 2023-05-11 12:27:14 +02:00

Namn: Cecilia Louise Gramel
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Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stodjer visning av
signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BankID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
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