ARSREDOVISNING 2023
HSB Brf Sadelmakaren i Kungélv
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsratisférening dr enligt bokféringslagen
skyldig att for varje &r uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt agarforhéllanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser
i ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
férhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag ull féreningsstamman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets dverskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att £ sa
stort overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Foreningsstdmman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for
nyttjandet av féoreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaft-
ningsvardet fér en anlaggningstillgang férdelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
dven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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<98 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Sadelmakaren i Kungalv med séte i Kungélv org.nr. 716408-6923 far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsratisférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-04-01

Foreningen &ger och férvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kungélv kommun:

Fastighet Forvdrvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sadelmakaren 1 1982-10-12 1985

Totalt 1 objekt

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | férsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforséakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande foérsakringsavtal galier t.o.m. 2024-03-31

Antal Benidmning Total yta m?
154 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 12848
143 garageplatser 1716
6 lokaler 485
Totalt 303 objekt 15049

Féreningens lagenheter fordelas pa: 48 st 2 rok, 53 st 3 rok, 39 st 4 rok, 14 st 5 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Kungalv GA Gangvagar
Sadelmakaren GA:1

Totait 1 objekt

D
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
J_ohnny Ericsson Ordférande 2016-05-24 2023-05-01
Maud Strandberg Ordférande 2023-05-02

Tore Ohlund Ledamot 2019-05-20 2023-05-01
Ullabritt Boustedt Ledamot 2016-05-24 2023-05-01
Ewa Ericsson Ledamot 2016-05-24 2023-05-01
Eva-Lena Westlund Ledamot 2019-12-16

Dick Sporre Ledamot 2022-05-23

Kristian Knutsen Ledamot 2023-05-02

Per-Anders Ek Ledamot 2023-05-02

Kajsa Skogsberg Ledamot 2022-05-23

Niklas Thorén Ledamot 2021-06-22

Anna Toérnbiom Ledamot 2023-05-02

1 tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Dick Sporre, Kajsa Skogsberg och Niklas Thorén som ledamgéter.
Styrelsen har under aret haliit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av tva firmatecknare i férening, i enlighet med stadgar, av Maud Strandberg, Dick Sporre, Niklas Thorén och
Anna Térnblom.

Revisorer har varit: Anders Larsson med Bengt Gosta Gustafsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Johnny Ericsson (sammankallande), samt Ulla-Britt Kjellman, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hblls 2023-04-26. P4 stamman deltog 87 medlemmar varav 76 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%,
fr.o.m. 2023-07-01 med +4%.

En foérandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till fdreningens underhalisfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-06.

Avgifterna for el halls pa en oférandrad niva, 1:05 per kWh, tack vare det avtal féreningen har med Luled Energi och som
stracker sig till 2025-11-30.

. =
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Under verksamhetsaret sa har 11 antal protokollférda styrelseméten hallits och 6 extra arbetsmdéten.
En hemsida har skapats dar all information finns som de boende, maklare och andra intressenter kan ha nytta av.

Kommunen har fortsatt att kontrollera inomhusluft och spar i marken efter klorerade I6sningsmedel, dd ABC-fabriken lag dar
foreningens fastigheter nu ligger och nagra spar har inte patraffats.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhail gjorts:
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK). De f& anmakrningar som redovisades &r &tgardade.

Malning av trapaneler har utférts av féreningsmedlemmarna Tore Ohlund och Roy Andersson.

Under aret har féljande reparationer gjorts:
Fyra vattenskador har atgardats. Vid en av vattenskadorna revs dven gammal elutrustning.

Under aret har féljande investeringar gjorts:
Uppgradering av systemet for elmatning.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Planerade arbeten under 2024 enligt underhallsplanen
Upphandling och installation av nytt inpasseringssystem.
Upphandling och installation av ny belysning/lysrérsarmaturer och nya linoleumgolv.

Ovriga planerade arbeten

De tre atervinningsrummen ska utékas med kérl for matavfall, enligt lagkrav. Ovrigt restavfall kan fortsatt sidngas i
sopnedkast.

Planerat kommande underhall

Féreningen har en underhélisplan som redovisar fastighetens underhallskrav. Féreningen har ocksé en investeringsplan som

redovisar stérre atgarder som kraver investeringar.
Stambyte ar framflyttat till 2028 enligt underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 17 bostadsratter Sverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 207 och under aret har det tillkommit 21 och avgétt 19 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 209.

D
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 326 362 372 381 341
Skuldsattning, kr/kvm 4149 4944 5204 5809 6039
Skuldséttning bostadsrattsyta, kiskvm 4 860 0 0 0 0
Rantekénslighet, % 5 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 160 161 162 146 150
Arsavgifter, krlkvm 1033 913 913 895 877
Arsavgifter/totala intakter, % 98 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 897 967 969 950 943
Nettoomsattning, tkr 13453 12 862 12 871 12638 12517
Resultat efter finansiella poster, tkr 2329 2361 2484 2 640 2180
Soliditet, % 26 21 20 16 13

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.D& normgivning avseende vissa nyckeital har &ndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuelia exceptionella/jamforelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenkiat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Eit
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behdver hejas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
gkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 mediemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift 2023 ingér dven IMD el, IMD vatten & informationséverforing.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeitalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening. :

Transaktion 09222115557511512125 ;:f Sigrerat MS. DS, AT, KK, PE. NT. KS, EW, AL. JA
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Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 557 302 0 0 7 557 302
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhaélisfond, kr 4874222 0 514 235 5388 457
S:a bundet eget kapital, kr 12 431524 0 514 235 12 945 759
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5362421 2361177 -514 235 7 209 363
Arets resultat, kr 2361177 -2361177 2328711 2328711
S:a ansamlad vinst/fériust; kr 7 723 598 0 1814 476 9538074
S:a eget kapital, kr 20155 122 0 2328711 22 483 833

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 750 000 kr samt ianspraktagande skett med 235 765 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 7723598
Arets resultat, kr 2328711
Reservation till underhalisfond, kr -750 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 235 765
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 9538074
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr --173 946
Balanseras i ny réakning, kr 2712 020

Styrelsen foreslar att ytterligare disponera 173 946 kr ur underhalisfonden pga utrangeringar av IMD-méatare under 2023.

Darav att till balanserat resultat fora: 9 712 020 kr

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Trarsaktion 09222115557511512125
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomséttning Not 1 13 452 995 12 860 396
Ovriga rorelseintakter Not 2 50 051 27 055
Summa rorelseintakter 13 503 046 12887 451
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 699 646 -6 296 431
Underhallskostnader Not 4 -235 765 -128 211
Ovriga externa kostnader Not 5 -350 615 -345 930
Personalkostnader Not 6 -378 838 -468 999
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -2 340 025 -2335174
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -173 946 0
Summa rorelsekostnader -10 178 835 -9 574 745
Rorelseresultat 3324 211 3312706
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 9 73 513 1180
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 069 013 -952 709
Summa finansiella poster =995 500 -951 529
Arets resultat Not 11 2328711 2361177

Transaktior 09222115557511512125
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Balansridkning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 12 78 365 705 80 819 616
Inventarier Not 13 11 546 23 096
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 14 107 750 0
78 485 001 80 842 712
Finansiella anldggningstilligdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 15 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 78 485 501 80 843 212
Omsattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 16 798 820
Ovriga fordringar Not 17 4 803 659 5 960 407
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 18 604 325 561 573
5 408 782 6 522 800
Kortfristiga placeringar Not 19 4 000 000 1 000 000
Summa omsattningstillgdngar 9408 782 7 522 800
Summa tillgédngar 87 894 283 88 366 012

Transaktion 09222115557511512125

Signerat MS, DS, AT, KK, PE.NT. KS EW, AL, JA

7 (15)



HSB Brf Sadelmakaren i Kungalvy 8 (15)
716408-6923

2023  ARSREDOVISNING

Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 557 302 7 557 302

Underhéllsfond 5 388 457 4 874 222
12 945 759 12 431 524

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 209 363 5362 421

Arets resultat 2328711 2361 177

9 538 074 7 723 598

Summa eget kapital 22 483 833 20 155 121

Skuider

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 37 698 122 50 685 756

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 737 624 15 227 719

Leverantorsskulder 1129703 618 272

Skatteskulder 21732 18 538

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 68 666 93 426

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1 754 604 1567 180
27 712 329 17 525135

Summa skuider 65 410 450 68 210 891

Summa Eget kapital och skulder 87 894 283 88 366 012

Transaktion 09222115557511512125
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksanihet

Resultat efter finansiella poster 2328711 2 361177

Avskrivningar : 2 340 025 2335174

Kassaflode fr8n lopande verksamhet 4 668 736 4 696 351

(fére férandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -38 989 -34 002
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 677 289 -110 295
Kassafléde frén lopande verksamhet 5 307 036 4 552 054
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 17 686 0
Kassaflode fr8n investeringsverksamhet 17 686 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -3477 729 -3 469 396
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -3477 729 -3 469 396
Arets kassaflode 1846 993 1082 658
Likvida medel vid drets borjan 6 926 967 5 844 309
Likvida medel vid drets slut 8 773 960 6 926 967

Transaktior. 08222115557511512125 Signerat MS. DS, AT, KK PE, NT. KS EW. AL JA
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens aflmanna rad

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokforingsnamndens aliménna r&d BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebadr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 2,19%
Avskrivningstid pa ombyggnader: 10,00%
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 20,00%
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens tiligdngar beréknas utifrén foreningens underhallsplan.

Styrelsen &r behérigt organ for beslut om underh8lisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underh8lil. Fond for yttre underh8!l utgdr en del av féreningens sakerstallande av medel for underhall

av foreningens tillgéngar.

Klassificering av I&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskaps8rets slut har en 8terstdende bindningstid pa ver ett &r klassificeras
som I8ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid p& under ett ar
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett 8r fran rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker cavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géilande skatteregler.

Foéreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 64 590 755 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 64 590 755 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapséret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga tikvida placeringar
och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inrdknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

(7N .
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 12 439 338 11 726 652
Hyror 137 986 144 977
Elintakter 241 001 263 148
Vattenintékter 258 824 347 603
Infomationsdverforing 330 792 340 956
Ovriga intakter 45 054 37 060
13452995 12 860 396
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter _ 50 051 27 055
*Yarav Sterbdring/erséttning frén forsékringsbolag 49 850 18631
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1501 473 1 592 442
Reparationer 838 575 488 961
El 589 608 561 891
Uppvéarmning 1228173 1 077 354
Vatten 596 102 501 256
Sophamtning 530 707 443 469
Ovriga avgifter 535906 549 537
Forvaltningsarvoden 618 348 615 245
Ovriga driftskostnader 260 752 466 276
6 699 646 6 296 431
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 22 676 0
WS 213089 45 094
Utrustning 0 83 117
235 765 128 211
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 258 536 252 376
Medlemsavgifter 55 200 55 200
Ovriga externa kostnader 36 879 38 354
350 615 345 930
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevaida
Styrelsearvode 195 212 109 550
Revisorsarvode 3675 3381
Arvode till Vicevard som ocksd ar fortroendevald 29 600 88 800
Loner och andra ersattningar 81422 207 088
Sociala kostnader 62 859 52 201
Kurser och konferenser 6 070 7 980
378 838 468 999

Transaktior 09222115557511512125
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2023  ARSREDOVISNING

2023-01-01

2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 7 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar 5
Byggnader och ombyggnader 2 328 475 2323624
Inventarier "~ 11550 11 550
2 340 025 2335174
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering av IMD-métare pga nyinvestering 173 946 0
173 946 0
Not 9 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 467 31
Ovriga ranteintékter 73 046 1149
73513 1180
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1 068 378 951 219
Ovriga finansiella kostnader 635 1 490
1069 013 952 709
Not 11 Arets resultat
Redovisat resultat 2328711 2361177
Avsattning till underhdlisfond -750 000 -900 000
Disposition ur underhéllsfond 235 765 128 210
Resultat efter underhdllspaverkan 1814 476 1589 387

Transaktion 08222115557511512125
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2023 = ARSREDOVISNING e
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 12 Byggnader och mark .
Ingdende anskaffningsvarde 106 077 794 106 077 794
Arets investeringar 48 510 0
Arets utrangeringar - -289 906 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 105 836 398 106 077 794
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -28 014 178 -25 690 554
Brets avskrivningar 2 328 475 -2 323 624
Arets utrangeringar 115 960
Utgdende avskrivningar -30 226 693 -28 014 178
Bokfort virde byggnader 75 609 705 78 063 616
Bokfort varde mark 2 756 000 2 756 000
Bokfort viarde byggnader och mark 78 365 705 80819 616
Taxeringsvéarde for Sadelmakaren 1
Byggnad - bostéder 122 000 000 122 000 000
Byggnad - lokaler 743 000 743 000
122 743 000 122 743 000
Mark - bostader 41 000 000 41 000 000
Mark - lokaler 640 000 640 000
41 640 000 41 640 000
Taxeringsvarde totalt 164 383 000 164 383 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 102 352 000 102 352 000
Not 13 Inventarier
Ing#ende anskaffningsvarde 660 182 660 182
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 660 182 660 182
Ingdende avskrivningar -637 086 -625 536
Arets avskrivningar -11 550 -11 550
Utgdende avskrivningar -648 636 -637 086
Bokfort varde 11 546 23096
Not 14 Pigdende nyanliggningar och forskott
1B Pégdende nyanlaggningar 0 0
Nedlagda kostnader under &ret portsystem & lysarmatur 107 750 0
Omklassificerat 0 0
P&gsende nyanlaggningar 107 750 0
Not 15 Andra lingfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500

Transaktion 09222115557511512125
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R HSB Brf Sadelmakaren i Kungalv
2023 ~ ARSREDOVISNING S ton ons
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 16 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1498 820
Ovriga kundfordringar -700 0
798 820
Not 17 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Gé&teborg ek.for. 4773 960 5926 967
Skattefordringar 4 659 0
Skattekonto 19 140 29 791
Ovrigt 5900 3 649
4 803 659 5 4
Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 585 081 560 562
Upplupna intakter 19 244 1011
604 325 561 573
Not 19 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-12-13 2024-03-13 3 mén 3,60% 2 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-10-04 2024-01-04 3 mén 3,20% 2 000 000
4 000 000
Fastranteplaceringar 4 000 000 1 0600 000
4 000 000 1 000 000
Not 20 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2853180491 1,97% 2024-06-19 13 471 356 302 728
Swedbank Hypotek 2857254938 3,52% 2028-01-25 5749 990 366 668
Nordea Hypotek AB 39788918506 1,00% 2024-05-22 4 899 600 400 000
Nordea Hypotek AB 39788974554 1,10% 2025-03-19 8 400 000 0
Stadshypotek 651974 0,81% 2026-03-01 11 914 800 0
Stadshypotek 707497 1,10% 2026-10-30 12 000 000 0
Stadshypotek 893989 4,71% 2024-01-30 6 000 000 0
62 435 746 1 069 396
Nasta drs amortering beraknas uppga till 1 069 396
L&n med 1dneomsattning inom ett &r frn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuid 23 668 228
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 24 737 624
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 698 122
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 57 088 766
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 9583
Arbetsgivaravgifter 0 4 542
Mervardesskatt 0 13 435
Inre fond 65 866 65 866
Ovriga kortfristiga skulder 2 800 0
68 666 93 426

Transaktior 08222115557511512125
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Noter ' 2023-12-31  2022-12-31

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter :
Upplupna rantekostnader 158 180 126 260
Ovriga upplupna kostnader 455 713 301 054
Forutbetalda hyror och avgifter 1140 711 1 139 866

1754 604 1567 180

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad

Kungalv

Anna Térnblom Dick Sporre Eva-Lena Westlund

Kajsa Skogsberg Kristian Knutsen Maud Strandberg

Niklas Thorén Per-Anders Ek

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signering

Anders Larsson Jesper Andreasson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Trarsaktion 09222115557511512125 V Signerat MS. DS, AT, KK, PE, NT. KS. EW, AL, JA




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Sadelmakaren i Kungalv, org.nr. 716408-6923

Rapport om érsredoyisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Sadelmakaren i Kungaly for rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stéilning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resuttatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den freningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrofl som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér ait utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroflen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Trarsaktior 09222115557511927718
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision énligt bostadsrattslagen och tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av

sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av érsrfedovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Sadelmakaren i enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ar
Kungalv for rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner oberoende i férhallande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betr&ffande foreningens vinst eller frlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resuitatet enligt férslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

 férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret, andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forsiaget fill dispositioner Styreisen ansvarar for freningens organisation och for valtningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fl utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en bedémnjng avom utdelningen ar fgrtlopande bedéma féren.ingens ekononmiska situe.ltion och att tillse att
forsvarlig med hénsyn til de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

omtatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfbrvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i vrigt. Ovrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttatande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis f5r att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

*  foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig til négon *  panégot annat sétt handiat i strig med bostadsratislagen,
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d.elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vért mal betrffande revisionen av forslaget tifl dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

vinst eller forlust inte &r forenfigt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd ay HSB Riksférbund professionellt omdéme och haren
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungéty

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Anders Larsson

BoRevision i Sverige AB v Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

T Trarsaktion 09222115557511927716
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning for 2023 avseende HSB Brf Sadelmakaren i Kuhgélv signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MAUD STRANDBERG e DICK SPORRE i3
Ordférande fanki® Ledamot fanwia
E-signerade med BanhiD: 2024-02-27 kI 15:37 48 E-signerade 2024-0z-27 "36.56
ANNA TORNBLOM i & KRISTIAN KNUTSEN % )
Ledamot pamkan Ledamot s
E-signerade med Eankill 2024-5G5-07 . 16.53:20 E-signerade med Bai sl L-EE ki
PER-ANDERS EK e NIKLAS THOREN _
Ledamot Baniip Ledamot sankie
E-signerade med Banill: 2024-02-28 K. 20:28:5° E-signerade mmed Bankilr Z0L4-02-27 0 83738
KAJSA SKOGSBERG i e EVA-LENA WESTLUND . :
Ledamot = Ledamot =
E-signerave med 20ew-02-28 K TL70 E-signeraae smed - S I T
ANDERS LARSSON iy JESPER ANDREASSON > X
Revisor R Bolagsrevisor Sankie
E-sigiierage med ' - med

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttefsen fér 2023 avseende HSB Brf Sadelmakaren i Kungélv signerades av fljiande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDERS LARSSON o X JESPER ANDREASSON iy
Revisor pankct Bolagsrevisor Bankit
Felols : i é - 7 1025

HSB - dir méjlighstema bor
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HSB Brf Sadelmakaren i Kungélv Org. Nr. 716408-6923
VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Féreningen vill arbeta for att utveckla ett tryggt och trivsamt boende fér sina medlemmar.
For att sakerstalla detta ar det &r viktigt att underhallet av vara fastigheter fokuseras pa
saval inom som utomhusmiljon.

Var redan goda medlemskultur av vardaglig aktsamhet om vara gemensamma fastigheter
och utrymmen bor fortlépa, da den ar gynnsam for féreningens ekonomi och
mediemmarnas trivsel.

DET GODA BOENDET
Inom féreningen finns ett rikt utbud fér de medlemmar som éar intresserade av nagon form
av fritidsverksamhet.

Fritidskommittén ordnar regelbunden eftermiddagsfika for alla som ar intresserade och
ansvarar for serveringen i samband med var- och hoststadning.

Malsattningen &r att det ska anordnas pubafton med sang och musik, grillkvallar pa
gardarna, foreldsningar och halsoaktiviteter mm, allt till sjalvkostnadspris.

En del av medlemmarna spelar boule ett par dagar i veckan, inomhus i den stora boulehallen
som finns i anslutning till garaget. Pa sommaren flyttar spelet ut pa grusplanen som finns
ovanfér BRF Rexehéllan. Alla ar valkomna att lara sig spela boule, ung som gammal!

I boulehallen finns ett bibliotek med sittgrupp och bord. Har kan ni samlas fér bade méte,
Iasning och fika. Bokhyllorna ar fulla med bdcker som man kan lana och du kan skidnka egna
bocker som du redan last.

Ett gym finns i féreningen och ar populart bland vara aktiva medlemmar. | omradet finns

ocksa tillgang till bastu for kulna kvallar, eller om du hellre vill bygga dig en bastu sa finns
ocksa "Snickarboa” tillganglig for vara medlemmar.

Foreningen har ocksa en gastldgenhet och ett gastrum som mediemmar kan hyra néar vanner
och bekanta kommer pa besdk. Dessutom finns en vél utrustad foreningslokal med
ljudanlaggning, projektor och kék som man kan boka for egna kalas och sammankomster.

Kom gdrna med tips och forslag pa aktiviteter vi kan gora tillsammans i féreningen!



BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgingar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgdngssidan redovisas dels anliggnings-tillgingar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgdngar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pd skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
héll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtratesavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde 4r, baserat pd markvirdet
och en rinta, och kan innebéra stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anlaggningstillgdngar. Om-
satmingstillgangar kan i allminhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsratisforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r,

till exempel skatteskulder och leverantdrsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhdll hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsfdreningar
ska styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska 4rliga avsitt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en-omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och péverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehillningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillghngarna storre
an de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
féreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
Jamna drsavgifter framéver? Uppdaterade undeh3lls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte stir ndgot i irsredovisningen.



