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ri Riksbyggen Dagordning

Dagordning ordinarie foreningsstamma
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Stdmmans dppnande

Faststéllande av rostldngd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jamte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrédkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

1. Styrelsen har inkommit med ett drende, se bilaga till Kallelsen (Stadgebyte)

Stdimmans avslutande



Medlemsvinst

RBF Karlskogahus 11 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa dterbéring pé de tjénster som
foreningen koper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 15 300 kronor i dterbéring samt 7 380 kronor i utdelning.



Innehallsforteckning

Forvaltningsberéttelse
Resultatrikning
Balansrékning
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Styrelsen for RBF Karlskogahus 11 har
héirmed upprttat arsredovisning for

Forvaltningsberittelse kentapere

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1964. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1966-07-07 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-04-05.

Foreningen har sitt site i Karlskoga kommun.

Arets resultat 4r bittre 4n foregdende &r p.g.a. lagre driftkostnader.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 268% till 110%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 471 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 496 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Poeten 5 i Karlskoga Kommun. P4 fastigheterna finns 8 byggnader med 246 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1964. Fastigheternas adress dr Gosta Berlings Vg 27-41 i Karlskoga.

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Folksam
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa
18 153 75 246
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser, el P-platser/laddstolpar | P-platser, utan el
13 58 45 4 136
Total tomtarea 25 591 m?
Total bostadsarea 16 194 m?
Total lokalarea 233 m?
Arets taxeringsvirde 104 054 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 104 054 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vérmland.
Bostadsrattsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjédnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. /, /\
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor Loptid pa avtal
Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen 2 &r, 231231
Teknisk foérvaltning Riksbyggen 2 ér, 231231
Fastighetsservice Riksbyggen 2 ér, 231231
Fastighetsutveckling Riksbyggen 2 ér, 231231
Fjarrvdrme, VA och renhéllning Karlskoga Energi & Miljo Lopande
Elleverans Karlstads Energi 3 ar, 231001
Kabel-Tv Tele2
Bevakning och laséppning Q Security 1 ar, 240101
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 222 tkr och planerat underhall for 288 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan (alt. Styrelsens bedémning) uppdaterades senast i april 2023 och visar pé ett
underhallsbehov pa 17 780 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 778 tkr
(108,23 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 144,15 kr/m>

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

ROT-renovering 1985-1990 ROT-renovering for 7 648 tkr

Tvéttstuga 1993 Tvittstugerenovering for 457 tkr
Balkongrenovering 1993 Balkongrenovering for 1 433 tkr
Kallvattenstammar 1994 Byte av kallvattenstammar for 2413 tkr

Hissar 1996 Ombyggnad av hiss for 694 tkr

Fasader 2001-2002 Fasadrenovering for 3 700 tkr

Garage 2002 Tillbyggnad av 22 garage for 1 139 tkr

Tvittstuga 2003 Renovering av tvittstuga for 360 tkr

VA-stammar och fonsterbyte 2005-2007 Renovering av VA-stammar, badrum och fonster for 48 451 tkr
Daorrar 2009 Daorrbyte for 487 tkr

Installationer 2014 Individuell avldsning for 3 533 tkr

Garage och p-platser 2015 Byte av garageportar for 573 tkr

Elinstallationer 2015 Diverse elinstallationer for 74 tkr

Ventilation 2016 Underhall av ventilation for 741 tkr
Elinstallationer 2016 Underhall av installationer for 42 tkr

Uteplats 2016 Underhall av uteplats for 47 tkr

Undercentraler 2016-2017 Underhall av undercentraler for 418 tkr.

Markytor 2016-2017 Underhall av markytor. Uteplatser. 104 tkr.
Gemensamma utrymmen 2017-2018 Gemensamma utrymmen for 56 tkr

Installationer, el 2017-2018 Installationer el for 47 tkr

Installationer, hissar 2017-2018 Installationer hissar for 44 tkr.

Utemiljo 2017-2018 Planteringar for 65 tkr.

Tviéttstuga 2017-2018 Byte av tvittmaskiner och tumlare for 875 881 kr (investering)
Entreé och kéllare 2018-2019 Malning m.m. av entreé och killare for 215 375 kr
Trapphus 2018-2019 Belysning i trapphus for 94 178 kr

Utemiljo 2018-2019 Underhall av uteplatser for 236 392 kr

Garage och p-platser 2018-2019 Garage och p-platser for 638 900 kr

Kéllarplan 2019-2020 Maélning av vdgg och golv i kéllare for 41 753 kr
Vattenledningar 2019-2020 Byte och underhéll av dagvattenledningar for 2 089 582 kr
DUC virme 2019-2020 Underhall och byte av DUC for 248 547 kr
Entrédorr 2019-2020 Byte av 3 st entrédorrar f6r 195 000 kr
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Utemiljo 2019-2020 Underhall av planteringar for 90 344 kr

Garage och p-platser 2019-2020 Garage och p-platser for 35 744 kr

Gemensamma utrymmen 2020-2021 Underhall for 26 653 kr

Vatten- och avloppsledningar 2020-2021 Lagt nya vatten- och avloppsledningar for 7 114 993 kr

Virme 2020-2021 Underhall av varmesystem for 380 217 kr

Elinstallation 2020-2021 Underhall av elinstallationer for 65 625 kr

Léssystem 2020-2021 Byte av lassystem for 40 464 kr

Fasader 2020-2021 Underhall av fasader for 62 675 kr

Tvittstuga 2021-2022 Belysning i tvittstuga for 4 846 kr

Fjarrvarme 2021-2022 Underhall fjarrvdarme for 820 525 kr

Léssystem 2021-2022 Lassystem for 141 369 kr

Garageportar 2021-2022 Underhall av garageportar for 34 789 kr

P-platser 2021-2022 Byte av motorvérmare for 19 074 kr

Utemiljé/mabler 2021-2022 Underhall av utemobler for 21 600 kr

Storre underhall av yttre miljo, markanldggningar och

Utemiljo 2021-2022 laddstolparfor ca 32 mkr (investering)
Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 47 614 kr

Installationer El 240 235 kr

Slutfakturan, 4 743 919 kr, giller investeringen/underhallet som féreningen gjort under 2021-2022. En slutbesiktning
och slutfaktura har berdrt detta bokslut.

Efter senaste stimman 2022-11-07 och dérpé foljande konstituerande sammantréde har styrelsen och 6vriga
funktionérer haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per-Armne Tjader Ordforande 2023
Birgitta Wahlstedt Sekreterare 2024
Gunn Wincrantz Vice ordférande 2024
Bob Sjokvist Ledamot 2024
Anette Lundberg Paksujalka Ledamot 2023
Victoria Zetterberg Ledamot 2023
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Skyllkvist Suppleant 2023
Ulf Johansson Suppleant 2023
Viktoria Sidoroff Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tony Jacobsson Fortroendevald revisor 2023
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgit Ljunglof 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 283 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 31 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 31 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 283 personer.

Foreningen 4ndrade arsavgiften senast 2022-07-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 6 %
fran och med 2023-07-01. Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 605 kr/m?/ar.
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Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 31 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 19 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Foljande aktiviteter dr
genomforda.

- Genom att anvénda energieffektiva ldgenergilampor gor foreningen energibesparingar.

- Foreningen har individuell avldsning av el, vilket gor att man som boende kan vara med och p&verka elforbrukningen
och da i miljotank.

- Tvittmaskiner dr utbytta, vilket ger béde bittre mijo och sankt férbrukning av el (2017-2018).

- D4 foreningen gjorde ett storre underhéll pé yttre miljo sa gréavdes det ner vattentankar, for dterbruk av regnvatten,
som man ska anvénda till kommande bevattning av féreningens planteringar.

- Planteringarna och trid dr noga valda for att ge livsrum for djur och vixter och dven en tanke att kunna ge
medlemmarna en yta att beskada och ma bra i (2021-2022).

- Utebelysningen #r till stor del nyetablerad och ska se till att de boende har bra belysning i foreningens utemiljo.
Belysningen &r dven miljéanpassad och energibesparande (2021-2022).

- Laddstolpar for elbilar har installerats (2021-2022).

- Foreningen har “stdddagar” tvé génger om aret, dd man tar hem container sa att de boende kan kasta kartonger m.m.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvint 648369 kWh fastighetsel. Det &r en minskning sedan foregéende ar med
1513 kWh el.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning* 12 098 11 805 11 454 11 351 11195
Arets resultat 25 120 -5789 -576 1154
Balansomslutning 75357 71277 66 159 52271 53323
Soliditet 0% 0% 0% 11% 12%
Likviditet 110% 268% 1303% 789% 799%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 605 587 565 553 542
Brénsletillagg, kr/m? 135 135 135 135 135
Driftkostnader, kr/m? 491 470 851 540 421
Rinta, kr/m? 86 73 53 53 56
Lan, kr/m? 4175 4237 3929 2 746 2780

Nettoomsittning: intdkter fran rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets bérjan 1212197 1142 796 -2 250400 120 757
Disposition enl. arsstimmobeslut 120 757 —120 757
Reservering underhallsfond 2 368 000 -2 368 000

Ianspréktagande av underhallsfond —287 849 287 849

Arets resultat 25001
Vid arets slut 1212197 3222 947 -4 209 794 25001

Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 129 644
Arets resultat 25001
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 368 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 287 849
Summa —4 184 793

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade fdrlusteh:

Att balansera i ny rikning i kr - 4184793
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer. {
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Resultatrikning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 098 666 11 805 956
Ovriga rorelseintikter Not 3 492 094 18 367
Summa rorelseintikter 12 590 760 11 824 323
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 057573 =7 727 489
Ovriga externa kostnader Not 5 =511 563 —475 184
Personalkostnader Not 6 -182 076 —147 573
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 —2 471287 —2 079 865
Summa rorelsekostnader —11 222 498 —10 430 111
Rorelseresultat 1368 261 1394212
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 7380 35424
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 57 281 2922
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1407 922 —1311 801
Summa finansiella poster —1 343 260 —1273 455
Resultat efter finansiella poster 25001 120 757
Arets resultat 25001 120 757
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Balansriakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 64 825 986 62 359 601
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1 893299 2 072 978
Summa materiella anléiggningstillgangar 66 719 286 64 432 578
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag Not 13 369 000 369 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 369 000 369 000
Summa anléiggningstillgdngar 67 150 900 64 835 768
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 63 197 20 967
Ovriga fordringar Not 15 143 560 142 325
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 561 448 548 666
Summa kortfristiga fordringar 768 205 711 958
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 7438 044 5730034
Summa kassa och bank 7 438 044 5730 034
Summa omsiittningstillgangar 8206 249 6 441 992
Summa tillgdngar 75 357 148 71277 760
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Balansrikning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1212197 1212 197

Fond for yttre underhall 3222 946 1 142 796

Summa bundet eget kapital 4 435143 2 354 993

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 209 794 -2 250400

Arets resultat 25001 120 757

Summa fritt eget kapital —4 184 793 -2 129 644

Summa eget kapital 250 350 225 349
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 67 631 439 68 652 787

Summa langfristiga skulder 67 631 439 68 652 787

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 943 848 943 848

Leverantorsskulder Not 19 3 844 042 76 468

Skatteskulder Not 20 32335 29 269

Ovriga skulder Not 21 50 099 74 284

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 22 2 605 035 1275755

Summa kortfristiga skulder 7 475 359 2 399 624

Summa eget kapital och skulder 75 357 148 71277 760
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna réd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgingar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50 ar
Standardforbattringar Linjér 10-50 &r
Inventarier Linjér 5ar

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostdder 9793 003 9507 660
Hyror, lokaler 20208 20208
Hyror, garage ' 196 488 194 838
Hyror, p-platser 54 000 49 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —10 704 —7252
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1917 —532
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =500 -600
Brinsleavgifter, bostdder 2225064 2225 064
Elavgifter —176 976 —182 430
Summa nettoomséttning 12 098 666 11 805 956
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga erséttningar 861 6382
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 -2
Atervunna fordringar 3151 0
Ovriga rorelseintikter 14 062 11988
Forsdkringsersattningar 474 025 0
Summa ovriga rorelseintikter 492 094 18 367
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Not 4 Driftskostnader 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —287 849 —1 042 204
Reparationer —1221 589 —788 374
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —318 140 —318 140
Forsdkringspremier —290 852 —273 916
Kabel- och digital-TV —110 766 —103 922
Aterbiring frin Riksbyggen 15300 18 100
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -6 269
Serviceavtal -3 560 —17 235
Obligatoriska besiktningar —314 531 =56 975
Bevakningskostnader —35 960 —41 046
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —66 416 0
Sno- och halkbekdmpning —33 830 0
Forbrukningsinventarier/material =78 583 —40 751
Fordons- och maskinkostnader -3 370 0
Vatten —548218 =513 943
Fastighetsel —876 415 —842 894
Uppvérmning -2 339418 —2 229 566
Sophantering och atervinning —357651 —347 554
Forvaltningsarvode drift —1 185724 —1 122 800
Summa driftskostnader -8 057 573 =7 727 489
Not 5 Ovriga externa kostnader 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —375 698 -343 614
Annonsering och reklam 0 -8 271
IT-kostnader —11952 -13 610
Arvode, yrkesrevisorer —11 500 —13 000
Moteskostnader —14 044 —13 469
Inkassokostnader —4 575 —435
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter. Andrahandsuthyrning -10016 -3478
Representation/Gévor 2717 -2 906
Kontorsmateriel —46 103 -40710
Telefon och porto —6 941 —7925
Medlems- och foreningsavgifter/Intresseforeningen —23 616 -23 616
Bankkostnader -3 600 —2 368
Ovriga externa kostnader/Bolagsverket —800 —1783
Summa dvriga externa kostnader —511 563 —475 184
Not 6 Personalkostnader 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden -84 500 —64 363
Sammantréidesarvoden —27 600 —27 354
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —29 815 —30 468
Ovriga kostnadserséttningar -5 117 288
Ovriga personalkostnader —18 000 —6 600
Sociala kostnader —17 044 —18 500
Summa personalkostnader —182 076 —147 573
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —273 573 —273 573
Avskrivning Markanldggningar —991 892 —552 672
Avskrivningar Standardforbéttringar -1012 069 -1 012 069
Avskrivning Maskiner och inventarier =77 800 —202 366
Avskrivning Installationer —115 954 -39 186
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -2 471 287 -2 079 865
Not 8 Resultat frin évriga finansiella anléiggningstillgingar 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
. foretag 7 380 35424
Summa resultat frin évriga finansiella anléggningstillgingar 7 380 35424
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rinteintédkter frén bankkonton 43 396 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 12 650 2922
Ovriga ranteintikter 1235 0
Summa dvriga rinteintéikter och liknande resultatposter 57 281 2922
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter 2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —1407 041 —1197 934
Ovriga réntekostnader -880 —652
Ovriga finansiella kostnader 0 —113 215
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —1 407 922 —1 311 801
Not 11 Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 12 539 397 12 539 397
Mark 1469 672 1469 672
Standardforbéttringar 60 362 067 60 362 067
Markanldggning 28 989 889 3327378
Markinventarier 153 233 153 233
103 514 259 77 851 747
Arets anskaffningar
Markanldggning 4743919 25 662 511
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 108 258 178 103 514 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 459 299 =11 185 725
Standardforbéattringar —28 595 225 —27 583 156
Markanldggningar —946 901 -394 229
Markinventarier —153 233 —153 233
—41 154 658 -39 316 343
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =273 573 —273 573
Arets avskrivning standardforbittringar -1 012 069 -1 012 069
Arets avskrivning markanldggningar —991 892 —552 672
—2 277 533 —1 838 314
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —43 432 191 —41 154 657
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 825 986 62 359 602
Varav
Byggnader 806 525 1 080 098
Mark 1469 672 1 469 672
Standardférbattringar 30 754 773 31766 842
Markanldggningar 31795015 28 042 988



Taxeringsviirden

Bostdder 103 200 000 103 200 000
Lokaler 854 000 854 000
Totalt taxeringsvérde 104 054 000 104 054 000
varav byggnader 83 165 000 83 165 000
varav mark 20 889 000 20 889 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden 2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 45 586 45 586
Inventarier och verktyg 1244 075 1061 706
Installationer 2231955 311339
3521616 1418 631
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 42 500 0
Inventarier och verktyg 0 182 369
Installationer 0 1920616
42 500 2102 985
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3564116 3521616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =11397 —2279
Inventarier och verktyg —1052 528 —859 280
Installationer —350 525 —311339
—1 414 449 —1172 898
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —14 076 -9 117
Inventarier och verktyg —63 724 —193 248
Installationer —115 954 —39 186
—193 754 —241 551
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 1608 203 -1 414 449
Restvirde enligt plan vid arets slut 1955913 2107 167
Varav
Maskiner och inventarier 62 614 34 190
Inventarier och verktyg 127 823 191 548
Installationer 1765476 1920616
Not 13 Aktier och andelar i intresséforetag 2023-06-30 2022-06-30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 369 000 369 000
Summa andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 369 000 369 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2023-06-30 2022-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 62 304 18 728
Kundfordringar 893 2239
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 63 197 20 967
Not 15 Ovriga fordringar 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 143 560 142 325
Summa 6vriga fordringar 143 560 142 325
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 153 773 137 078
Forutbetalda driftkostnader 5348 4989
Forutbetalt forvaltningsarvode 371222 358 878
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 191 26293
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 709 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1204 21427
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 561 448 548 666
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Not 17 Kassa och bank 2023-06-30 2022-06-30

Transaktionskonto 7 438 044 5730034
Summa kassa och bank 7 438 044 5730 034
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 68 575 287 69 596 635
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —943 848 —943 848
Langfristig skuld vid arets slut 67 631 439 68 652 787
Kreditgivare Riintesats” Villkorsiindringsdag  Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,90% 2023-09-01 8560 250,00 97 000,00 8463 250,00
STADSHYPOTEK 3,18% 2023-12-30 1 572 140,00 40 000,00 1 532 140,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2024-06-30 6 895 000,00 105 000,00 6 790 000,00
STADSHYPOTEK 1,66% 2024-12-01 1 769 606,00 30 000,00 1739 606,00
STADSHYPOTEK 1,55% 2024-12-01 5922 500,00 155 000,00 5767 500,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2025-06-30 6 402 500,00 97 500,00 6 305 000,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2025-09-30 5047 786,00 55 320,00 4 992 466,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2026-09-01 7 672 500,00 90 000,00 7 582 500,00
STADSHYPOTEK 4,12% 2027-01-30 615 373,00 34 028,00 581 345,00
STADSHYPOTEK 4,44% 2027-09-01 8 525 000,00 100 000,00 8 425 000,00
STADSHYPOTEK 4,41% 2028-06-01 1 686 480,00 20 000,00 1 666 480,00
STADSHYPOTEK 1,91% 2028-09-01 8525 000,00 100 000,00 8 425 000,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2029-06-30 6 402 500,00 97 500,00 6 305 000,00
Summa 69 596 635,00 1021 348,00 68 575 287,00

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 943 848 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 775 392 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 63 856 047 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lénespecifikationen ovan finns tre lan med villkorsdndringsdag under ar 20230701-20240630. Detta lan ska
normalt redovisas som en kortfiistiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som langfiistigt,
Jforutom den del som dr planerad att amorteras under 20230701-20240630. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer
pa att ldnet inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantorsskulder 2023-06-30 2022-06-30
Leverantorsskulder 3 844 042 76 468
Summa leverantorsskulder 3 844 042 76 468
Not 20 Skatteskulder 2023-06-30 2022-06-30
Skatteskulder 29 269 29 269
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt 3 066 0
Summa skatteskulder 32 335 29 269
Not 21 Ovriga skulder 2023-06-30 2022-06-30
Skuld for moms 1825 24 085
Skuld sociala avgifter och skatter 48 274 50199
Summa 6vriga skulder 50 099 74284
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-06-30 2022-06-30

Upplupna réntekostnader 84 473 64 868
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1106 141 2574
Upplupna elkostnader 66 885 61725
Upplupna vattenavgifter 46 906 42 511
Upplupna viarmekostnader 100 000 95201
Upplupna kostnader for renhéllning 26 478 26 478
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 181 185 3274
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1852 0
Forutbetalda hyresintidkter och &rsavgifter 991 116 979 124
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 605 035 1275755
Not Stillda séikerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 70316 000 70316 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang
Okade elkostnader och hojda lanerdntor kan komma att medfora dkade kostnader i framtiden, vilket ocksd kan innebéra
hoéjda arsavgifter for medlemmarna.

Foreningen har ett fast elavtal som loper ut i oktober 2023. Foreningen bor vara beredda pé en okad elkostnad vid
fornyelse av elavtalet. Styrelsen har fatt en offert och priset pa den offerten dr ca 95 6re/kWh. Styrelsen beslutade att
teckna avtalet p4 tre &r. Foreningen har dven tre 1&n som har villkorséndring under 2023-2024. Ett 1dn som har
villkorsindring per 230901 (rénta 1,90%). Det andra l&net har villkorséndring per 231230 (rénta 3,18%) och det tredje
l&net har villkorséndring per 240630 (rénta 1,35%). Man fér rdkna med att ldnen kommer att 6ka med ca 2-3% géllande
rdntan. Vad det kommer att innebdra for vara medlemmar &r i dagsldget inte beslutat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskogahus nr 11, org. nr 776400-1447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Karlskogahus nr 11 for rékenskapsaret 2022-07-01—2023-
06-30. )

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens fdrméga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sédker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgadrder som &r Iampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Karlskoga-
hus nr 11 for rdkenskapséaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlskoga

KPMG AB

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
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ortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sé&rskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-06-30 2022-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 8057573 7727 489
Ovriga externa kostnader 511563 475 184
Personalkostnader 182 076 147 573
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 2471287 2 079 865
Finansiella poster 1 343 260 1273 455
Summa kostnader 12 565 759 11 703 567
2 471 28...

" 2 036 898,00 @ Driftkostnader

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
@ Ovriga kostnader

8 057 ...

Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Rep utgift mtrl inkop lokaler 0 434
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 1182 0
Rep bostéder utg for kopta tj 35 644 14 921
Rep lokaler utg for kopta tj 3035 0
Rep lokaler utg for kopta tj Mélning & Tapetsering 2 002 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 5822 15238
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 60 815 113 794
Rep installationer utg for kopta tj 8102 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 54 343 20 759
Rep install utg for kopta tj Varme 26 041 55775
Rep install utg for kopta tj Ventilation 12610 22 000
Rep install utg for kopta tj El 42 820 20214
Rep install utg for kopta tj Hissar 124 686 352 159
Rep install utg for kopta tj Léssystem 55461 36 993
Rep huskropp utg for kopta tj 0 33975
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 1793 _ 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 8118 2879
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 19 422 20 160
Rep markytor utg for kopta tj Gréasytor 16 954 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 158 365 14 984
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 1635
Rep garage utg for kopta tj 6 081 7 023
Rep p-plats utg for kdpta tj 0 25 881
Vattenskador 578 294 29553
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Jrsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
RBF |< arISkogahus 1 1 for RBF Karlskogahus 11 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N E%lksbyggeﬁ
www.riksbyggen.se \ me ']‘0‘\ hedo Livtt
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