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Foérvaltningsberattelse 2023

Styrelsen fér Bostadsréttsférening KarlskogaSenioren far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsforetag, vars andamal &r att i bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte &r i Karlskoga.

Forvaltning

Under verksamhetsaret har Sunefalks stadtjanst skétt stédningen. Yitre fastighetsskotsel har
ombesdrjts av Karlskoga Tradgardstjanst. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa
férvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinarie fdreningsstamma holls 2023-06-01.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Méstaren 12 byggdes ar 1991-1993.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 2 trapphus med adresserna Skragatan 4 och
Skragatan 6.

Féreningens 57 bostider fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
2rok 28 1931,00
3rok 25 2 168,00
4rok 4 466,00

57 4 565,00

P-platser: 15 st
Garage: 24 st

Lokalyta: 360 kvm
Taxeringsvirdet &r 48 943 000 kr varav byggnadsvérdet ar 39 425 000 kr.

Fastigheterna &r fullvardesforsédkrade i Lansférsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg for samtliga
ldgenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfors kvartalsvis under aret.
Tidigare genomfdrda storre underhallsatgérder.

2015 - Nytt lassystem.

2017 - Fasadrenovering (slétputs och malning)

2020 - Installation solcelller

2021 - Byte hissar

2021 - Nya garageportar
A
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2021 - Renovering entréer

2021 - Anldggning boulebana

2022 - Omdragning ledningar fran vérmecentral
2022 - Ny vérmecentral

2022 - Renovering glashus

2022 - Installation laddboxar

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 57 (57) rostberéttigade medlemmar.
Under éret har 7 lagenhetsoverlatelse skett.

Styrelsen samt suppleanter

Dan Hellgvist ordférande
Birgitta Nilsson sekreterare
Robert Karlsson ledamot
Bo Tillander ledamot
Thommy Sundberg ledamot
Rolf Karlsson suppleant

I tur att ga ur styrelsen &r ledaméterna Bo Tillander och Thommy Sundberg samt suppleant Rolf
Karlsson.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantréden.

Firmatecknare har varit Dan Hellqvist, Birgitta Nilsson, Robert Karlsson, Johan Réjare och Malin
Sandberg, tva i férening. e MMV & ey X b&;x

Revisor
Fértroendevald revisor har varit Dan Gunnarsson samt BoRevision AB. Karin Persson har varit
revisorssuppleant.

Valberedning

Valberedningen har varit Géran Nilsson, ordférande/sammankallande samt Thorbjorn Nilsson.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen har fran och med 2019-01-01 en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund fér
styrelsens beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats
under hosten 2023.

Arets underhall

Malning trapphus och tvattstuga - Skragatan 6

Nytt digitalt bokningssytem tvattstugor.

Ny uteplats och utemdbler baksida fastighet.

Nya trinettkék och induktionsplattor samt séngrustning i gastlagenheterna. Q;A(
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Framtida underhall
Malning trapphus och tvattstuga, Skragatan 4
Forbattrad akustik glashuset (battre horselmiljo)

Aktiviteter

Tre stycken medlemsbrev med information till medlemmarna-

Fest 30 ars jubileum 27 oktober.

Enskilda medlemmar har arrangerat traffar med fika, grillning, kréftskiva samt manek&nguppvisning
mm.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter och hyror var oférandrade under 2023. Hyra for géstldgenhet hojdes under 2023 fran 150
kronor/natt till 200 kronor/natt.

Budget for nésta ar

Arsavgifter berdknas héjas med 5,6% 2024-01-01. Ingen hgjning berdknas for p-platser/hyra av
géstldgenhet.

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 158 000 kr.

Ekonomisk oversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning, tkr 4 117 4 096 4 050 4075 4078
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 236 -87 826 512
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 870 869 863 871 870
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 498 433 405 369 370
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 6 741 6 805 6 868 6 931 6 993
Laneskuld, krfkvm, totalyta 6 249
Likviditet i % * 244 184 190 365 230
Soliditet i % ** 32 31 31 31 30
Sparande, kr/kvm, totalyta *** 235
Réantekanslighet i % **** 7.8
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 170
Arsavgift/totala intékter i % 94

* |ikviditet = Féreningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara sttrre &n 100.

= Soliditet = Féreningens férmaga att béra forluster. Hur stor del av foreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara storre an 0.

** Snarande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstér efter att
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.

« Rantekdnsligheten visar den héjning av avgifterna som behdvs for att tacka 1 % rantedkning, allt
annat lika.

=+ | anergikostnaden per kvm ingar kostnaden fér uppvdrmning, el och vatten.

Lan som man har for avsikt att forlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
likviditeten. %
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Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 5230998 1522291 - 7646098 235872
Disposition enligt stammobeslut 235872 -235 872
Reservering till fond for YU enl beslut fran styrelsen 151 000 -151 000
lanspraktagande av fond for YU -230 776 230776
Arets resultat 1149
Belopp vid arets utgang 5230998 1442515 7961746 1149
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Foérslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 7 881970
Arets resultat 1149
Reservering till fond for yttre underhall enligt beslut av styrelsen -151 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 230776
Summa till stammans forfogande 7 962 895
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Balanseras i ny ridkning 7 962 895 <)7)(

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 2 4117 373 4 095 883
Ovriga rorelseintdkter 3 97 055 37 511
4214 428 4133 394
Rérelsens kostnader
Drift 4 -2 271 503 -1 976 714
Underhall 5 -230 776 -237 407
Personalkostnader 6 -94 037 -82 954
Avskrivningar 7 -927 173 -899 889
Ovriga rérelsekostnader - -113 954
Rorelseresultat 690 939 822 476
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1772 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -691 562 -586 604
Resultat efter finansiella poster 1149 235872
Resultat fore skatt 1149 235872
Arets resultat 1149 235872
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1149 235 872
Reservering till fond for yttre underhall -151 000 -92 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 230776 237 407

Resultat efter fondféréandring 80 925 381 279 ,}5(
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 43 687 281 44 319 592

Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 66 072 88 095

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar - 116 250
43 753 353 44 523 937

Summa anlaggningstillgangar 43 753 353 44 523 937

Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 599 750

Ovriga fordringar 180 938 137 927

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 135 234 118 654

322 771 257 331

Kassa och bank 1997 349 1685 149

Summa omsittningstillgangar 2320120 1942 480

SUMMA TILLGANGAR 46 073 473 46 466 417
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5230998 5230 998

Fond for yttre underhall 1442 515 1522 291
6673513 6 753 289

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 7 961 746 7 646 098

Arets resultat 1149 235872
7 962 895 7 881970

Summa eget kapital 14 636 408 14 635 259

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 26 117 679 21958 835

26 117 679 21 958 835

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 4 657 220 9104 168

Leverantorsskulder 48 846 195 287

Skatteskulder 6 856 8 642

Ovriga kortfristiga skulder 875 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 13 605 589 564 226
5319 386 9872323

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 073 473 46 466 417
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1149
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m 927 173

928 322

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore 928 322
férandringar av rorelsekapital
Kassaflbde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -65 440
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -105 989
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 756 893
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -156 089
Kassafléde fran investeringsverksamheten -156 089
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8 832610
Amortering av laneskulder -9120 714
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -288 104
Arets kassaflode 312700
Likvida medel vid arets bérjan 1 685 149

Likvida medel vid arets slut

1897 849 "7&\_/
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats enligt arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats ill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av det foreningen fatt eller beraknat far. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgadngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver den beréknade
nyttiandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker fran 2018 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fénster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstdende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning péa bostadsbyggnaden &r 1,48 %.

Ingen avskrivning sker pa marken.
Markanlaggningar skrivs av enligt en rak avskirvningsplan pa 10-50 ar.

Laddstoplar skrivs av enligt rak avskrivningsplan pa 10 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker enligt styrelsens beslut. Styrelsen ar
den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, och fran och med 2018 anses styrelsen vara
beslutande organ vad géller reservering och ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overfaring

och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen. Fran 2019-01-01 sker reservering for ,
framtida underhall av féreningens fastigheter enligt underhallsplan.
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 3 969 656 3 968 556
Hyror 135 464 128 650
Debiterade Elavgifter 17 409 777
Summa 4122 529 4 097 983
Hyresbortfall garage -350
Hyresbortfall p-platser -4 806 -2 100
Summa 4117 373 4 095 883
| &rsavgiften ingar kostnaden for el, varm och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt 97 055 37 511
Summa 97 055 37 511

| dvrigt ingar bland annat elstéd med 75 tkr (0 kr) samt aterbéring fran Lansférsékringar med 0 kr (11

tkr).
Not 4 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel, stadning, snérenhalining 156 259 200813
Reparationer och [6pande underhall 693 164 566 087
Uppvarmning 471 009 409 308
El 256 313 216 651
Vatten 111 560 84 315
Soph&mtning 50 816 50 741
Ovriga avgifter 180 305 165 789
Forvaltningskostnader 160 922 147 759
Kommunal fastighetsavgift 100 003 96 013
Ovrigt 91 152 39238
Summa 2271 503 1976 714

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till Borevision AB med 14 950 kr (13 076 kr).

Not 5 Underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Genomfdrt planerat periodiskt underhall 230776 237 407
Summa 230776

237 407 \f‘k



Brf KarlskogaSenioren
716453-1449

Not 6 Personalkostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

11(14)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode enligt stémmobeslut 71300 68 200
Revisorsarvode enligt stdmmobeslut 1600 -
Léner och ersattningar 8 090 2250
Sociala kostnader 13 047 12 504
Summa 94 037 82 954
Not 7 Avskrivningar -

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 905 150 877 866
Maskiner och andra tekniska anldggningar 22 023 22 023
Summa 927 173 899 889
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 691 558 586 604
Rantekostnader skattekonto 4 -
Summa 691 562 586 604 %_\(
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan, byggnad 54 785 694 54 506 270
-Nyanskaffningar, byggnad 143 750 461 224
-Utrangeringar, byggnad - -181 800
-Vid arets borjan, mark 2986 299 2986 299
-Vid drets borjan, markanlaggning 2 891 375 2615000
-Nyanskaffningar, markanldggning 129 089 276 375
60 936 207 60 663 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -16 343 776 -15 533 756
-Aterféring avskrivning utrangering - 67 846
-Arets avskrivning enligt plan -905 150 -877 866
-17 248 926 -16 343 776
Redovisat varde vid arets slut 43 687 281 44 319 592
Bokfért varde byggnader 39 372 559 40 041 248
Bokfort varde mark 2986 299 2986 299
Bokf6rt varde markanlaggning 1328 423 1292 045
Summa 43 687 281 44 319 592
Taxeringsvéarden
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 48 943 000 kr. Vardear 1992.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 39 000 000 9 000 000 48 000 000
Lokaler 425000 518 000 943 000
39 425 000 9 518 000 48 943 000
Not 10 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 232 225 122 107
-Nyanskaffningar - 110 118
232 225 232225
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -144 130 -122 107
-Arets avskrivning enligt plan -22 023 -22 023
-166 153 -144 130
Redovisat virde vid arets slut 66 072 88 095
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
- 2023-12-31 2022-12-31
Tele2 23332 23 304
Securitas 4 264 3900
Bravida 7150 6 500
Lansférsékringar 100 488 84 950
Summa 135 234 118 654 %a(
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Réntedndring  Ldptid 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,50% 2025-12-01 2025-12-01 4 357 999 4 404 399
Stadshypotek 2,03% 2023-12-01 2023-12-01 - 4 481 438
Stadshypotek 1,65% 2023-03-30 2023-03-30 - 4 418 642
Stadshypotek 1,63% 2026-03-30 2026-03-30 4 385 550 4418 642
Stadshypotek 3,08% 2027-03-30 2027-03-30 4 385 550 4418 642
Stadshypotek 1,80% 2024-03-30 2024-03-30 4 414 868 4 460 620
Stadshypotek 1,83% 2025-03-30 2025-03-30 4 414 868 4 460 620
Stadshypotek 4.29% 2026-03-30 2026-03-30 1461 484 -
Stadshypotek 4,20% 2027-03-30 2027-03-30 1461484 -
Stadshypotek 4,16% 2028-03-30 2028-03-30 1462 582 -
Stadshypotek 4. 47% 2026-12-01 2026-12-01 2215257 -
Stadshypotek 4,70% 2025-12-01 2025-12-01 2215 257 -
Summa 30774 899 31063 003
Avgar kortfristig del -4 657 220 -9 104 168
Summa 26 117 679 21958 835
Langfristiga 1an exklusive kortfristig del 26 117 679 21958 835
Kortfristig del exklusive amorteringar 4 369 116 8 816 064
Amorteringar nasta ar 288 104 288 104

30774 899 31 063 003
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1152 416 1152 416
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 29 334 379 29 622 483

Samtliga l1&n som forfaller till betalning under 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikien ar att

lanen ska forldngas.

Stillda séikerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
BoRevision revisionsarvode 14 195 12 870
Karlskoga energi & miljo 97 287 75982
Bidrag Naturvardsverket - 69 093
Karlskoga tradgardstjénst 11 565 10 671
Lulea energi 11 046 9280
Upplupna réntor 115 491 80436
Férskottsbetalda avgifter/hyror 356 005 305 894
Summa 605 589

564 226 :f?(
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening &r enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberéttelse, en
resultatrdkning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och véarderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrékning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets dverskott eller underskott. For en bostadsrattsfGrening galler det inte att fa s& stort dverskott som
mojligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s& att de técker de kostnader som férvéntas uppkomma och dessutom skapa utrymme fér framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar fdreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanldggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgdngar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen dger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgadngar 4n anlaggningstillgangar. Omsaéttningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna fér de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen upprétta underhdllsplan for



foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstdller att medel finns fér att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behdrigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebér att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som ldmnats som sékerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensfarbindelser
eller avtalsenligt &tagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, Iéner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. T&cks dven
fonderna in &r likviditeten mycket god.

Doy



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Karlskogasenioren, org.nr. 716453-1449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karlskogasenioren
for rakenskapsaret 2023,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
riftvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 ach av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrdkningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fartroendevalda revisomns ansvar,

Vi & oberoende i férhallande til foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en raitvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som infe innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen  ansvarar styrelsen  for
bedémningen av foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att Iikvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m& &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet em huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identfierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felakfigheter i
zrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utiran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga
och Andaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet til folid av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pd missiag, eftersom osgentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,  felakiig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsaita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag | revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofilirckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumat for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttage!ser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utftirt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga dela

sakerhat om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisn

féreningens resultat och stéllning.

r av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
ingslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av (f(



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver vér revision av Arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
styrelsens forvaltning for Brf Karlskogasenioren for rikenskapsaret  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst ~ oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisarn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsst&mman disponerar resultatet enligt forslaget ~ ©nligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfihnet Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar illrackliga och
fér rakenskapsaret, andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r siyrelsen som har ansveret for forslaget fill dispositioner ~ Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
betréffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning ~ foreningens — angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedﬁmning av om utdelningen ar f?r‘ﬂopande bed{)ma fﬁ!’enjnge{ls ekonomiska situation OCh att ti”se att
forsvarlig med hénsyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, ~ foreningens organisation & utformad s& att  bokfdringen,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | évrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbavis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om n&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

e pa nagot annat satt handlat i stid med bostadsrattslagen,
tilampliga  delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal befraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedtma om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gveriradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta %r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om fdrslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon forsummelse
som kan fGranleda erséttningsskyldighet mot féraningen, eller

!

Karlskoga den \‘1!3 2024 .
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