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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som 4gs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det 4r styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller drsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni dnskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en ménads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhillet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel 4r att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsriittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane 4r en ekonomisk for-
ening som #gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skiane. HSB
levererar tjanster till fastighetsiigare och har
marknadens bredaste utbud av tjinster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Sjostjarnan i Helsingborg, 716406-8541 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten
Arsredovisningen uppréttas enligt regelverket K3 (K=kategori).

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1981. Féreningen ager fastigheterna
Sjostjarnan 18-19. | fastigheterna upplater man lagenheter och lokaler. Féreningen har sitt sate i
Helsingborg med adress: Faktorsgatan 5 till 13 samt Direktérsgatan 22 till 24.

Inflyttning skedde &r 1981. Féreningen har 55 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 4 485,5 nt,
samt 3 hyreslokaler pa 175 m?.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:
2 rum & kok, 13 st
3 rum & kok, 42 st

Byggnaderna ar fullvardesférsakrade i Lansférséakringar. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skéane och féreningens ordférande i samband
med uppdatering av underhallsplanen.

Under aret har féljande underhall utforts:
-Pabdrjat renovering av 16 balkonger

For de namaste tio aren planeras féljande stérre underhallsatgarder:

- Byte fonster
- Balkongatgarder

Ekonomi
Arsavgiften héjdes senast med 2,5 % den 1 oktober 2022

Under aret har féreningen haft 6kade kostnader for rantor, planerat och [6pande underhall samt
fastighetsservice (beskarning av hagg).

Reservering till fonden fér yitre underhall uppgar till 278 000 kr enligt underhéllsplanens
rekommendation.

Féreningens likvida medel ar placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skéne. Den siste
augusti 2023 var behallningen 1 878 480 kr, jamfort med 1 768 460 kr féregéende ar.

Foreningen har under aret amorterat 1, 3 miljoner.

Fran och med 1 oktober 2023 har styrelsen beslutat om att héjda arsavgifter med 3 %.
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 18 januari 2023.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledamoter: Per Rosenbeck, ordférande
Tommy Persson, vice ordférande
Marianne Witting, sekreterare
Mahmoud Reda
Barbro Wirfelt
Ronny Hedstrom

Suppleanter: Ahmed Othman

Revisor har varit Afrodita Cristea, vald vill féreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken
ar utsedd av HSB Riksforbund.

Férvaltare har varit Viktor Spinola pa HSB Nordvéastra Skéne.

Mal for verksamheten

Foreningens mal definieras av en strategi- och malséttningsplan som revideras en gang om éaret.
Planen delas ut till medlemmarna pa stamman. De enstaka aktionspunkterna behandlas och
igangsattes pa styrelsematen.

Styrelsens avsikt &r att &ven framdver halla jamna avgiftshéjningar s& attdra féreningens ekonomi kan
méta kommande underhallsatgarder. Denna langsiktiga planering ar i enlighet med HSB:s
rekommendationer.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsrétter éverlatits. Vid bade rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 69 och
vid arets slut var medlemsantalet 70. P4 stdimman har man en rost per Iagenhet. Om man &ger flera
lagenheter i samma férening har man andéa bara en rost.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 4713 4602 4 534 4430
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1011 1246 1254 1100
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 982 1057 1175 898
Soliditet (%) 50% 45% 37% 30%
Arsavgift (kr/kvm) 1042 1017 1002 983
Drift (kr/kvm) 579 508 459 497
Lan (kr/kvm) 1773 2040 2 350 2716
Overlatelsevarde (kr/kvm) 9119 10 209 10 675 9212

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgéngarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften beréknas kr/kvm utifran totalytan pa 4 660,5 kvm.

Transaktion 09222115557507130045 €& Signerat PR, TP, MW, BW, MR, RH, TO, AC
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Forandring i eget kapital

Fond yttre
Insatser underhall

3(11)

Balanserat Arets
resultat resultat

Vid arets borjan

Disposition enligt stdmmobeslut
Till fond for yttre underhall

Fran fond for yttre underhall
Arets resultat

Vid arets slut

Tilliggsupplysning till resultatrdkning

672 300 575073

278 000
-249 470

5647716 1246 111
1246 111 -1246 111
-278 000
249 470
1010 559

672 300 603 603

6865297 1010559

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat
Fran fond for yttre underhall*
Till fond for yttre underhall**

Resultat efter disposition av underhall

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

1010 559 1246 111
249 470 65 260
-278 000 -254 000
982 029 1057 371

** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhélisplanen).

Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rdkning

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

6 865 297,00
1010 558,64

7 875 855,64
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 4713079 4 601 665
Ovriga rorelseintakter 204 271 18 370
Summa rorelsens intakter 4917 350 4 620 035
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 697 631 -2 368 280
Planerat underhall -249 470 -65 260
Ovriga externa kostnader 3 -250 060 -241 109
Personalkostnader och arvoden 4 -134 923 -141 374
Avskrivningar -420 990 -420 990
Summa rorelsens kostnader -3 753 074 -3 237013
Rorelseresultat 1164 276 1383 022
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3454 1028
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -157 171 -137 939
Summa finansiella poster -153 717 -136 911
Resultat efter finansiella poster 1010 559 1246 111
Arets resultat 1010 559 1246 111
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 15 958 907 16 366 763
Pagaende nyanlaggningar 250 222 -
Inventarier, verktyg och installationer 13134 26 268
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 222 263 16 393 031
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 16 222 763 16 393 531

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 1369
Ovriga fordringar 8 72 826 4999
Avrékning HSB Nordvastra Skane 1878 480 1768 460
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 18 573 17 653
Summa kortfristiga fordringar 1969 879 1792 481
Summa omsittningstillgangar 1969 879 1792 481
SUMMA TILLGANGAR 18 192 642 18 186 012
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 672 300 672 300
Fond for yttre underhall 603 604 575 074
Summa bundet eget kapital 1275904 1247 374
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 6 865 297 5647 716
Arets resultat 1010 559 1246 111
Summa fritt eget kapital 7 875 856 6 893 827
Summa eget kapital 9151 760 8141 201
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 7 521 141 5783 465
Summa langfristiga skulder 7 521 141 5783 465
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 744 000 3725676
Leverantorsskulder 371030 186 548
Aktuella skatteskulder 9913 6 063
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 394 798 343 058
Summa kortfristiga skulder 1519 741 4 261 345
Summa skulder 9 040 882 10 044 810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 192 642 18 186 011
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livsldngd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,9 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhéalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgagnar har minskat i varde. Om sa &r
fallet, beraknas tiligingens vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557507130045 &3 Signerat PR, TP, MW, BW, MR, RH, TO, AC
&7 °



HSB Brf Sjostjarnan i Helsingborg 8(11)
716406-8541

Not 1 Rorelsens intakter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostader 4 680 607 4 569 865
Hyror 32472 31 800
4713079 4 601 665
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 10 400 12 309
Ovriga intakter 193 871 6 061
204 271 18 370
Summa 4917 350 4 620 035

Under 6vriga intakter finns elstdéd som féreningen fatt pa 65 942 kr

Not 2 Drift

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
El 275072 714 082
Uppvarmning 350 874 -
Vatten 237 138 184 063
Renhallning 129 846 121 375
Lopande underhall 750 854 507 278
Fastighetsservice 495 550 370 326
Fastighetsférsakring 37 275 75 857
Kommunikation 326 387 304 513
Fastighetsavgift/-skatt 94 635 90 786
Summa 2 697 631 2 368 280

| posten fastighetsservice ingar aven fastighetsférvaltning.
Fran och med rakenskapsaret 2023 ar el och uppvarmning uppdelade p4 tva olka konton.

Fastighetsavgift och -skatt
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsavgift/skatt 94 635 90 785

Summa 94 635 90 785

Féreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift p4 hyreshus &r 0,3% av
taxeringsvardet men med ett maxbelopp for 2023 pa 1 589 kr per lagenhet. For Brf Sjdstjdrnan
beréknas fastighetsavgiften utifran taxeringsvardet. Fastighetsskatten for lokaler ar 1% av
taxeringsvardet som hor till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01-  2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Forvaltningskostnader 152 844 157 841
Lagsokningskostnader 90 48
Advokatkostnader 8 926 36 899
Arvode extern revisor 15 375 17 625
Medlemsverksamhet 72 824 28 695
Summa 250 059 241 108
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Styrelsearvode 109 803 115 360
Valberedning 6 000 6 000
Sociala kostnader 19120 20 014
Summa 134 923 141 374

Arvode till styrelsen utgér med 2,5 prisbasbelopp enligt beslut pa stdmma. Valberedningens arvode
6000 kr.

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rantekostnader lan 157 171 137 939

Summa 157 171 137 939

Not 6 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31

Ing&ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21674 287 21674 287
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21674 287 21 674 287
Ingadende ackumulerade avskrivningar -6 617 802 -6 209 947

Arets avskrivningar -407 855 -407 855
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 025 657 -6 617 802
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1310 277 1310277
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1310 277 1310277
Utgaende redovisat viarde 15958 907 16 366 762
varav byggnader 14 648 630 15 056 486
varav mark 1310 277 1310277

Fdreningen skriver av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en komponentindelad
avskrivningsplan (K3).

Pagaende nyanldggning
2023-08-31 2022-08-31
Balkongrenovering 250 222 -

Vid arets slut 250 222 -

Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31 2022-08-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 136 278 136 278

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 136 278 136 278

Ingadende ackumulerade avskrivningar -110 010 -96 876

Arets avskrivningar -13134 -13134

Utgaende ackumulerade avskrivningar -123 144 -110 010
22N
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Utgaende redovisat vérde 13134 26 268
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 48 000 000 22400000 70400000
Hyreshus lokaler 724 000 - 724 000
Summa 48724000 22400000 71124000
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 72 826 4999
Summa 72 826 4999
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsforsakring 18 573 17 653
Summa 18 573 17 653
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rédnta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 1,13% 2025-03-30  2025-03-30 1 350 000 1550 000
Stadshypotek 0,95% 2026-06-01  2026-06-01 1070 020 1210020
Stadshypotek 3,70% 2031-03-30  2031-03-30 2481676 3125676
Stadshypotek 1,00% 2024-09-01  2024-09-01 997 625 1087 625
Stadshypotek 1,11% 2026-09-30 2026-09-30 418 250 538 250
Stadshypotek 2,47% 2027-03-30 2027-03-30 1947 570 1997 570
Summa 8 265 141 9 509 141
varav kortfristig del 744 000 3725676
varav langfristig del 7 521 141 5783 465

Bersknad amortering for nasta ar &r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet.
Enligt rekommendationer fran BENAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 ska &ven den del av lanen som
forfaller inom ett ar redovisas som kort skuld. Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppga till
ca 4 545 000 kr om fem ar. Eventuella nya lan fér finansiering av underhall/investeringar &r ej

medréknade.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 21 606 000 21 606 000
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 21 606 000 21 606 000

Transaktion 09222115557507130045 Signerat PR, TP, MW, BW, MR, RH, TO, AC
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-08-31 2022-08-31

Forutbetalda avgifter och hyror 321 071 304 347
Rantekostnader lan 30 814 24 711
BoRevision 15 000 14 000
El och fjarrvdrme 27 913 -
Summa 394 798 343 058

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg, - -
Per Rosenbeck Tommy Persson Marianne Witting
Barbro Wirfelt Mahmoud Reda Ronny Hedstrém

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Afrodita Cristea
Borevision AB Thaha Osman
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sjostjarnan i Helsingborg, org.nr. 716406-8541

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sjostjdrnan i
Helsingborg for rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till

omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i ) ) : .
den interna kontrollen. o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sjéstjérnan i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Thaha Osman Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsriittsférening ér enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsreclovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tilldmpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen heskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
siiga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i ovrigt under rikenskapsdret och
efter dess utging bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatriikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostna-
der ir lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsférening giller det inte att fa si stort 6ver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
s3 att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad fér nyttjandet
av [éreningens anliggningstillgangan, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgdng fordelas pa tillgangens bedémda nytgan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp pd de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrdkningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gingssidan redovisas dels anliggningstillgingar sisom
byggnader, mark och inventarier samt ldngfristiga place-
ringar, dels omsatningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och
dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt frite eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat [rin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgingar dn anliaggningstillgangar. Omsatings-
tillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Bankdllgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och di redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera &r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetsldn.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller (ill betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féoreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittstoreningens féormaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora bostadsrattsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, dr likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pd ovanstdende dr viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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