BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

lokalyta).

Sparande
281 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Riktvardet anges i kr/kvm.

Foreningens sparande ligger pa en mattlig till hog niva vilket ar positivt for att klara framtida investeringsbehov och

kostnadsokningar.

NYCKELTAL DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

Investeringsbehov
181 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bér féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 stérsta
investeringsbehoven.

Foreningen arbetar med underhallsplaner om 50 ar, dessa uppdateras arligen. Féreningens investeringsbehov ar lagre an

foreningens sparande vilket ar positivt.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Skuldsattning
6 630 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA

Lag < 4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hbg 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Riktvardet anges i kr/kvm.

Skuldsattningen ligger pa en normal niva.



NYCKELTAL DEFINITION
1 procentenhets
ranteférandring av de totala
O rantebarande skulderna delat
O med de totala arsavgifterna.

Rantekanslighet
8 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

Rantekansligheten ligger pa en normal niva.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
162 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Nyckeltalen baseras pa de energikostnader som belastar féreningen ekonomi, for HSB Brf Spelmansgarden ar det till storsta

delen fjarrvarme och vatten samt el fér gemensamma ytor.

NYCKELTAL

2

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk fér framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Foéreningen innehar inte tomtratt.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
879 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Styrelsen har beslutat om en hdjning av arsavgifterna for 2025 med 5 % for att tacka féreningens framtida behov.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB:s Brf Spelmansgarden i L:a med séate i Landskrona org.nr. 716438-4104 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1987. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-11-26.

Foreningen &ger och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Landskrona kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kavaljeren 1 1987-01-09 1988
Majorskan 1 1987-01-09 1988
Spelmannen 1 1987-01-09 1988

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
95 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 9184
Totalt 95 objekt 9184

Foreningens lagenheter fordelas pa: 41 st 3 rok, 39 st 4 rok, 15 st 6 rok.
Total yta av 9 184 kvm

Transaktion 09222115557510369799 Signerat KT, MG, JO, KJ, JB, CS, AC, AA, CB
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Kevi Thomsen Ordférande 2018-07-02
Karin Johansson Ledamot 2020-06-26
Anette Christensen Ledamot 2017-07-28
Catarina Svensson Ledamot 2020-06-01
Markus Gullstrand Ledamot 2019-06-27
Jonas Bergstrom Ledamot 2017-06-17
Jonas Ohlsson Ledamot 2017-07-28
Oskar Faldt Ledamot 2022-06-15

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Jonas Bergstrom, Karin Johansson, Catarina Svensson och Kevi
Thomsen.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Catarina Svensson, Kevi Thomsen, Jonas Bergstrom och Jonas Ohlsson.
Revisorer har varit: Anita Andersson med Karin Akesson som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Tony Petersson (sammankallande), Christer Mansson, Tony Petersson samt Dejan Mandic, valda vid
foreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-12.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3,5%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-04. Resultatet av
besiktningen rapporterades in till HSB och underhallsplanen ar uppdaterad.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsstamma
Arstamman géllande 2022 var i féreningslokalerna onsdagen den 12 Juni 2023.

Digitala dérrlds Axema
Dorrlasen ar inkopplade och blev driftsatta under april. Tagg har ersatt nyckel for att kunna fa tilltrade till alla faciliteter,

tvattstugor och framtida miljohus.
| samband med detta skifte tog styrelsen beslut att det ska vara kostnadsfritt for tvattstugorna resterande av 2023. Utvardering

Transaktion 09222115557510369799 Signerat KT, MG, JO, KJ, JB, CS, AC, AA, CB
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av detta kommer att géras under 2024.

HSB stadgar 2023
Stamman tog beslut pa arsstamma 2023 att godkanna HSB stadgar 2023. For att stadgar ska bli godkanda ska dessa

godkannas pa tva paféljande stammor av medlemmarna vilket styrelsen kommer att ha med till &rsstamman 2024.

Ekonomi

Vi har andrat underhallsplanen gallande framtida investeringar och budget med tillhérande avskrivningarna fran K2 till K3. Det
har vi gjort pa inrddan av HSB ekonomiska foérvaltning pga forandringar i regelverken K2 och K3 som forvantas trada i kraft
fran 2025.

Omskrivning av banklan
Foreningen har i april 2023 skrivit om ett banklan. Styrelsen kom fram till att stabilitet &r det som féreningen behover vilket
innebar att vi forlangde detta banklan pa 5 ar till 2028 med en ranta pa 4,05%.

Atgéarder och férandringar under aret:

Fastighetsbesiktning
Styrelsen gjorde sin arliga rundvandring i omradet den 4 september. D& gors en okular kontroll av vara fastigheter och de

gemensamma ytorna med gator, rabatter och lekplatser. Styrelsen kan konstatera att vi har en god standard i hela var
forening.

Vicevardsexpedition pa kvallstid stangs
Styrelsen har tagit beslutet att stdnga kvéllstiden for vicevarden. Vicevard kommer fortfarande att finns tillganglig for alla

arenden pa telefondagtid vardagar samt genom mejl.

Belysning och ommalning i féreningslokalerna
Arbetet med att byta ut belysningen i stora lokalen samt festlokalen till mer energisnala modell LED &r klar. Samtidigt har vi

malat om i dessa lokaler och atgardat gipsskivor som var sénder.

PULS underhallsspolning avloppsstammar
Vi har haft underhallsspolning i alla hus i samband med detta filmade PULS &ven i 12 huskroppar for att f en visuell kontroll

av hur avloppsstammarna ser ut.
Informationen som vi har fatt av PULS och projektledare &r att avloppsstammarna ser bra ut.

Solcellsanlaggning.
Styrelsen har godkant att en medlem far installera solcellsanlaggning pa hustaket. | denna ansokan finns det fortydligande pa

vad som galler fér féreningen och medlem.

Férsakringsarende
Under 2023 har det varit en mindre vattenskada inomhus och en mindre vattenlacka pa ett hustak. Bada dessa arende ar

atgardade och klara.

Styrelsen har manga underhallsatgarder att ta hansyn till i sin planering och for detta arbete har vi stor hjalp av
underhallsplanen.
Vi arbetar/tittar pa behovet av underhall under de narmsta 2-3 aren men blickar @&ven framét dver ett 20-50 ars perspektiv.

Framover ligger ett antal stora underhallsatgarder som maste beaktas i budgetarbetet och avsattningen till underhall redan
idag.
Vi kan se att vi har en god likviditet i foreningen vilket ger oss méjligheter att kunna agera och géra de nédvandiga atgarder

Transaktion 09222115557510369799 Signerat KT, MG, JO, KJ, JB, CS, AC, AA, CB
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som vi maste hantera lépande.
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Utbyte av FTX ventilationssystem under 2024
Styrelsen har efter inkomna offerter beslutat att ga vidare med Lindsells ventilation for att paborja utbyte av FTX i kok till

vindsmonterat aggregat. Tidsplan &r fran januari 2024 och kommer att fardigstéllas fram till april 2024.
| samband med detta utbyte kan medlemmarna vélja en annan flaktimodell som blir fakturerad direkt medlem.

Miljéhus

Under 2023 har styrelsen fortsatt med majligheten att bygga ett nytt miljohus pa den tilltankta

platsen. Styrelsen har efter mycket arbete fatt Iagga miljohuset i vila pga vi i dagslaget inte kan finansiera denna kostnad utan
att gora det med banklan. Styrelsen kommer under 2024 fa en revidering av underhallsplanen och kan efter detta ta beslut pa
nar miljdhuset kan bli uppfort.

Artal Andamal

2024 Utbyte av FTX
2024/2025 Miljéhus

Under aret har vi fortsatt haft en god service ifran Grona Garden AB/Allt inom tradgard i Tullstorp AB gallande den yttre
skotseln i var forening. Avtalet med Grona Garden omfattar att skota de gemensamma ytorna i féreningen sdsom gangar,
lekplatser, trad och buskage och halkbekampning under vinterhalvéaret.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 144 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 8 medlemmar.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 144, varav 96 rostberéattigade, vilket inkluderar HSB Landskronas
medlemskap i féreningen.

Transaktion 09222115557510369799 Signerat KT, MG, JO, KJ, JB, CS, AC, AA, CB
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 281 290 286 298 271
Skuldséttning, kr/kvm 6 630 6 744 6 858 6968 7 054
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 630 6744 6 858 6968 7054
Rantekanslighet, % 8 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 162 154 163 152 148
Arsavgifter, kr/kvm 879 850 845 837 834
Arsavgifter/totala intakter, % 99 99 99 99 99
Totala intékter, kr/kvm 891 856 850 845 834
Nettoomséttning, tkr 8 107 7 858 7 805 7720 7 636
Resultat efter finansiella poster, tkr 681 1456 1595 1528 271
Soliditet, % 21 20 19 17 15

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). For
Spelmansgarden ingar vatten, varme samt el fér gemensamma ytor.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557510369799 Signerat KT, MG, JO, KJ, JB, CS, AC, AA, CB
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716438-4104

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7138 013 0 0 7138 013
Underhallsfond, kr 4618 222 1384744 0 6 002 966
S:a bundet eget kapital, kr 11 756 235 1384744 0 13 140 979
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3001031 71292 0 3072323
Arets resultat, kr 1456 035 -1456 035 681014 681014
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 457 066 -1384 743 681014 3753337
S:a eget kapital, kr 16 213 301 1 681014 16 894 316

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 780 000 kr samt ianspraktagande skett med 395 256 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3072323
Arets resultat, kr 681014
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3753337

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1909 098
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1087 126
Balanseras i ny rékning, kr 2931365

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557510369799

Signerat KT, MG, JO, KJ, JB, CS, AC, AA, CB
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 8 106 784 7 858 266
Ovriga rorelseintikter 3 74 357 -20
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 8 181 141 7 858 246
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -4 960 818 -4 243 160
Ovriga externa kostnader 5 -574 299 -479 666
Personalkostnader 6 -86 271 -68 130
Avskrivningar -812 917 -812 917
Summa rorelsekostnader -6 434 305 -5 603 873
Rorelseresultat 1746 836 2254 373
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 7 78 643 41 468
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 144 465 -839 806
Summa finansiella poster -1 065 822 -798 338
Resultat efter finansiella poster 681 014 1456 035
Resultat fore skatt 681 014 1 456 035
Arets resultat 681 014 1456 035

Transaktion 09222115557510369799

Signerat KT, MG, JO, KJ, JB, CS, AC, AA, CB
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 9,10 70 797 897 71610 814

Maskiner och andra tekniska anlédggningar 11 0 0

Pagaende ny- till- och ombyggnad 12 150 374 124 530

Summa materiella anléggningstillgingar 70 948 271 71 735 344

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 500 500

Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500

Summa anliggningstillgangar 70 948 771 71 735 844

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 4976 932 4475106

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 218 122 211371

Summa Kortfristiga fordringar 5195054 4 686 477

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 3 000 000 3000 000

Summa kortfristiga placeringar 3000 000 3000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 6 956 19 241

Summa kassa och bank 6 956 19 241

Summa omsittningstillgangar 8202010 7705 718

SUMMA TILLGANGAR 79 150 781 79 441 562

Transaktion 09222115557510369799

Signerat KT, MG, JO, KJ, JB, CS, AC, AA, CB
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 138 013 7 138 013
Fond for yttre underhall 6 002 966 4618222
Summa bundet eget kapital 13 140 979 11 756 235
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3072323 3001 031
Arets resultat 681014 1456 035
Summa fritt eget kapital 3753 337 4 457 066
Summa eget kapital 16 894 316 16 213 301
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 59 842 000 39 575 000
Summa langfristiga skulder 59 842 000 39 575 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 1 048 000 22 363 000
Leverantorsskulder 356 426 278 004
Skatteskulder 104 774 72 007
Ovriga skulder 18 35586 35 144
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 869 679 905 106
Summa kortfristiga skulder 2 414 465 23 653 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 150 781 79 441 562
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 681 014 1456 035
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 812917 812917
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 1493 931 2 268 952
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -5 516 -3 384
Foréndring av leverantdrsskulder 78 422 -45 131
Forandring av kortfristiga skulder -2217 -31 695
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1564 620 2188 742
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -25 844 -29 856
Kassaflode fran investeringsverksamheten -25 844 -29 856
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 048 000 -1 048 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 048 000 -1 048 000
Arets kassaflode 490 776 1110 886
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 7 460 532 6 349 646
Likvida medel vid érets slut 7 951 308 7 460 532
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjéart 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120-30 ar
Markanlaggningar 40 ar

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande frén underhéllsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften ar det ldgsta av ett krontal per
smahus (9 287 kr per lagenhet) eller 0,75 % av taxeringsvérdet for inkomstéret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hdnforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 45 470 982 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557510369799
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Péminnelsavgift
Tvittstugeavgifter
Gemensambhetslokal
Gistrum / Overnattningsrum
Utforda extraarbeten

2023

8076 552
7 878

7 140
720
5080
3500
1950
3964
8106 784

I arsavgiften ingér: virme, vatten, grundutbud TV samt el for gemensamma ytor.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Andrahandsuthyrningar

Oresavrundning

Erhéllna bidrag

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Erséttning fran forsdkringsbolag

Not 4 Driftskostnader

Snérenhéllning

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostdder

Planerat UH bostiader

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérmning, fjarrvéirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Justering fastighetsskatt, foreg ar
Stad

Bevakningskostnader
Tradgardsskotsel, extra debiteringar
Fastighetsskotsel, Extradebiteringar

Transaktion 09222115557510369799

2023

3 066
-17
32163
23940
15 205
74 357

2023

-19 085
-211 550
-111 150
-398 363

-1 087 126
-111 272
-915 145
-463 425
-250 620
-104 600
-250 475
-882 265

0

-95 023

-39 645

-21 074

0

-4 960 818
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2022

7 803 660
12 080
8176
300

13 700
5200
15150

0

7 858 266

2022

-30 269
-206 895
-111 762
-524 199
-395 256

-83 483
-882 809
-451 543
-223 835

-98 362
-233 204
-843 030

-16 625

-89 392

-35726

-3 938

-12 832

-4 243 160
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemote
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Avtal vicevirdsuppdrag

Ovriga férvaltningskostnader
Kontroll- Provnings- och Stampelskatt

Not 6 Personalkostnader
Foreningen har inga anstéllda.

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
Arvode foreningsvalda revisorer

Styrelsearvode

Loner och arvoden till fortroendevalda
Arbetsgivaravgifter for arvoden

Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Riénteintikter

Rénteintikter
Skattefria ranteintékter
Rénteintékter fran kortfristiga placeringar

Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader p& bankskulder

Transaktion 09222115557510369799
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2023

-15794
-7 811
-1125

-272

-12 000

-194 588
-7 875
-7266

-46 332
-4 604

-20 192

-32 500

-628
-192 624

-26 088

-4 600
-574 299

2023

-4 080
-57 285
-4 940
-19 966
-86 271

2023
4342
459

73 842
78 643

2023

-1 144 465
-1 144 465

KJ, JB, CS, AC, AA, CB

2022

-1 495
-487

0

-3336
-10 625
-187 972
-11 970
-7720
-16 332
-5270
-14 439
-32 500
-906
-179 553
-2 625
-4 436
-479 666

2022

-4 060
-43 860
-4 750
-15460
-68 130

2022
4590
40

36 838
41 468

2022

-839 806
-839 806
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad

Ovriga markanldggningar

Mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark
Brandforsékringsvérde: Fullvirde

Not 10 Stallda sidkerheter

Pantbrev i fastighet

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Transaktion 09222115557510369799

2023-12-31
75963 076
1751129
6914 807
84 629 012
-13 018 198
-812 917
-13 831 115
70 797 897
92 416 000

46 740 000
139 156 000

2023-12-31

72 469 000
72 469 000

2023-12-31

204 975
204 975

-204 975
-204 975

0
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2022-12-31
75963 076
1751129
6914 807
84 629 012
-12 205 281
-812 917
-13 018 198
71 610 814
92 416 000

46 740 000
139 156 000

2022-12-31

72 469 000
72 469 000

2022-12-31

204 975
204 975

-204 975
-204 975

0
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Not 12 Pagaende ny- till- och ombyggnad

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 124 530 94 674
Ink6p 25 844 29 856
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 150 374 124 530
Utgaende redovisat virde 150 374 124 530

Tidigare pagéende projekt avser miljohus, projektet dr fortfarande i bygglovsstadiet.

Arets paborjade pagiende projekt avser FTX-aggregat som beriiknas firdigstillas under 2024 till beloppet

6 Mkr.

Not 13 Andra liangfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde
Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Fordringar Hyror och avgifter

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter

Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Bunden placering HSB Landskrona:
belopp 3 000 000 kr, bindningstid 3 méan, rianta 2,50 %

Foregéende ar:

Bunden placering HSB Landskrona:

belopp 2 000 000 kr, bindningstid 12 mén, rénta 2,11 %
belopp 1 000 000 kr, bindningstid 6 man, rdnta 2,50 %

Transaktion 09222115557510369799

2023-12-31

500
500

500

2023-12-31

28 555
4944 353
4024
4976 932

2023-12-31

119 617
89 130
9375
218 122
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2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

32 607
4441 291
1208
4475106

2022-12-31

104 600
77 549
29222

211 371
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Not 17 Ovriga skulder kreditinstitut

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 1 048 000 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 55 650 000 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhéll/reparationer &r ej medraknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kallskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Avtalsplacerade betalningar

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader

Transaktion 09222115557510369799

2023-12-31

1 048 000
59 842 000
60 890 000

2023-12-31

-17 185
-17 998
0

0

-403
-35 586

2023-12-31

-671 628
-160 052

-37 999
-869 679
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2022-12-31

22 363 000
39 575 000
61 938 000

2022-12-31

-13 158
-13 554
-2 000
-628

-5 804
-35144

2022-12-31

-648 161
-153 864
-103 081
-905 106
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsdkrar hdarmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att Iimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona
Kevi Thomsen Jonas Bergstrom
Ordf6rande
Anette Christensen Jonas Ohlsson
Markus Gullstrand Karin Johansson
Catarina Svensson Oskar Faldt

Revisorspiteckning
Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift
Camilla Bakklund Anita Andersson

BoRevision i Sverige AB Foreningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557510369799 Signerat KT, MG, JO, KJ, JB, CS, AC, AA, CB




REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Spelmansgérden i Landskrona, org.nr. 716438-4104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Spelmansgarden i Landskrona for rakenskapsaret 2023. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den fareningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
och balansrakningen.

Annan information &@n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information. (Med
den andra informationen menas bostadsrattskollen) Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat
under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utférts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat redovisningen och illhdrande upplysningar.
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av _
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet |n__hamte_1de rgwsmnsbewsen, om huruvuja det flqns nagon
A . ; vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta o . . .
. o . - ) forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,

formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
den interna kontrollen. som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

Transaktion 09222115557511798670
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e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Spelmansgarden i Landskrona
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Anita Andersson
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557511798670

Signerat AA, CB




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB:s Brf Spelmansgérden i L:a signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KEVI THOMSEN i e MARKUS GULLSTRAND " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-02-10 kl. 16:27:13

JONAS OHLSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-02-17 kl. 23:12:47

JONAS BERGSTROM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-28 kl. 18:45:16

ANETTE CHRISTENSEN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-02-16 kl. 16:16:10

E-signerade med BankID: 2024-02-27 kl. 17:12:03

KARIN JOHANSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-02-10 kI. 07:51:05

CATARINA SVENSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-02-17 kl. 06:49:22

ANITA ANDERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 08:57:06

CAMILLA BAKKLUND N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 07:45:07

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB:s Brf Spelmansgarden i L:a signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANITA ANDERSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-29 kl. 09:01:54

CAMILLA BAKKLUND " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 07:44:59

HSB - dar mjligheterna bor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



