Styrelsen for

BRF Vallmon

Org nr 718500-0242

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapséret 2022-01-01 -- 2022-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Vallmon intygar att denna kopia av arsredovisningen
Overensstdimmer med originalet, samt att resultat- och balansrdkningen faststllts pa ordinarie
foreningsstdamma 2023-05-31.

Stimman beslot ocksé att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Katrineholm 2023-05-31

Espen Karlsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus till medlemmarna upplata ldgenheter med bostadsritt utan begrénsning i tiden.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsritt.

Styrelse, firmateckning och revisorer

Foljande uppdrag har sedan ordinarie foreningsstimma 2022-06-15 innehafts av:

Styrelse

Espen Karlsen Ordforande
Hanna Ericson Sekreterare
Petra Berg Ledamot
Helena Ohlin Ledamot
Ewa Fager Suppleant
Revisorer

Bengt Fridell Ordinarie
Ove Eriksson Suppleant

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
Stdmman utsdg ingen valberedning, den rollen har istéllet innehafts av styrelsen.

Styrelsen har sitt site i Katrineholms kommun, S6dermanlands lén.

Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomiska f6érvaltning har utférts av A-System AB, Katrineholm.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Vallmon 15 uppfordes &r 1957. Fastigheten #r belégen i Katrineholms
kommun och inrymmer 20 st ligenheter. Ligenheterna dr fordelade pa 1 rum och kok (3 st), 2 rum
och kdk (6 st), 3 rum och kok (5 st) samt 4 rum och kok (6 st). I foreningens hus finns #ven 6 st
garage, som upplétes med hyresritt. Den totala bostadsytan uppgér till 1 382 m? och den totala
lokalytan uppgar till 240 m?. Tomtens areal 4r 1 615 m?,

Foreningens medlemmar

Under rikenskapsaret har tre 6verlatelser dgt rum. Foreningen hade vid rdkenskapsérets
utgang 24 (24) medlemmar.

Styrelsens forvaltning

Styrelsen har under rikenskapsaret, utéver ordinarie foreningsstimma 2022-06-15 haft elva
protokollforda styrelseméten.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under éret slutfordes reparationerna efter vattenskadan i en av véra lidgenheter. Forsikrings-
bolagets reglering kommer att ske under 2023.

Esklistuna Ventilationsrensning AB har genomfort en OVK-besiktning, tva av véra ldgenheter
fick anmérkningar som maste &tgirdas. OVK stér for obligatorisk ventilationskontroll och ska
genomfOras minst vart sjétte ar.

Var ytterdorr har under éret forsetts med en automatisk dérrdppnare. Vart sopskap har utrustats
med 1as for att forhindra obehérig anvindning.

Nya utemdbler har inforskaffats, tillsammans med parasoll och en grill.

Under &ret har 16pande reparationer och underhéll utforts till en kostnad av 90 587 (36 393) kr.
Kostnaden har belastat arets resultat.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Flerarsoversikt

2022
Nettoomséttning 772 059
Resultat -18 741
Resultat i % av nettoomsittningen -2,4%
Balansomslutning 2 524 101
Soliditet (%) 37,5
Lén (kr per m? boyta) 1024
Arsavgift (kr per m? boyta) 462
Resultatdisposition

2021

740 543
86172
11,6%

2616371
36,9

1064
463

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende resultatmedel:

dispositionsfond
arets resultat

disponeras s att:

till fonden for yttre underhall avsittes
till dispositionsfonden omfores

Ovrigt

606 671
-18 741

587 930

45 558
542 372

587 930

2020

725 517
76 447
10,5%

2578 398
34,1

1105
463

2019

727 088
166 948
23,0%

2539093
31,7

1 145
463

3(12)

2018

718 458
92 300
12,8%

2413758
26,4

1185
463

Styrelsen vill framf6ra ett stort tack till de medlemmar som arbetat ideellt under aret. Detta arbete

ir ovérderligt for foreningen och dess medlemmar.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning

med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Arsavgifter
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

4 (12)
2022-01-01 2021-01-01
Not  -2022-12-31  -2021-12-31
638 628 638 618
2 133 431 101 925
772 059 740 543
3 -640 551 -508 338
4 -97 467 -101 464
-28 280 -23 978
-766 298 -633 780
5761 106 763
2485 1292
-26 987 -21 883
-24 502 -20 591
-18 741 86172
-18 741 86 172



BRF Vallmon
Org nr 718500-0242

2022-01-01 -- 2022-12-31

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier och verktyg

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N D
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2022-12-31  2021-12-31
1 850 528 1 873 430
25 817 31195

1 876 345 1904 625
1876 345 1904 625
5228 10 806

182 755 72 157

6 067 7399

194 050 90 362
453 706 621 384
647 756 711 746

2 524 101 2616371
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BALANSRAKNING
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 980 40 980

Fond for yttre underhall 318 827 292 427
359 807 333 407

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 606 671 546 899

Arets resultat -18 741 86 172
587 930 633 071

Summa eget kapital 947 737 966 478

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1359108 487 504

1359108 487 504

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 56 000 983 604

‘Leverant6rsskulder 35144 54 361

Aktuella skatteskulder 4511 1135

Ovriga skulder 884 804

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 120 717 122 485
217 256 1162389

Summa skulder 1576 364 1 649 893

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2524101 2616371
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BALANSRAKNING
Not 2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 10 2204 000 2204 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
NOTER

Not 1 - Redovisningsprinciper
Samtliga belopp anges i kronor.

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper m.m.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjirt &ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod. Avskrivning redovisas som en
kostnad i resultatrdkningen.

Inga avskrivningar sker pé ursprungliga byggnader och mark, avskrivningar gors dock pé
tillkommande ombyggnationer.

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader 100 ar
Markanlédggningar 20 &r
Inventarier 5ar



BRF Vallmon
Org nr 718500-0242

2022-01-01 -- 2022-12-31

NOTER

Not 2 - Ovriga rorelseintiikter
Intikter Lokaler

Intékter Garage

Intdkter Stiddagar

Intdkter Parkeringsplatser
Intékter Hushallsel

Intdkter Pantséttningsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Not 3 - Ovriga externa kostnader
Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp

Sophémtning

Snordjning

Tradgardsskotsel

Reparation och underhall
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Fastighetsforsdkringspremier
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmateriel
Redovisningstjédnster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

8 (12)
2022 2021
23 484 23 486
11 250 11 000
0 -10 009

11 700 11 700
86 516 62 638
483 0

) 3110

133 431 101 925
2022 2021
114 551 77 651
154 115 163 161
81 991 76 790
18 793 16 527
18314 24 526
31935 1110
90 587 36 393
34200 29 446
22334 22 287
6792 6 608

0 8 525

5890 0
9824 0
22 855 37 085
2947 2697
25 423 5532
640 551 508 338
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NOTER

Not 4 - Personalkostnader
Styrelsearvoden som inte 4r 16n
Erséttningar till revisor

Léner till kollektivanstillda
Lagstadgade sociala avgifter

Premier f6r arbetsmarknadsforsékringar

Not S - Byggnader och mark

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende balans
Utgéende balans

Ackumulerade avskrivningar
Ingédende balans

Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende balans

Utgaende restvirde byggnader och mark

Redovisat viirde vid arets slut
Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Bokfort virde markanldggningar

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark
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2022 2021

47 600 47 300

2 500 2500
32100 34 400

15 067 17 264

200 0

97 467 101 464
2022-12-31  2021-12-31
2 049 301 2 049 301
2049 301 2 049 301
-175 871 -152 969
222 902 22 902
198 773 -175 871
1850 528 1873 430
1748 616 1767 831
54 000 54 000
47912 51 599
2022 2021

15 186 000 6 391 000
5279 000 2393 000
20 465 000 8784 000
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NOTER

Not 6 - Inventarier och verktyg

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende balans

Arets nyanskaffningar

Utgéende balans

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende balans

Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende balans

Utgaende restviirde inventarier och verktyg

Not 7 - Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 8 - Eget kapital Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Ingdende balans 40 980 292 427

Resultatdisposition

Fondavsittning 26 400

Arets resultat

Utgiende balans 40 980 318 827
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2022-12-31 2021-12-31
32271 0

0 32271

32271 32271

-1 076 0

-5 378 -1 076

-6 454 -1 076

25 817 31195
2022-12-31 2021-12-31
5443 5 701

624 1698

6 067 7 399
Balanserat Arets
resultat resultat
546 899 86172
86172 -86 172

-26 400
-18 741
606 671 -18 741
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NOTER

Not 9 - Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek (forfallodag 2022-03-30, réntesats 1,50 %)
Stadshypotek (forfallodag 2023-03-01, réntesats 1,42 %)
Stadshypotek (forfallodag 2023-03-01, rintesats 1,28 %)
Stadshypotek (3 ar, forfallodag 2025-03-30, réntesats 2,35 %)
Kortfristig del av langfristiga skulder

Not 10 - Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna réantekostnader

Forutbetalda intdkter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

11 (12)
2022-12-31  2021-12-31
0 953 604
262 504 272 504
225 000 245 000
927 604 0
-56 000 -983 604
1359 108 487 504
2022-12-31  2021-12-31
5249 3585
58 501 58 191
56 967 60 709
120 717 122 485
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Katrineholm 2023-04-15
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Espen Karlsen Hatnd Ericson

Petra Berg Helena Ohlin

REVISORSPATECKNING
Min revisionsberittelse har avgivits 2023-05- / 7
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Bengi Fridell, Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Vallmon

Orgnr: 718500-0242

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsriitts-
foreningen Vallmon for ar 2022. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar r att uttala mig om rikenskaperna och den
dvriga forvaltningen pé grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedsma
den samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fSr mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamé&ter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet f6r den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2023-05™-1#

; .,"’7"(//' ,
- Bengt Fridell
Revisor



