Stadgar
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN
KVARTSEN

(med andringar antagna vid féreningssammantrade 1985-01-30 och
1985-03-18, dndringarna registrerade hos Lansstyrelsen
i Uppsala lan 1985-10-08)

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma ar "Bostadsrittsforeningen Kvartsen”.

§2
Foreningen har till andamdl att efter forvirv av tomten nr 1 i kvarteret
Kvartsen i Uppsala och uppférande av bostadshus pd tomten, forvalta
fastigheten for att ddri at sina medlemmar uppldta bostider och andra
lagenheter under nyttjanderdtt for obegransad tid.
Den rétt inom féreningen, som pd grund av sddan upplatelse tillkommer
medlem, kallas bostadsritt. Medlem, som innehar bostadsrdtt, bendmnes

bostadsrittshavare.

§3

Styrelsen har sitt sdte 1 Uppsala.

MEDLEMSKAP

§4

Ansokan om medlemskap i féreningen inges skriftligen till och provas av
styrelsen.

Den som férvirvat bostadsritt pd grund av giftorétt eller arv eller pa
grund av testamente av maka, skyldeman inom arvslederna, adoptant eller
adoptivbarn, fir ej vigras intrdde i foreningen. Vad som sagts nu ager
motsvarande tillimpning om bostadsritt tll bostadsligenhet Svergatt till
bostadsrattshavaren narstiende som varaktigt sammanbodde med denne.
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Ratt lil.! medlemskap foreligger dven for den som eljest forvarvat
bostadsriitt, sdvida han skaligen bor tagas for god sdsom medlem.

AVGIFTER

§5

Grundavgift beriknas efter varje ligenhets andelsvarde och mad icke
understiga fem procent av ligenhetens andel i det avkastningsvarde, som
enligt beslut av statlig linemyndighet skall gélla for fastigheten.

Med ligenhets andelsvarde forstds det belopp, vartill lagenhetens varde
uppskattas i férhallande till vdrdet 4 alla ligenheter i féreningens hus.
Ligenhets andel i det for fastigheten gillande avkastningsvardet beraknas
pa sd sdtt att varjé lagenhet anses belopa lika stor del av avkastningsvirdet,
som lagenhetens andelsvarde utgor av samtliga andelsvirden. -

§6

Fér bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av lopande utgifter,
sdsom rantor och amorteringar 4 ldn, skatter, forsakringspremier, kostnader
for fastighetens forvaltning, underhdll och uppvarmning samt for vatten,
elektrisk kraft och renhdllning, s& ock for avséttning tillde 1§ 9 omformalda
fonderna.

Avgift for amorteringar berdknas efter varje ligenhets skuldsumma och
avgift for rantor efter den ddrd utgdende rantan.

Ersittning for vdrme och varmvatten utgdr efter lagenhets yta. Ovriga
avgifter beraknas efter lagenhets grundavgift.

Bostadsrittshavare, i vars ligenhet drives rorelse, som med[or storre
vattenforbrukning 4n den for lagenheten normalt beraknade, skall betala
sirskild ersattning for den sdlunda dverskjutande vattenmingden och for
dess uppviarmning enligt grunder, som foreningens styrelse i samrdd med
bostadsrattshavaren dger bestaimma.

Arsavgifternas belopp faststdlles av styrelsen.

§7

i["ill t.éckande av opdriknade avgifter ma bostadsrattshavare efter beslut pa
foreningssammantrade avfordras sarskilt tillskott, som skall beraknas efter
lagenhets andelsvirde.

Sirskilt tillskott far icke for ndgot rikenskapsdr overstiga tva procent av
andelsvirdet eller avfordras bostadsrittshavare tidigare @n tre mdnader
fran det beslut om tillskottet fattades.
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§8
Utover de i §§ 5-7 omformailda avgifterna far avgift till foreningen icke
utkrivas av foreningsmedlem.

OM FONDER, ANVANDNING AV ARSVINST OCH
LIKVIDATION

§9
Inom féreningen skola bildas foljande fonder:
a) fond for yttre reparationer,

b) dispositionsfond.
Fonden for yttre reparationer 4r avsedd att mota omkostnaderna for

sidana storre reparationer, vilka ej beréra bostadsrittshavarnas lagenheter
och som icke limpligen kunna bestridas av irsavgifterna eller av andra
16pande inkomster. Av arsavgifterna skall till denna fond &rligen avsattas
minst ett belopp, motsvarande 0,3 procent av samtliga andelsvirden.

Det &verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsattas
till dispositionsfonden. -

§10
Vid foreningens upplosning skall behillna tillgdngar tillfalla medlem-
marna i forhdllande till grundavgifterna.

STYRELSE OCH REVISORER

§11

Foreningens angeldgenheter forvaltas av en bland foreningens
medlemmar utsedd styrelse, bestiende av tre ledaméter med en suppleant
eller fem ledamoter med tvd suppleanter. Styrelsen valjes pad ordinarie
fﬁreningssammantréde, ledamot for tvd dr och suppleant for ett ar, varvid
valet anses omfatta tiden intill dess ordinarie fdreningssammantrade hallits
for det &r, di mandattiden utgdr. Ledaméter och suppleanter kunna
terviljas.

Styrelseledamoterna avgd, om de aro tre, vixelvis en och tvd och, om de
iro fem, vaxelvis tvd och tre, vartannat dr. Forsta gdngen val sker,
bestimmes turen for avgang genom lottning. Styrelse med fem ledamaoter
4r beslutsfor, nar fyra ledamoter aro lillstides samt nir tre ledam&ter dro
tillstides och om beslutet ense. Arende ma dock icke avgoras, om inte
samtliga styrelseledamoter eller, vid forfall for ndgon av dem, suppleant for
denne, om mojligt erhdllit tillfalle att deltaga i drendets behandling.
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Styrelse, soin bestdr av tre ledamoter, dr beslutsfor, nar tre ledaméter dro
tillstades. Beslut fattas genom enkel pluralitet. Vid lika rostetal har
ordforanden utslagsrost.

Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och kassaforvaltare.
Styrelseledamoterna dga att sig emellan fordela géromdlen pa sitt som de
anse lampligt och svara en for alla och alla fér en fér omhinderhavda
medel. ]

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen sdsom sddan, av tva
styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i férening med
annan person, som styrelsen dartill utsett.

§12 .

Styrelsen dger att sjilv eller genom ombud handla 4 féreningens vignar i
forhdllande till tredje man samt féretrida féreningen infér domstolar och
andra myndigheter. Samma behérighet tillkommer firmatecknare.

P4 styrelsen ankommer att faststélla grundavgifts storlek, uppritta forslag
till inkomst- och utgiftsstat for 16pande verksamhetsdr och bestimma den
ordning, vari avgifter till féreningen skola erldggas. (Jfr. § 27a.)

Styrelsen skall férvalta foreningens fastighet genom en av styrelsen inom
eller utom foreningen utsedd vice vard.

Den som dger féretrada féreningen, md ej utan bemyndigande av
foreningssammantridde overlata eller med inteckning for gild belasta
foreningens fastighet. Givet bemyndigande galler icke utéver tvd 4r.

Styrelsen ansvarar for att handelsbocker for foreningen féras i enlighet
med gallande bokféringslag. .

Foreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Fore 15:e april varje dr skall styrelsen till revisorerna avlimna forvalt-
ningsberdttelse, resultatrakning samt balansrakning.

Styrelsen ar skyldig att minst dtta dagar fore ordinarie sammantrade hilla
for medlemmarna tillgdngliga drsberittelse, resultatrikning, balansrakning
samt forslag till inkomst- och utgiftsstat for I6pande dret.

Styrelsen skall en gdng varje dr, innan forvaltningsberittelsen avgives,
besiktiga foreningens fastighet och 6vriga egendom.

§13
Styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper skola granskas av tva
revisorer, som viljas pd foreningssammantride och utses for tiden intill
dess nésta ordinarie foreningssammantrade hallits.
Pa samma sitt och f6r samma tid utses en revisorssuppleant.
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Det dligger revisorerna att fore ordinarie foreningssammantrade verkstﬁllz%
fullstindig revision av foreningens rikenskaper samt att deltaga 1
styrelsens i § 12 omférmalda besiktning.

FORENINGSSAMMANTRADEN

§ 14 .

Ordinarie foreningssammantrade skall hallas en gdng om dret fore maj

: ang.
mé:frjss:trimfmréde halles, di styrelsen finner omstandigheterna dartill
f5ranleda, och skall av styrelsen utlysas dd revisorerna eller .r.nin.st 1/10 av
foreningens rostberittigade medlemmar gjort skriftlig frams.tallmng darﬂom
hos styrelsen med angivande av drende, vars upptagande pd sammantride
pdkallas. )

Kallelse till f&jreningssammamréde skall ange de irenden, som skola
forekomma pd sammantridet, och skall i alla trapp\fppgén.gar"ans'lés pa
lamplig plats vid ytterport eller i brev med posten avsandas"t:ll for.enmger.\s
medlemmar. Andra meddelanden skola pd enahanda sdtt bringas till
medlemmarnas kannedom. i o

Kallelsedtgirderna skola vara vidtagna senast tvd veckor fore ordinarie
och senast en vecka fore extra sammantrade.

§15 .

Medlem, som &nskar, att viss friga behandlas pd ordinarie fbren{ng§-
sammantride, skall minst tre veckor fore sammantridet gora skriftlig
anmalan ddarom till styrelsen. N i

P4 ordinarie foreningssammantride skola férekomma foljande drenden:

a) uppréittande av forteckning over niarvarande medlemmar,

b) val av ordfdrande,

c) val av justeringsman, o . ‘

d) frdga, huruvida kallelse till sammantradet skett i féreskriven ordning

e) styrelsens forvaltningsberittelse,

f) revisorernas berdttelse,

g) friga om faststillande av balansrikningen,

h) frdga om ansvarsfrihet for styrelsen, ‘ ) o

i) friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust,

j) frdgaom arvoden for 16pande dret,

k) faststillande av inkomst- och utgiftsstat,

1) valav styrelseledaméter och suppleant eller suppleanter,

m) val av revisorer jimte suppleant och

-5-



n) ovriga drenden, som blivit i kallelsen till sammantridet angivna.

P4 extra féreningssammantride skola forekomma endast de drenden, for
vilka sammantradet utlysts och som blivit i kallelsen till sammantradet
angivna.

Intill dess ordférande blivit utsedd, fores ordet av styrelsens ordférande
eller vid forfall fér denne, av den till levnadsdren aldste bland narvarande
styrelseledaméter eller suppleanter.

§16
P4 sammantride fort protokoll skall senast tio dagar efter sammantradet
vara hos styrelsen tillgangligt.

§17

Varje medlem som fullgjort sina forbindelser till féreningen dger en rost.
Inneha flera medlemmar bostadsritt gemensamt, ha de dock tillsammmans
endast en rost.’ :

Bolag, férening eller annan juridisk person har att utova sin rostratt genom
stillféretridare eller ombud. Annan foreningsmedlem md foretradas av
myndig familjemedlem eller av annan foreningsmedlem sdsom ombud. Ej
ma nagon pa grund av fullmakt foretrada mer an en rostberattigad.

Omrostning vid féreningssammantrade sker Oppet, dar ej ndrvarande
rostberattigad pdkallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning, men gdller i andra frdgor den
mening, som bitrddes av ordféranden.

De fall - diribland friga om andring av dessa stadgar - da sarskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut, dro angivna i Bostadsratts-
lagen.

OM BOSTADSRATT

§18

Bostadsritt far uppldtas allenast 4t medlem i fGreningen.

Har bostadsritt efter Overldtelse eller annorledes Overgdtt till ny
innehavare, fir denne ej utova bostadsratten, med mindre han ar eller
antages till medlem i foreningen. (Jfr. § 27c.)

Att dodsbodeldgare efter bostadsrdttshavare dga utova bostadsratt utan
att vara medlemmar i foreningen omformales i Bostadsrattslagen.

§19
Overlatelse av bostadsratt skall vara skriftligen avfattad och forsedd med
overldtarens egenhdndiga, bevittnade namnteckning. '

§20

Medlem fir ej uteslutas eller uttrada ur foreningen, sd lange han innehar
bostadsratt.

Bostadsrittshavare ar, sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten forsta
gdngen upplits, beréttigad att avsaga sig bostadsritten och darigenom bli
fri frdn sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelse gores
skriftligen hos styrelsen. Namnteckningen skall vara bevittnad.

Sker avsigelse, Gvergdr bostadsritten utan ersittning till foreningen a den
fardag enligt hyreslagen, som infaller nast efter tre ménader frdn det
avsagelsen skedde.

§21
Huru i vissa fall bostadsrattsforening kan vara skyldig att ldsa bostadsratt
samt huru darvid skall tillgd, omformales i Bostadsrattslagen.

§22
For varje bostadsratt skall utfirdas bostadsrittsbevis, vilket skall innehdlla
uppgift om grundavgiften och andelsvardet for bostadsritten, andamale:
med uppldtelsen samt ldgenhetens beteckning och rumsantal.

§23

Bostadsrittshavare dger icke utan tillstdnd av styrelsen foretaga avsevard
forindring i lagenheten.

Bostadsrittshavare ar pliktig att vid ligenhetens begagnande iakttaga vad
som erfordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
samt att dirvid stilla sig till efterrittelse de sdrskilda foreskrifter,
féreningen meddelar, dvensom att hdlla noggrann tillsyn over att dessa
skyldigheter iakttagas jimval av hans husfolk och av dem som av honom
inrymts i ligenheten.

Bostadsrittshavare fir ej vigra foreningen tilltride till ligenheten, ndr
sddant erfordras for nodig tillsyn eller for utférande av arbete, som
pakallas. Foreningen skall darvid iakttaga, att lagenhetens innehavare
fororsakas minsta méjliga olagenhet.

Bostadsrittshavare dger att dt annan uppldta ligenheten till begagnande,
dock icke utan styrelsens tillstind till ndgon, som ej ar medlem i féreningen.
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For ratt att i lagenheten stadigvarande inrymma frimmande person
erfordras styrelsens tillstdnd. (Jfr. § 27 b och c.)

§24

Bostadsrittshavare dligger att pd egen bekostnad hdlla lagenheten jamte
dirtill hérande utrymmen i gott stand. )
Foreningen svarar for reparationer & de stamledningar for avlopp och'for
lagenhetens forseende med vdrme, gas, elektricitet och vatfen, meq vilka
ligenheten av foreningen forsetts, sd ock fér reparationer 1 anledning av
brand eller vattenskada, som ej uppkommit genom bostadsrattshavarens
vdllande.

Till ligenhetens inre riknas sdvdl rummens vdggar, golv och tak som
eldstider, elektriska ledningar intill madtare, gas-, vatten- oc?\ avlopps—
ledningar, till den del de befinna sig inom lagenheten, pngledmng,
klosetter, glas och badgar i lagenhetens ytter- och innanfonster samt
lagenhetens ytter- och innandorrar, dock att foreningen svarar for
malningen av yttersidorna pd ytterdorrar och ytterfonster.

§ 25

Underldter bostadsrittshavare i ratt tid fullgéra inbetalning av
grundavgift, som forfaller till betalning, innan tilltrade av 1éigenhe:ten far
ske, dger styrelsen, ddr ej réttelse sker inom en mdnad efter anmaning och
ej heller med styrelsens medgivande tilltrade dgt rum, férkl'axja avta{et om
uppldtelse havt. Anmaning anses given, pir den blivit avsand 1
rekommenderat brev. :

D4 avtal silunda hivts, kan inbetalt belopp ej aterfordras och ager
féreningen ratt till skadestdnd, i den mdn foreningen lidit skada, som ej
ersatts genom inbetalt belopp.

§26
Nyttjanderdtt till ligenhet, som innehaves med bostad'sr.'zitt, vare, fiér
tilltride 4gt rum, forverkad, och féreningen forty berattigad uppsdga
bostadsrittshavaren till avflyttning, _
1) om bostadsrittshavare dréjer med erldggande av grundavgift, drsavgilt
eller sarskilt tillskott utover fjorton dagar fran det foreningen efter
forfallodagen skriftligen anmanat honom att fullgéra sin. t.netalningsj
skyldighet, varvid anmaning skall anses given, nar den blivit avsand i

rekommenderat brev,

2) om lagenheten nyttjas till annat andamdl dn det, vartill den dr avsedd,
och avsevart men darigenom kan tillskyndas féreningen eller ndgon av
dess medlemmar,

3) om utan tillstdnd av styrelsen bostadsrattshavare till annan an medlem
uppldter ligenheten till begagnande, eller han, utan att vara dartill
berdttigad, i lagenheten stadigvarande inrymmer fraimmande person,

4) om ldgenheten vanvdrdas eller om bostadsrdttshavare eller, dar
lagenheten uppldtits till begagnande av annan, denne dsidosdtter ndgot
av vad jamlikt 23 § i andra stycket skall vid lagenhetens begagnande
iakttagas eller brister i den tillsyn, som enligt samma bestammelser
dligger bostadsrattshavare,

5) om i fall, dd jamlikt 25 § tredje stycket bostadsrittshavare ar pliktig att
lamna annan tilltrade till ligenheten, sddant vigras och giltig ursdkt ej
kan visas, eller

6) om bostadsrattshavare dsidosatter honom dvilande ej forut hir ovan
namnd forpliktelse, vars fullgérande maste anses vara for féreningen av
synnerlig vikt.

Finnes i fall, som denna paragraf avser, vad som ligges bostadsrattshavare

till last vara av ringa betydelse, fdr han ej skiljas frdn lagenheten.

Innan uppsigning sker pa grund av forhdllande, som under 2)-6) sdgs,
skall foreningen ha berett bostadsrdttshavare tillfdlle att inom skalig tid
vidtaga rattelse.

Uppsagning skall ske skriftligen eller med vittnen, sdvida icke skriftligt
erkinnande av uppsdgningen lamnas. Sker uppsdgning av anledning, som
under 1), 4) eller 5) sags, dr bostadsrattshavare skyldig att genast avflytta. I
ovriga fall dger bostadsrdttshavaren kvarsitta till den fardag enlig:
hyreslagen, som infaller nast efter tre manader fran uppsagningen.

Hur bostadsratt, sedan bostadsrdttshavaren skilts frdn ligenheten, skall
forsdljas, omformales i Bostadsrittslagen.

Da avtal hivts enligt 25 § eller bostadsritt efter uppsdgning forsdlts, ager
foreningen utesluta forre bostadsréttshavaren ur foreningen.

§27
Ar statligt 1dn beviljat, skall intill dess ldnet tillfullo guldits eller avskrivits,
galla:
a) Hogre avgifter fa icke uttagas dn lingivande myndighet medgivit.
b) Vid uthyrning av ligenhet far icke uttagas hogre hyra dn ldngivande
myndighet medgivit. .
¢) Bostadsrdttshavare fdr icke utan medgivande av féreningens styrelse
overldta sin bostadsratt eller uthyra av honom innehavd ligenhet.
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d) Det dligger revisorer att tillse jamval, att styrelsens beslut ej stiider mot
statlig ldnemyndighets freskrifter eller mot foreningens mot sddan

myndighet gjorda dtaganden. )
¢) Ersdttning till styrelseledamot och anstilld mi ej utgd med storre

belopp dn vad som kan anses utgéra skilig ersattning for utfort arbete.
f) Foreningens stadgar fd ej indras utan lJdnemyndighetens medgivande.

§28
Tvister mellan féreningen och styrelsen eller ledamot ddrav eller
foreningsmedlem, skall, dar de ej angd frdga om nyttjanderatts
forverkande, hianskjutas till avgérande av skiljeman enligt lagen om

skiljeman.

§29
1 allt varom hir ej ovan stadgats giller Bostadsrattslagen.

Att dessa stadgar blivit pa konstituerande sammantrade den 25 september
1957 av foreningens medlemmar antagna, betyga undertecknade

styrelseledaméter.

Sven Fredlund Brita Gelin
Egenhindiga namnteckningar bevittnade:

Karl-Erik Sundquist Bengt Sundin

Ar 1957 den 12 oktober blev bostadsréltsférenihgen Kvartsen, Uppsala,
hos lansstyrelsen i Uppsala lan registrerad; betygar Uppsala slott i
landskansliet som ovan.

P4 tjanstens vagnar Barbro Wange

Andringar till dessa stadgar antagna vid foreningssammantrade den 30

januari 1985 och den 18 mars 1985. o
Den 8 oktober 1985 blev dessa stadgar for Bostadsrittsforeningen

Kvartsen hos linsstyrelsen i Uppsala Lan, registrerade.

I tjansten Agneta Rask
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Ord ningsfiireskrifter

Utover vad féreningens stadgar foreskriva, dligger det bostadsréttshavare

1. att vil vdrda och aktsamt begagna sdvil egen ligenhet med vad dartill
hér som ock foreningens egendom i Gvrigt,

2. att icke i lagenheten utova sddan verksamhet, som kan vara stérande for
annan som bor i fastigheten,

3. att icke utan styrelsens medgivande uppsitta skyltar eller anslag i
fastigheten eller pd dess yttervaggar,

4. att tillse, att djur, som bostadsrattshavare hyser, icke osnyggar eller gor

ofog,

att icke reglera virmen i ligenheten genom gverdriven vidring,

att icke pd gard eller i gemensamma utrymmen i fastigheten placera

féremal, som kunna vara storande for trevnaden eller till hinder for

passerande,

7. att icke lamna ytterdorr till kdllare eller garage olast,

8. att vid anvandande av tvittstuga, torkrum eller mangelrum iakttaga de
sarskilda foreskrifter, som md vara av styrelsen eller betriaffande viss

“anordning - av tillverkaren - meddelade,

9. att icke lata vattenkran std 6ppen, ndr vattnet ar avstangt,

10. att icke utfora stortvatt i lagenheten,

11.att tillse att avlopp ej bli tilltippta, och omedelbart l4ta avhjilpa fel pa
vattenkranar, avlopp och klosetter,

12.att icke under den kalla drstiden stinga av virmeelement eller lamna
fonster Gppet i rum, dir vattenledningsror finnes, sd att risk for
isbildning i roren kan foreligga,

13.att icke ha tvatt upphingd eller ldta piska kldder, mattor eller mobler
under annan tid eller p4 annan plats dn vad styrelsen bestamt,

14.att mellan kL. 23 och kL 7 undvika storande vattentappningar och i
ovrigt tillse, att nattron ej blir stord for annan, som bor i fastigheten,

15.att under dygnet i Gvrigt i mojligaste mdn undvika vad som kan vara
storande for kringboende,

16.att icke sdtta upp andra markiser, balkongskarmar eller blomlddor,
synliga frdn gdrd eller gata, in sddana, som till farg eller utseende 1
dvrigt blivitav styrelsen godkzinda,

17.att sitta upp radio- eller televisionsantenn endast efter styrelsens
medgivande och enligt dess anvisning,

18.att fore inflyttning av bohag for styrelsens ordforande eller vicevard
férete vederhiftigt intyg, utvisande att bohaget dr helt fritt frdn ohyra
samt att, om ohyra skulle visa sig i ligenheten, oférdréjligen gora
anunilan ddrom till ordforanden eller vicevarden, .
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19.att i ovrigt iakttaga sddan ordning, att trevnaden ej stores for dvriga i
fastigheten boende,
20). att tillse, att foreningens stadgar och dess ordningsforeskrifter iakttagas
av hyresgaster, husfolk och tillfalliga gaster, samt
"21.att underkasta sig de dndringar i och tilligg till dessa ordnings-
foreskrifter, som styrelsen efter foreningens horande kan komma att
besluta.

Att dessa ordningsforeskrifter blivit pd sammantride den 25 september
1957 av foreningens .medlemmar antagna, betyga undertecknade
styrelseledamoter.

Sven Fredlund Brita Gelin
Egenhdndiga namnteckningar bevittnade: )
Karl-Erik Sundquist Bengt Sundin
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