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Styrelsen for BRF Terrasshusen 1 i Knivsta, med séte i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades i augusti 2015. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-10-18 och nuvarande stadgar registrerades under 2017-10-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet p& Trunstavéigen 5-7 i Stockholm har férvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Knivsta Angby 1:132 2017 Knivsta

Marken #r uppliten genom dganderitt.
Fastigheten #r fullvirdesférsakrad genom TryggHansa. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017, Trunstavégen 5 har fem vaningar och Trunstavégen 7 har sex vaningar. .
Byggnadens totala bostadsrittsyta uppgér till 3 019 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 102 ldgenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok

80 22

Fireningen har 37 parkeringsplatser varav 31 4r uthyrda till medlemmar i foreningen. De resterande 6
platserna erbjudas till de som stér i k& i foreningen.
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Org.nr 769630-4638

Byggnadernas tekniska status

Genomgéng av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att méjliggora en
forléngning av livsldngden och forbéttring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljén.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

- Uthyrning av parkeringar

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB

- Trappstddning, gardar och planteringar - Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB
- Fjarrvdrme - Vattenfall AB

- Drift och underhill av hiss - Kone

- Borttransport av grovsopor, papper mm - Suez Recycling AB

- Hushéllssopor - Suez Recycling AB

- Elleverans - Vattenfall AB, Skellefted Kraft

- Drift virme, vatten mm - Vattenfall AB, Roslagenvatten AB

- Trygghetsjour - Securitas AB

- Skadedjursbekdmpning - Nomor AB

3 (18)
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Utforda investeringar och underhéillsarbeten under tidigare ar
Samtliga loftgéngstak har mélats av Moelven under sensommaren och hosten 2021. De forréd som inte
bereddes tilltride till blev inte atgérdade.

5-arsbesiktning utférdes under 2022 och anmérkningar som omfattades av garantin atgérdades, bide inne
i lagenheter och utvindigt. Atgirderna slutfordes under 2023.
Déorrstingare har kontinuerligt reparerats.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Ekonomi

De lan foreningen har 16pte ut under slutet av 2022 och féreningen fick kraftigt hojda réntekostnader
under 2023. Till f6ljd av detta var féreningen tvungen att hija avgifterna fran och med februari 2023.
Kostnadseffektiviteten #r i standig fokus. Styrelsens malséttning 4r alltjimt att bedriva férvaltningen s
att hittillsvarande avgiftsnivaer kan behéllas eller sénkas nagot i ett medell&ngt perspektiv.

Grovsopor har upprepade ganger under 2023 slingts i Miljérummet vilket orsakat onddiga kostnader for
bortkérning. Kameradvervakning av soprummet har utretts och planeras att driftséttas under 2024.

Underhall under daret

Under 4ret har normalt 16pande underhéll och mindre forbéttringar utforts:

Dérrar in i fastigheterna har setts dver, bl a har dorrstdngare blivit atgdrdade ett flertal gdnger.

En grundlig stddning av soprummet utférdes av Upplands Fastighetsservice under hdsten.

ETK har anlitats for reparation av virmestyrning i Undercentralen, en DUC var trasig och har nu ersatts
med en ny och en virmepump byttes.

Las monterades pa dorr ut pé takterrassen da personer vid upprepade tillféllen kl4ttrat upp pé takterrassen
via loftgdngen och anvind vindfinget innanfor som sovplats.

Sk#rmtaket av glas dtermonterades vid gaveln pd Hus 5, omfattades av garantin.

Filterbyte for ventilationsaggregaten i hus 5 och 7 utférdes under hosten.

Hissbesiktning genomfdrdes med godként resultat.

Under 2023 atgirdades de spruckna fasadskivor som noterades i samband med 5-arsbesiktningen 2022.

Fastighetsskotsel

Skotselavtalet med Upplandsfastighetsservice sades upp for upphorande till 2023-12-13 under varen och
ny entreprendr upphandlades under hsten. Offerter togs in frin Sweax och Fastighetsigarna Service,
féreningen beslutade i samréd med Brf Terrasshusen 2 att anlita Fastighetsdgarna Service som gemensam
entreprendr och avtalet startar 2024-01-01.

En underhallsplan for de kommande 50 &ren har tagits fram under 2023. Det upphandlades frdn
Besiktningsman.se i samband med 5-&rsbesktningen 2022 och levererades under 2023. De olika
underhéllsatgirderna behdver dock stillas i relation till verkligt slitage och underhdilsbehov innan
bestéllning av respektive atghrd gors.

Kommunikation

Styrelsen har beslutat att anvinda appen Boappa for att underldtta kommunikationen mellan styrelsen och
ldgenhetsinnehavare. Den planeras att driftséttas under 2024.

Styrelsen flyttade styrelserummet fran Hus 5 till kiéllaren i Hus 7, d& man behdvde ldmna plats till
barnvagnsforvaring.
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Medlemsinformation

Antalet medlemslédgenheter i foreningen ar 102 st. Av foreningens medlemslégenheter har 10 ligenheter
overlatits under Aaret.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 138 och 139 medlemmar vid dess slut
Under 2023 har styrelsen medgivit en férldngning av andrahandsuthyrning.

Foreningens policy fér andrahandsupplételse 4r:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militdrtjinst, arbete pa annan ort eller for att
& prova samboende med annan person.

o - Andrahandsupplatelsen 4r en tillfillig 16sning och begrénsad i tiden.

o Vid lagenhetsdverlételser debiteras koparen en Gverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.

o Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift fr andrahandsupplatelse i forekommande fall.
& Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Maria Hydling Ledamot ordforande
Karl-Ake Malmeldv Ledamot

Reza Gholami Ledamot

Mobarrez Farham Ledamot

Ivan Krecic Ledamot

Alexander Ohrstedt Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for Karl-Ake Malmel6v, Reza
Gholami, Mobarrez Farham,samt Maria Hydling. Alexander Ohrstedt har valt att lamna styrelsen i fortid.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvé av styrelseledaméterna i forening.

Styrelsen har under &ret 2023 hallit 8 protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande mdte.

Revisor

Robert Hasslund Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2023 utsags styrelsen till valberedning d4 ingen kandidat kunde utses.
Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-04.

KGM, 1K, RG, FMS, RH — Powered by TellusTalk: 1D 1960231684 i

[nt




BRF Terrasshusen 1 1 Knivsta 7 (18)
Org.nr 769630-4638

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 492 137 kronor efter planerade avskrivningar och betydligt hogre
réntekostnader for lanen 4n tidigare ar, En fortsatt god ekonomi 4r beroende av bland annat
marknadsréntorna, kostnader for fjdrrvarme och i vilken omfattning medlemmarna sjélva bidrar med
egna arbetsinsatser och energispardtgirder for att halla underhéllskostnaderna nere och ddrmed ocksa
arsavgifterna. P4 grund av att freningens kostnader dkat med 6kade rintekostnader och de gemensamma
kostnaderna for el, vatten och underhall beslutade styrelsen ihop med sakkunnig att héja avgifterna fran 1
februari 2023 for att klara de utgifter féreningen har framéver och ha en fortsatt god soliditet.

Arsavgifter
Arsavgifterna h6jdes med 50% frdn och med 1/2 2023 for att ticka Skade rantekostnader och andra
kostnader for inkSpta tjidnster. Avgift for parkeringsplatser kommer fortsatt vara 500 kr.

Lan

Foreningen har ett 14n hos Swedbank och tva 1an hos Handelsbanken totalt 35 668 824 SEK den 31
december 2023. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 10 i balansriikningen. Under ret har
féreningen amorterat 168 676 kronor.

Upplysning vid negativt vesultat
Arets negativa resultat forklaras till mestadel av arets avskrivningar om 1 182 461 kronor samt arets
réntekostnader dd den genomsnittliga rédntan legat pd mellan 4 till 5 procent.

Uppskriftsskyldighet

Féreningen har tillsammans med Vattenfall utréitt felaktig aterrapportering av virmeavldsningar mellan
perioden 2017 till april 2023. Detta har resulterat i att Vattenfall kommer betala tillbaka 531 900 kronor
till foreningen under 2024. Avrikningen gentemot Vattenfall har bokforts under 2023, men
aterbetalningen kommer ske under 2024.

Ovriga upplysningar
De 14n féreningen hade per 2023-12-31 kommer villkors forédndras under 2024. D4 rénteléiget fortsatt #r
osdkert, vet man inte hur rinteutvecklingen kommer se ut fér 2024.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 3817
Resultat efter finansiella poster -492
Soliditet (%) 69,3
Skulds#ttning per kvm bostadsrittsyta 11 815
Skulds#ttning per kv totalyta 11 815
Avgift per kvm bostadsrittsyta (kr) 1205
Sparande per kvm (kr)* 63
Rintekinslighet (%)* 10
Energikostnad (kr)* 309
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintikter® 91

Nettoomsittning

Nettoomsittning visar foreningens huvudsakliga verksamhetsintékter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2022
2 565
-1130
70,0
11 870
11870
799
30

14
344

90

8 (18)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Féreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av féreningens fastighet.

Skuldsittning per kvm bostadsriéttsyta

Rintebirande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kv totalyta
Rintebdrande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Féreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt i forhéllande till totalyta.

Rintekénslighet (%)
Foreningens 1an i férhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rdrelseintékter:

Féreningens arsavgifter i forhéllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal frén 2022

I &rsavgiften ingér kostnaden for virme och vatten.
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Foridndringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingéng 114 435 000
Disp av foreg érs resultat 0
Fordndring under aret 0

Belopp vid irets utging 114 435 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s§ att

avs ttning till yttre fond enligt stadgarna

i ny ridkning Sverfores

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

Fond for
yttre UH
95490

0

0

95 490

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar,

Ansamlad
forlust

-28 572 037
-1 129582

-29 701 619

Arets
resultat
-1 129 582
1129 582
-492 137
-492 137

Totalt

84 828 871
0

-492 137
84 336 734

-29701 619
-492 137
-30 193 756

59 800
-30 253 556
-30 193 756

9 (18)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o0~ N

2023-01-01
-2023-12-31

3817309
191 605
4008 914

-814 010
-659 706
-208 978
-135 163
-1 182 461
-3 000 318
1008 596

1368
-1502 101
-1 500 733

-492 137

-492 137

10 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

2565084
119394
2 684 478

-1 472 873
-447 567
-160 220
-125 220

-1 182461

-3 388 341
-703 863

23

-425 742
-425 719
-1 129 582

-1 129 582
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

9 119364 613
119 364 613

119 364 613

671417
654 725
102 332
1428 474

948 174
948 174
2 376 648

121 741 261

11 (18)

2022-12-31

120 547 074
120 547 074

120 547 074

627 379
23921
61 135

712 435

877 704
877 704
1590 139

122 137 213
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 114 435 000 114 435 000
Fond for yttre underhall 95 490 95 490
Summa bundet eget kapital 114 530 490 114 530 490
Ansamlad forlust
,,,,,,,,, Balanserat resultat -29 701 619 -28 572 037
5 Arets resultat -492 137 -1 129 582
0 Summa ansamlad forlust -30 193 756 -29 701 619
g}’, Summa eget kapital 84 336 734 84 828 871
e
C:j; I__(ortfristiga skulder
- Ovriga skulder till kreditinstitut 10 35 668 824 35 837 500
:gé Leverantorsskulder 118 723 138 020
% Ovriga skulder 18 650 11 002
-ng Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1598330 1321820
- Summa kortfristiga skulder 37 404 527 37 308 342
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 741 261 122 137 213
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den l5pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-492 137
1 182 461
-99 997

590 327

-44 038
-572 005
-19 297
284 160
239 146

-168 676

-168 676

70 470

877 704
948 174

13 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 129 582
1182461
-10 931

41 948

-625 423
-17 092
-18476
832211
213169

-82 500
-82 500
130 669

747 035
877 704
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Fond for yttre underhdll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokfringsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till
fond f6r yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. For foreningens tre forsta verksamhetsér
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatrakning gor avséttning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avséttningen till fonden for yttre underhdll f6r samma
rikenskapsér, minskas i motsvarande mén.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niv4, dkar tillgngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgingens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tilldimpade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyra p-plats
Tillagg el

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intékter
Uthyrning 2:a hand

Erhallna statliga bidrag

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Vérme

Vatten och avlopp

Sophidmtning/renhéllning

Avrikning av virme mellan perioden 2017 - 2023

Not 5 Driftskostnader

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring

F-skotsel

Snéréjning

Hyra Parkering

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Bevakning och larm

2023

3363 700
180 586
273023

3 817 309

2023

23380
0

70 691
97 534
191 605

2023

-195 654
-333 932
-256 556
-341 449
-218 321
531902
-814 010

2023

-90 704
-83 384
-39 161
-39 628
-221 136
-56 565
-129 128
-659 706

2023

-19125
-36 113
-119 732
-5 466
-7 880
-20 662
-208 978

15 (18)

2022

2295230
154 234
115 621

2565 085

2022

21354
40 870
57170
0

119 394

2022

-96 509
-524 512
-318 577
-310 639
-222 636

0
-1 472 873

2022

-4 881
-22 065
-49 766
-40 614

-200 255
=71 729
-58 257

-447 567

2022

-26 250
-9212
-115 164
-1 824
-7770

0

-160 220
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Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostdder
Lokaler

Totalt planenligt restviirde vid drets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

2023

-105 000
-30 163
-135163

2023

-1 182 461
-1 182 461

2023-12-31

125 868 150
0
125 868 150

-5321076
-1 182 461
-6 503 537

119 364 613

51 000 000
8 800 000
59 800 000

59 800 000
0
59 800 000

119364 613
119 364 613
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2022

-96 000
-29 220
-125 220

2022

-1 182461
-1 182 461

2022-12-31

125 868 150
0
125 868 150

-4 138 615
-1 182 461
-5321 076

120 547 074

51 000 000
8 800 000
59 800 000

59 800 000
0
59 800 000

120 547 074
120 547 074
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 4,686 2024-01-28 11 835 000 11 857 500
Stadshypotek 5,045 2024-12-02 11 996 324 12 117 500
Stadshypotek 5,000 2024-02-02 11 837 500 11 862 500
35668 824 35 837 500
Kortfristig del av langfristig skuld 35 668 824 35837 500
§§§ Lén som loper ut inom 1 &r efter balansdagen planeras att frléingas.
®
& Not 11 Stillda siikerheter
e 2023-12-31 2022-12-31
'
(‘j Fastighetsinteckningar 36 040 000 36 040 000
S 36 040 000 36 040 000
o
53 Ansvarsforbindelser Inga Inga
gp
&
o
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i
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o)
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-
0%|
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Underskrifter

Stockholm

Maria Hydling
Ordftrande

Karl-Ake Malmeltv

Mobarrez Farham

Min revisionsberittelse har 1dmnats

Robert Hasslund
Auktoriserad Revisor

Ivan Krezic

Reza Gholami

18 (18)







