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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Klaviaturen, Uppsala (769622-5270) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 2010. Féreningen dger byggnaden
pa fastigheten Kvarngérdet 56:9 som byggdes ar 2012 till 2013 i vilka man upplater ligenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamaél ar att i foreningens
hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juli 2019.

Ordinarie stimma holls den 8 juni 2022. Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantriden under
aret inklusive det konstituerande moétet. Extra stimma holls den 11 januari for att vélja in nya

ledaméter och suppleanter i styrelsen samt en ny ledamot i valberedningen.

Styrelsens sammansdttning:

Martin Coborn Ordf6rande 1 tur att avga
Daniel Till Vice ordforande/sekreterare 1 tur att avga
Najat Ait Balla Ledamot
Marianne Malmqvist Ledamot
Claes Holmgren Ledamot
Peter Wengelin Suppleant 1 tur att avga
Joakim Berglund Suppleant 1 tur att avga

Firmatecknare dr Martin Coborn, Daniel Till, Najat Ait Balla och Marianne Malmgqvist, tvé i
forening. Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Niclas Warenfeldt, fran BoRevision AB.
I valberedningen ingér Ulla Irving (ordférande), Edvin Eriksson och Anna Elisabeth Eriksson
Papaioanou.

Fastighetsskotsel utfors av Uppsala Fastighetstjanst AB.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av HSB Boservice (tidigare Upplands Boservice AB).
Nyckelforvaring och nyckelhantering har utforts av AB Byggbeslag.

Stddning av trapphus och gemensamma ytor utférdes fram till oktober av Stidarna AB. Fran
oktober utfors den av Hemfrid AB.

Hisservice utfors av Kone AB.

Hissbesiktning har utforts av Inspecta Sweden AB.

Styrelsen har anvint BoStyret for administration av styrelsearbetet.

Foreningen har anlitat Aimo Park for kontroll av foreningens parkeringsplatser ldngs Portalgatan.
Mitning och debitering av vatten- och elforbrukning har utforts av IMD Sverige AB (tidigare
Techem).
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Avgiften till Samfillighetsforeningen Ostra Orgeln bestar av BRF Klaviaturens sammanlagda
avgift enligt de andelar som antagits genom forrattningsbeslut 2014-04-23 for
gemensamhetsanldggningarna GA:18 och GA:19. BRF Klaviaturens andel for GA:18 ér 23,3 %
respektive for GA:19 ér 37,9 %.

GA:18

Gemensamma anldggningar for BRF Klaviaturens och BRF Organistens medlemmar samt
Uppsalahem. GA:18 avser bland annat gemensamt parkeringsgarage, garageport med passersystem,
kvartersgator, kvarterspark, lek- och samvaroytor, gdngvigar, gris- och planteringsytor,
tridvegetation, grillar, belysning, ledningsnét och gatubelysning dagvattenledningar och brunnar. I
gemensamhetsanldggningen tillhorande garaget ingér ventilationsfldktar med kanaler samt tva
flaktrum.

GA:19

Gemensamma anldggningar for BRF Klaviaturens och BRF Organistens medlemmar. GA:19 avser
bland annat av gemensamma anldggningar och forbrukningar for fjarrvirme, vatten, el och
avfallshantering. Gemensamma lokaler och anldggningar ar cykelforrdd, WC, forradsutrymmen,
tvittstuga, miljorum for sophantering (2 st), undercentral, el rum, avloppsledningssystem,
ledningssystem for kall- och varmvatten, ledningar for varme, ledningar for TV/data/telefoni.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 572 336 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rakenskapsar till 1 300 148 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomforts for 39 139 kr.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek ér vid rakenskapsarets slut 1 119 556 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 260 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foresldr ocksé att stimman disponerar
39 139 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhdll. Beslutande organ dr
foreningsstimman.

Under 2022 installerades 22 laddplatser i garaget. 22 av 27 platser har darfér numera tillgang till
egen laddare. Kostnaden var cirka 350 000 kr efter att foreningen fétt statligt bidrag pa halva
installationskostnaden.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) genomfordes under hosten 2022 med delvis icke godkint
resultat. Rensning av ventilationskanalerna kommer dirfor att genomforas under 2023. Kostnaden
berdknas till cirka 55-60 000 kr plus eventuell efterbesiktning. Féreningen har sedan tidigare avsatt
cirka 80 000 for detta i underhéllsplanen.

Under aret har styrelsen okat foreningens amorteringstakt for att minska sarbarheten for hogre
riantor. Ett av foreningens lan forhandlades om i slutet av aret och styrelsen valde att binda rdntan
pa lanet i fyra ar.

Styrelsen beslutade att hdja avgifterna med 10 % frén den 1 juli 2022. Detta var ett slags
"atertagande" av en tidigare sdnkning av avgifterna med 10 % frin den 1 juli 2020.

Fran den 1 januari 2023 hojdes avgifterna med 8 % for att ticka 6kade kostnader (frédmst el- och
fjarrvarme) samt den hogre amorteringstakten. Inga ytterligare avgiftshojningar ar planerade under
2023.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 597 kr per kvm lagenhetsyta och éar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 68 (69).
Under aret har 5 (4) bostadsritter overlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Kvarngérdet 56:9 har ett taxeringsvarde uppgaende till 127 247 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 90 103 000 kr. Fastigheten byggdes 2012/2013.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1,5 rok 4 st
med sammanlagd yta av 3 292 kvm 2rok 4st
3rok 16 st
4rok 9st
S5rok  4st
6rok 1st
Summa bostadslédgenheter 38 st
Lokaler med hyressratt 1 st
P-platser ute 4 st
P-plats inne med laddstolpe 22 st
P-platser m. gallergrind 5st

Byggnaderna ér fullvardesforsidkrade hos Trygg-Hansa och fastigheten dr forsikrad till fullvérde.
Bostadsrittstilldgg ingdr. Foreningen har dven ett antal tillagg till forsédkringen som t.ex.
hyresbortfall och ansvarsforsakring for styrelsen.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” #r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 597 569 600 632
Léneskuld kr/kvm 9039 9171 9344 9 609
Likvida medel 2318 2679 2438 2 140
Kassalikviditet i % * 19,9 28,9 46,5 148,5
Soliditet 1 % 72,5 72,1 72,1 71,4
Overskott for underhall kr/kvm 144 232 324 341
Nettoomsittning 2753 2 450 2618 2 899
Resultat efter finansiella poster -572 -208 154 224
Arets resultat -572 -208 154 224
Eget kapital 89 489 90 062 90 269 90 114
varav underhallsfond 1120 930 716 509
Utfort underhall 39 29 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdider kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhédllande till kortfristiga
skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foreningens stadgar.

* Nyckeltalet kassalikviditet dr ldgre dn tidigare dr p.g.a. Enligt kreditvillkoren forlings
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp ldnet. [
enlighet med SrfUS8 redovisar foreningen dessa ldn som kortfristiga.
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Forindring i eget kapital
Medlems Upplételse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhdll  resultat resultat
Belopp vid arets ingidng 67252835 22417165 930 050 -330 734 -207 571 90 061 745
Avsittning till fond for yttre
underhall 219 000
Avrets uttag till fond fér yttre
underhall -29 494
Balanseras i ny rikning -397 078 207 571
Upplételse av ny bostadsritt - -
Arets resultat -572 336 -572 336
Belopp vid arets utging 67252835 22417165 1119556 -727 812 -572 336 89 489 408

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat =727 812
Arets resultat -572 336
Att disponera -1 300 148
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan 260 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhéll -39 139
Balanserat resultat -1 521 009
Summa -1300 148

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid

arets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 2752570 2450011
Ovriga rorelseintikter 3 0 17 832
Summa rorelseintikter 2752570 2467 843
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -1 781 491 -1 100 893
Ovriga externa kostnader 5 -18 512 -61 418
Personalkostnader och arvoden 6 -92 657 -111 110
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -1070 417 -1 034 792
Summa rorelsekostnader -2963 077 -2308 213
Rorelseresultat -210 507 159 630
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2117 2472
Réntekostnader och liknande resultatposter -363 946 -369 673
Summa finansiella poster -361 829 -367 201
Resultat efter finansiella poster -572 336 -207 571
Resultat fore skatt -572 336 -207 571
Arets resultat -572 336 207 571
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 120 748 862 121 783 654
Inventarier, verktyg och installationer 9 320 625 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 121 069 487 121 783 654
Summa anliggningstillgidngar 121 069 487 121 783 654
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 20 481 2306
Ovriga fordringar 10 2317 658 2679426
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 28 701 395103
Summa Kortfristiga fordringar 2366 840 3076 835
Summa omsittningstillgdngar 2366 840 3076 835
SUMMA TILLGANGAR 123 436 327 124 860 489
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 670 000 89 670 000
Fond for yttre underhall 1119 556 930 050
Summa bundet eget kapital 90 789 556 90 600 050
Ansamlad forlust
Balanserat resultat =727 812 -330 734
Arets resultat -572 336 -207 571
Summa ansamlad forlust -1 300 148 -538 305
Summa eget kapital 89 489 408 90 061 745
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 039 689 24 158 594
Summa ldngfristiga skulder 22 039 689 24 158 594
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 11 348 580 9720 027
Leverantorsskulder 43 681 411 101
Skatteskulder 54 850 44 760
Ovriga skulder 13 224 728 233312
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 235391 230 950
Summa kortfristiga skulder 11 907 230 10 640 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 123 436 327 124 860 489
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstér 91 éar.
Tillgénglighetsatgirder skrivs av enligt en 10-drig linjdr avskrivningsplan varav det aterstér 4 ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 10,7 Mkr till omfoérhandling under nista rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hédnforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviardet {or lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 1 965 324 1 871 832
Hyresrabatt lokal 0 -35 664
Hyresintékter lokaler 147 072 142 656
Hyresintékter garage 295 020 298 440
Hyresintékter p-platser 16 800 16 800
Vattenintikter 128 382 143 404
Overlatelseavgift 10 872 3570
Pantforskrivningsavgift 9 660 4281
Elavgifter 132701 0
Ovriga intiikter 46 739 4 692
Summa nettoomsiittning 2752570 2450011
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 17 832
Summa ovriga rorelseintiikter 0 17 832
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Not 4 Drift- och underhaillskostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 44 626 43 207
Serviceavtal 50 678 47078
Entreprenadstid 78 235 50393
Besiktningskostnader 35274 3998
Forbrukningsmaterial 1217 2176
Reparationer 61296 97 136
Avgift till samfallighetsforening 1218919 623 108
Fastighetsforsdkringar 31717 28 981
Kabel-TV, bredband 107 937 78 546
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 32470 22 380
Administrativ forvaltning enligt avtal 62 632 61252
Ovriga externa tjinster, drift 10 421 3611
Studie- och fritidsverksamhet 0 291
Medlems- och foreningsavgifter 5330 5280
Ovriga driftskostnader 1 600 3962
Summa driftkostnader 1 742 352 1071399
Underhdllskostnader
Planerat underhall fonster och dorrar 20 564 0
Planerat underhall el-installationer 18 575 0
Planerat underhall vatten och avlopp 0 29 494
Summa underhallskostnader 39139 29 494
Summa fastighets- och driftkostnader 1 781 491 1 100 893

Transaktion 09222115557492401355 Signerat MC, CH, DT, MM, NAB, NW



Transaktion 09222115557492401355

Signerat MC, CH, DT, MM, NAB, NW

Brf Klaviaturen, Uppsala 14(19)
769622-5270 .
2022 T ARSREDOVISNING o me 19
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 0 47 261
Konsultarvoden 5262 1277
Revisionsarvode extern revisor 13250 12 880
Summa ovriga externa kostnader 18 512 61418
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Styrelsearvoden 68 952 68 400
Arvode valberedning 3500 6 000
Ovriga arvoden 0 13 640
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 20205 23070
Summa personalkostnader och arvoden 92 657 111 110
Not 7 Finansiella poster
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 2116 2472
Rénteintikter fran skattekonto 1 0
Réntekostnader -363 946 -369 673
Summa finansiella poster -361 829 -367 201
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Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 98 896 224 98 896 224
Ingéende avskrivning pa byggnader -8 125570 -7090 778
Arets avskrivningar, byggnader -1 034 792 -1 034 792
Bokforda virden byggnader 89 735 862 90 770 654
Mark 31 013 000 31 013 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 120 748 862 121 783 654
Taxeringsvérde byggnad 90 103 000 66 120 000
Taxeringsvérde mark 37 144 000 27 136 000
Not 9 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Arets anskaffning 356 250 0
Arets avskrivning pa inventarier -35 625 0
Utgiende redovisat virde 320 625 0
Not 10 Ovriga fordringar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
I avrikning med HSB Uppsala 2317520 2 679 241
Skattekonto 138 185
Summa ovriga fordringar 2317 658 2679 426
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forsékringspremier 10 751 10 240
Kabel-TV avgifter m.m. 17 950 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 384 863
Summa forutbet kostn och uppl intikter 28 701 395103
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 33388269 33878 621
Summa lingfristiga skulder 33 388 269 33 878 621
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 39 380 000 39380 000
Summa stillda sikerheter 39 380 000 39380 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Handelsbanken 0,96 2023-12-30 9282 935
Handelsbanken 1,03 2024-12-30 9379 057
Handelsbanken 1,22 2025-12-01 3656 897
Handelsbanken 4,07 2026-12-30 9229 675
Handelsbanken 1.49 2023-12-30 1 839 705
Summa 33 388269
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -628 796
Avgar kortfristig del (omforhandling 2023) -10 719 784
Totalt 22 039 689
Upplysning om skulder som forfaller senare én 5 ar 30160411




Brf Klaviaturen, Uppsala 17(19)
769622-3270 Brf Klaviat 17 (19)
2022 1 ARSREDOVISNING 769622.570

Not 13 Ovriga skulder

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Momsskuld 47 421 17 894

Avrékning sociala avgifter 0 303

Depositioner 90 675 90 675

Ovriga kortfristiga skulder 86 632 124 440

Summa dvriga skulder 224 728 233312

Transaktion 09222115557492401355
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769622-5270 .
2022 1 ARSREDOVISNING BriKaviawren 18 (19)

769622-5270

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Kostnader for forvaltningsavtal 9990 0
Arvode revision 13 000 12 750
Forutbetalda hyror och avgifter 211 038 197 599
Upplupna réntekostnader 1363 20 601
Summa uppl kostn och forutbet intikter 235391 230 950

Transaktion 09222115557492401355 } Signerat MC, CH, DT, MM, NAB, NW
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2022 1 ARSREDOVISNING o oome
Uppsala - -
Martin Coborn Daniel Till
Ait Balla Najat Claes Holmgren

Marianne Malmqvist

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB

Transaktion 09222115557492401355 Signerat MC, CH, DT, MM, NAB, NW



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Klaviaturen, Uppsala, org.nr. 769622-5270

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klaviaturen,
Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsréattskollen)

Mitt uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och jag bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med min revision av de finansiella rapporterna ar mitt ansvar att Iasa den andra informationen och nar jag gor det dvervaga om den
ar vasentligt ofdrenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap jag inhamtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete jag har utfort, jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra
informationen, maste jag rapportera detta. Jag har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557492657255

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

Signerat NW



kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Klaviaturen, Uppsala for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Klaviaturen signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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L edamot Fanto
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L edamot Banicto
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E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 19:25:07

NICLAS WARENFELDT " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-15 ki. 07:12:27

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Klaviaturen signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 07:12:59
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Bostadsrattskollen for Brf Klaviaturen
2022

NYCKELTAL

Sparande

144 kr/kvm

Skuldsattning
9039 kr/kvm

Réntekanslighet
16,9 %

Arsavgift
597 kr/kvm

DEFINITION

Sparandet ar det som aterstar nar
alla avskrivningar och kostnader
for stérre investeringar har raknats
bort. Detta belopp delas med den
totala ytan i féreningen — boytor
och lokalytor (sparande/kvm).

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan)

VARFOR?

En bostadsrattsférening
bor ha ett sparande for
att klara framtida
renoveringsbehov eller
kostnadsokningar. For att
halla fastigheten i gott
skick kravs att den
I6pande underhalls, och
det kraver ekonomisk
framforhallning.

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Lag = <3000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég =8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég => 15 %

Bor varderas utifran risken for framtida
héjningar.

HSB Boservice i Uppland AB

Kontoret i Uppsala

Box 347,751 06 Uppsala

Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

Kontoret i Enképing

Box 8, 745 21 Enkoping
Besok: Agatan 5, Enkoping

Telefon: 0171 - 47 83

ekonomiforvaltning@hsb.se




