r A

ARSREDOVISNING 2022-2023

HSB brf Jacob Persgarden i Arlov

MEDLEM | HSB

7

B

(=g

HSB - dar méjligheterna bor






Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Jacob Persgarden i Arlov
kallas harmed till ordinarie féreningsstamma 29 februari 2024 klockan 18:00.
Lokal: Foreningens lokal i kallaren (ingang pa utsidan) pa Jakob Persvagen 3.

DAGORDNING

a0~

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

25.

. Foreningsstammans oppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar och
personer med fullmakt

Fraga om narvaroréatt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

. Fraga om kallelsen skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

. Valberedningens redogorelse

. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar

for styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor/er och suppleanter

Faststallande av valberedningsinstruktion

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Beslut om datum for stamma for revidering av foreningens stadgar
till gallande lag

Foreningsstammans avslutande
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Jacob Persgarden i Arlév

Org nr: 7460004877

Styrelsen far harmed avge redovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2022-09-01 — 2023-08-31. Foreningens 64:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens mark upplats av Burlévs kommun till féreningen 1956. Bostadsrattsféreningens
hus byggdes ar 1956-1957 pa fastigheterna: Arlév 6:3, 6:6, 6:18, 6:19 samt 6:20 som
féreningen innehar med dganderatt. Fastigheternas adresser &r Jakob Persvégen 1,2,3,5,
och 7.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningen har sitt sate i Arlév.

Fastigheten ér fullvardesfoérsékrad hos Lansforsékringar. | féreningens fastighetsforsékring
ingar bostadsréattstillagg for féreningens lagenheter.

Féreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta m?

1 7 st 30 m2

2 28 st. 58-59 m2

3 24 st. 60,5-70 m2
4 28 st. 71,5-72 m2
Totalt: 87 st. 5294 m2
Lagenheternas medelyta: 60,9 m2
Lokaler: 3 st. 205m2
Garage: 2 st. MC garage
Parkeringsplatser: 48 st.
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Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls den 28 februari 2023 kl. 18:00.
Narvarande var 24 réstberéattigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande: Cecilia Bivolarevic

Vice ordférande: Mili Mihic

Sekreterare: Daliborka Mataruga

Ledamot: Alexey Volkov

Ledamot: Eldin Palic

Utsedd av HSB: Niclas Ellberg

Studieorganisatér:  Stefan Britting, avgick i bérjan av verksamhetsaret
Suppleant: Inga suppleanter

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Mili Mihic och Eldin
Palic. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare i férening
Mili Mihic, Cecilia Bivolarevic, Daliborka Mataruga och Eldin Palic.

Revisorer
Jan Holm samt revisor frAn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Dina Cehic och Mustafa Dzindo.

Representanter i HSB Malmé fullmaktige
Cecilia Bivolarevic

Cecilia Bivolarevic och Eldin Palic som suppleant.

Forvaltare
Christian H6glund, ordinarie férvaltare
Sara Bostrom, bitradande forvaltare

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Det senaste verksamhetsaret har styrelsen genomfort saval planerade som oplanerade
underhallsatgérder. Till de planerade atgarderna raknas byte av varmecentralen i samtliga
hus. Féreningen har behévt lana 2 150 000 kronor for att genomféra arbetet. Féreningen har
ocksa genomfor den obligatoriska och planerade underhallsatgarden kontroll av
ventilationssystem (OVK). Féreningen férnyade dven avtalet fér internetleverans med
Banhof. De oplanerade atgarderna som styrelsen star bakom &r plattlaggning vid miljohuset
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och montering av pollare med brandlas i syfte att hindra tunga fordon att skapa spar i
marken vid miljdhuset. Vidare har styrelsen omvandlat féreningslokalen i hus 2 till férradd
som idag hyrs ut till medlemmarna mot en avgift av 500 kr / forrdd och manad. Lusthuset
bredvid hus 1 har ocksa stangt i syfte att undvika samling av obehdériga som vid upprepade
tillfallen orsakat skadegoérelse pa féreningens egendom. Andra atgarder som styrelsen har
genomfort under det gangna verksamhetsaret ar omférhandling av avtalet med Anticimex.
Styrelsen har ocksa omférhandlat kontrakt med HSB betraffande fastighets- och markskétsel
samt lokalvard. Andamaélet med denna omférhandling har varit att minimera kommande
hyreshéjning. Slutligen kan ndmnas att styrelsen dven har tecknat ett nytt avtalat fér
sndrdjning och halkbekdmpning.

Stadgeenlig okularbesiktning av fastigheterna utférdes av styrelsen den 2023-05-28. Vid
denna okuldra besiktning framkom att fastigheterna &r i gott skick. Vissa mindre fel som
noterades 6verlamnades till forvaltaren for vidare atgard.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Det kommande aret planerar styrelsen inte
for nagra storre investeringar. Vi amnar istallet att spara pengar fér kostsammare kommande
ar som inkluderar stambyte, byte av bade termostatventiler och varmeledningar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 985 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Styrelsen har gatt igenom den for ar 2023/2024 upprattade budgeten som visade ett behov
av avgiftshdjning med 15 %. Styrelsen besl6t att se 6ver kostnaderna. Detta har medfért
bland annat beslut av omférhandling av avtalet med HSB. Oversyn av féreningens kostnader
har resulterat i att hyran behdver héjas med 5%. Hyreshdjningen géller fr.o.m. 2024-01-01.
Pa forra arets stdmma beslutades att avgifterna ska hojas lite varje ar fér att undvika stora
héjningar enskilda ar.

Foéreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 29 333 288 kr. Under aret har féreningen
amorterat 142 200 kr vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 206 ar.

| syfte att begransa riskerna har féreningen bundit Ianen pa olika bindningstider enligt
nedan.

Bank Summa Bindningstid
Swedbank Hypotek AB 6 690 962 2024.08.23
SBAB Bank AB 3 160 000 2026.04.16
SBAB Bank AB 2175000 2028.03.17
SBAB Bank AB 13 877 326 2027.10.28
Stadshypotek 3430 000 2032.03.30

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen har fatt 6kade kostnader som inte kunde tdckas med davarande inkomster.
Kostnaderna beror till storsta delen pa héjda rantor pa lan som skulle omférhandlas under
andra halvan av rakenskapsaret. Aven leverantdrskostnaderna har 6kat. Dessa dkade
kostnader tacktes av en tioprocentig héjningen av hyresavgiften i januari 2023. Samt
ytterligare en femprocentig héjning i mars 2023.

Transaktion 09222115557510090191

Signerat AV, CB, MM, EP, DM, NE, JH, AC



Extrastamma
Ingen extra féreningsstamma har hallits under aret.

Vasentliga foréndringar i styrelsens sammansattning
Styrelseledamoten Stefan Britting valde att avsluta sitt uppdrag i bérjan av verksamhetsaret.

Viasentliga avtal
HSB Malmo tre ar.

Anticimex ett ar.

Cima Maskin AB ett ar.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foreningen star infoér
Féreningen maste fortfarande férhalla sig till oroligt omvarldsldge och héjda réntor och
leverantérskostnader som en osdkerhetsfaktor.

Medlemsinformation

Under aret har 6 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 108
medlemmar (106 féregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer &n
en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i
féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet
innehavare.

Nedan framgar féreningens ekonomiska stéllning och resultat.
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HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Flerarsoversikt (Tkr)
Rorelsens intidkter
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Fordndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 150 000
lanspraktagande 2022/23
av yttre fond
Avsittning ar 2022/23
yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Oresavrundning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 150 000

2022/23
5499
-5593
-760
-853
1224
29333
5006
35772
66 681
14

144
5541
985

Upplatelse-

avgift

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning overfores
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2021/22 2020/21
5031 5370
-5123 -5 301
-254 -217
-346 -149
1 084 1159
27300 23 908
5295 5331
34318 31471
66 681 57 055
17 20
48 41
4965 4516
904 896
Fond for yttre Balanserat
underhall resultat

5294910 884 510

-472 979 472 979

172 000 -172 000

-346 292
1

4993 931 839 198

839198
-853 415
-14 217

-14 217
-14 217
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2019/20
4 948
-5519
-224
-795
1245
23997
5236
31743
57 055
21

43
4533
861

Arets

resultat

-346 292

346 292

-853 415
-853 415

2018/19
4777
-4 607
-188
-18
2124
22122
5386
32052
57 055
23

39
4023
863

Totalt
5983 128
0

0

0

1

-853 415
5129 714







HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhéll

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not

2022-09-01
-2023-08-31

5323289
175 777
5499 066

-603 353
-472 979
-141 053
-3 031 394
-596 298
-94 487
-653 305
-5 592 869
-93 803

1511
-761 124
-759 613

-853 415
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2021-09-01
-2022-08-31

4870914
159 776
5030 690

-613 745
-162 157
-134 963
-2912775
-553 288
-105 243
-640 588
5122759
-92 069

1217
-255 441
-254 224

-346 292




HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Péagéende nyanldggningar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11

12
13

2023-08-31

32 609 526
1719 070
34 328 596

1 500
1500
34330 096

0

0
1223732
105 956
112 628
1442 316

1442 316

35772 412
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2022-08-31

29447 831
3657 443
33105 274

1 500
1500
33106 774

2713
5730

1 083 988
28 589
90 507
1211527

1211527

34 318 301




HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

15,16, 17

15, 16, 17

18
19

2023-08-31

150 000
4993 931
5143 931

839198
-853 415
-14 217
5129 714

22 452 326
22 452 326

6 880 962
520283
10 494
180

778 453
8190 372

35772 412
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2022-08-31

150 000
5294910
5444910

884 510
-346 292
538 218
5983 128

13263 462
13 263 462

14 037 026
172 236
8056

420
853973
15071 711

34 318 301




HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2022-09-01
-2023-08-31

-853 415
653 305

-200 110

-91 045
274 725
-16 430

-1 876 626
-1 876 626

2032 800
2032 800
139 744

1 083 988
1223 732
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2021-09-01
-2022-08-31

-346 292
640 588

294 296

-23 789
-199 287
71 220

-3 539318
-3 539318

3392 800
3392 800
-75 298

1 159 286
1 083 988




HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 66 r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pi komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,00 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 10 589 393 kr
(fg ar 10 589 393 kr)
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HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter
Ovriga intdker ej moms

Not 3 Ovriga intikter

Bredbandsabonnemang

Bidrag och erséttning personal, anstillnings upphdrande

Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter
Paminnelsavgift

Erhallna bidrag

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostdder

Reparation, lokaler

Reparationer av gemensamma utrymmen
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Reparationer av installationer

Reparationer, VA/sanitet

Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation

Reparationer el/tele

Reparationer hissar

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparationer, TV/antennutrustning, passagesystem
Reparation av markytor

Reparation av p-platser

Reparation forsékringsdrende

Reparation, 6vrigt

Oresavrundning
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2022-09-01
-2023-08-31

5215114
91375
16 800

5323289

2022-09-01
-2023-08-31

72 036
15 437
8 876
4998
88

74 342
175777

2022-09-01
-2023-08-31

1313
198 083
53677
0

2171
31873
12 417
51726
49 747
35361
0

0

72 606
0

84 072
10 306
1

603 353
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2021-09-01
-2022-08-31

4786 320
84 594

0

4 870 914

2021-09-01
-2022-08-31

72 036
67 675
9610
10 052
403

0

159 776

2021-09-01
-2022-08-31

50263
0
39499
7274
4098
61637
17 630
4553
6710
103 667
38952
4996
187 138
624

59 542
27161
1

613 745




HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen
Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Planerat UH V A/sanitet

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, Grundavtal
Fastighetsskotsel, Ovriga avtal
Stdd, Grundavtal

Fastighetsskotsel, Extradebiteringar
Tradgardsskotsel, Extradebiteringar
Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvérmning, fjarrvarme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar

Brandskydd

Kabel-TV

Bredband

Obligatoriska besiktningskostnader
Oresavrundning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Avgifter for juridiska atgirder
Forbrukningsinventarier
Medlemsavgift HSB
Revisionsarvoden - extern revisor
Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter

Ovriga externa kostnader
Oresavrundning
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2022-09-01
-2023-08-31

430 685
42 294
0

472 979

2022-09-01
-2023-08-31

348 256
0

894 124
0

0

0
253292
864 040
300 798
129 148
69 315
38018
44 057
74 316
16 031
-1
3031394

2022-09-01
-2023-08-31

382 455
38 726
37975
36 520
12 000
8769
4996
74 856
1

596 298
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2021-09-01
-2022-08-31

73 907
0

88 250
162 157

2021-09-01
-2022-08-31

363 132
429 510
371 325
27 500
19 953
9516
223 788
797 265
309 336
130 463
67 569
40 658
48 257
74 503
0

0
2912775

2021-09-01
-2022-08-31

371061
16 328
49 562
36 520
10 625
9574
7671
51947
0

553 288




HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loéner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode *

Ovriga arvoden och ersittningar **
Loner anstillda

Sociala kostnader och uttagsskatt
Premier for arbetsmarknadsforsakringar
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

* I fjol reserverades ett revisorsarvode for mycket.
** Valberedning arvoderas numera med motesarvode.

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Overfortfran pagiende byggnation, hissar
Utrangering, dldre hissar

Bokfort virde byggnader

Ingéende ack. avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Utrangering, dldre hissar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsviarde markanldggning
Ingédende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Bokfort virde markanlidggning

Bokfort virde mark
Bokfort virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Transaktion 09222115557510090191

2022-09-01
-2023-08-31

94 487

2023-08-31

36391 025
3 815000
-503 608
39702 417

-13 118 694
-483 246
503 608
-13 098 332

3670 600
-995 100
-170 060

2 505 440

3500 000
3500 000

32 609 525

48 281 000

18 400 000
66 681 000
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2021-09-01
-2022-08-31

36 898
6 000
4 000

13 188

60 086

31923
13234
45 157

105 243

2022-08-31

36 391 025
0
0
36 391 025

-12 648 166
-470 528

0

-13 118 694

3 670 600
-825 040
-170 060

2 675500

3500 000
3500 000

29 447 831

48 281 000

18 400 000
66 681 000




HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Not 10 Pagiende nyanliggningar

2023-08-31 2022-08-31

Ingéende anskaffningsvirden 3657443 118 125
Arets investeringar, hissar 195 057 3539318
Overfort till Byggnader, hissar -3 815 000 0
Arets investering virmekulvert 1 650 320 0
Forstudie IMD 31250 0
0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1719 070 3657 443
Utgaende redovisat virde 1719 070 3657 443

Pagéaende arbete avser virmekulvert och forstudie IMD. Arbetet med varmekulverten berdknas uppgé till
2,2 miljoner kr och vara klart hosten 2023.

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 1 000 1 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1500 1500
Utgaende redovisat virde 1500 1500
Not 12 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 105 956 28 589
105 956 28 589

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintakter 693 703
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 111935 89 803
Oresavrundning 0 -1
112 628 90 505

Ovriga forutbetalda kostnader avser fastighetsforsikring, bredband och avtal for skadedjursbekampning.
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HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
Ianspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Langivare

SBAB

Swedbank Hypotek
SEB

Stadshypotek
SBAB

SBAB

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Riintesats

2,41
0,81
0,58
3,09
3,85
3,94

Datum for

rinteindring

2026-04-16
2024-08-23
2022-10-28
2032-03-30
2027-11-12
2028-03-17

2023-08-31

5294910
172 000
-460 479
5006 431

2023-08-31

29 661 000
29 661 000

2022-08-31

5331067
126 000
-162 157
5294910

2022-08-31

27 718 000
27718 000

Lanebelopp
2023-08-31
3 160 000

6 690 962

0

3430 000
13 877 326
2 175 000
29 333 288

Lanebelopp
2022-08-31
3 180 000

6 760 662
13 877 326
3482 500

0

0

27 300 488

6 880 962 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pad mindre dn 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 142 200 kr
Om 5 ar berdknas skulden uppga till 28 034 788 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Lagstadgade sociala avgifter
Paminnelser/overlatelser till HSB
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2023-08-31

6 880 962
22 452 326
29 333 288

2023-08-31

0

180
180
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2022-08-31

14 037 026
13263 462
27 300 488

2022-08-31

0

420
420




HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Berdknat arvode for revision

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupen vatten

Upplupen sophédmtning

Oresavrundning

Transaktion 09222115557510090191

2023-08-31

80 300
25230
23 396
503 067
26 376
12 000
12 144
33114
52634
10 193
-1

778 453
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2022-08-31

89 000
27 964
23 698
428 864
164 102
11 000
20776
29 580
49 042
9946

1
853973




HSB Brf Jacob Persgéarden i Arlov
Org.nr 746000-4877

Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelse och revisorer

Arloy  2024-02-07

Cecilia Bivolarevic Mili Mihic
Ordforande Styrelseledamot
Eldin Palic Alexey Volkov
Styrelseledamot Styrelseledamot
Daliborka Mataruga Niclas Ellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats

Jan Holm Afrodita Cristea
Av féreningen utsedd revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf J. Persgarden i Arldv, org.nr. 746000-4877

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf J.
Persgarden i Arlov for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf J. Persgarden i Arddv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllga d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo 2024-02-07

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Jan Holm

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberéttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader forening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som f6rvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgdngar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen 4ger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en réinta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska édrliga avsdttningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medf6ra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bréansle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistar bostadsréttsforeningar — dven andra an HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokforing,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




