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Styrelsen for Brf Borgen far hirmed avge érsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Bjélken 6 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Detta &r
foreningens 61: e verksamhetsér.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Bjilken 6 i Karlstads Kommun bestar av tva st flerbostadshus i tre vningar
med totalt 72 bostadsritter samt lokaler och garage. Marken ar upplaten med tomtrétt.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kdk
23 st 3 rum och kok
12 st 4 rum ock kok

Den totala boytan &dr 4 560 kvm.

Foreningens tvé lokaler dr uthyrda, totalt 129 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. Bostadsréttstilldgg ingar. Vardear 1992.
Foreningens underhallsfond

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvéardet for foreningens hus. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetens liangsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga varde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av héjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret 2022 haft foljande sammanséttning:
Peter Hagman Ordforande

Ulla Forsberg Ledamot

Joachim Olausson Ledamot

Karl-Ake Lichterman Ledamot

Vivianne Bivall Suppleant

Foreningens firma har tecknats av ordférande och vice- ordforande och 6vriga styrelseledaméter, tva i
forening.
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Styrelsen har haft 6 protokollférda sammantrdden. Dessutom har styrelsen haft flera informella
traffar.

Revisorer
Stefan Mott, LR-Revision.

Valberedning
Vakant (styrelsen)

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-27

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantérer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Trygg Hansa Fastighetsforsakring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 90 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har tre verlatelser skett.

Forvaltning
Vinerforvaltning AB skoter den ekonomiska fastighetsforvaltningen med Julia Davidsson och Peter
Hagman som kontaktpersoner.

Antal anstallda
Karl-Ake Lichterman ar anstilld som bovard.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under verksamhetséret har 16pande underhéall utforts i normal omfattning. Féreningen har dven rivit
befintliga fonsterbldck och monterat nya, totalkostnad om 131 tkr.

I 6vrigt har styrelsen inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar ett positivt resultat och kassaflode for verksamhetsaret 2022.

Arsavgifter
Arsavgifterna #r oforandrade for 2022. Genomsnittlig &rsavgift 4r ca. 630 kr per m2. Fran och med 1/1
-2023 hojdes arsavgifterna med 5%.

Fastighetsavgift

Under 2022 skall fastighetsavgift utgd med 0,3 pé fastighetens taxeringsvérde alt. 1 519 kr per
lagenhet.

Fastighetsskatt utgar pa lokaler med 1%.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Sparande i kr per m? totalyta
Réntekénslighet (%)
Energikostnad kr per m? (kr)
Lan per m? boyta (kr)
Arsavgift per m? boyta (kr)
Soliditet (%)
Balansomslutning

2022
3148
165
134

6

232
4059
630
18,0
23514

2021
3 146
790
230

6

175
4088
630
17,3
23431

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Upplatelseavg

146 548

146 548

Fond for
yttre
underhall

2 160 649
100 000

2260 649

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall

1 ny rikning overfores

2020
3128
-180
211

147
4113
630
14,4
22 800

Balanserat

resultat

748 315
-100 000

789 530

1437 845

1437 844
164 827
1602 671

185 400
0
1417271
1602 671

2019
2991
347
159

158
3996
609
15,5
22318

Arets

resultat

789 530

-789 530
164 826
164 826

3(12)

Totalt

4 064 858
0

0
164 826
4229 684

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avkrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

3 148 276
23391
3171 667

-2407 086

-102 699

4 -95 603
-175 000

-2 780 388

391 279

8515
-234 967
-226 452

164 827

164 827

164 827

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

3146 192
11 877
3158 069

-1 822 083
-107 811
-80 321
-175 000
-2 185215
972 854

0
-183 324
-183 324
789 530

789 530

789 530
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

20274 014
20274 014

20274 014

18 890
265531
284 421

2955106
2955106
3239 527

23513 541

5(12)

2021-12-31

20449 014
20449 014

20449 014

16 247
223 125
239 372

2742 778
2742778
2982 150

23 431 164
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 219 816 219 816
Forlagsinsatser 146 548 146 548
Fond for yttre underhall 2260 649 2 160 649
Summa bundet eget kapital 2627013 2527013
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1437 844 748 315
Arets resultat 164 827 789 530
Summa fritt eget kapital 1602 671 1 537 845
Summa eget kapital 4229 684 4 064 858
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 11569 614 18 639 614
Summa lingfristiga skulder 11 569 614 18 639 614
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 940 000 0
Leverantorsskulder 293 604 281 208
Skatteskulder 0 24 359
Ovriga skulder 15 495 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 465 144 421 125
Summa Kortfristiga skulder 7714 243 726 692

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23513 541 23 431 164
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

164 827
175 000
-27 002

312 825

0

-42 406
12 396
59514
342 329

-130 000

-130 000

212 329

2742778
2955107
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2021-01-01
-2021-12-31

789 530
175 000
838

965 368

955
2770
-135 539
91 039
924 593

-115 000
-115 000
809 593

1933 186
2742779
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Noter

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr oférédndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekénslighet
En procents fordndring av de rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Notl 2 Nettoomsiittning

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 2 874 634 2 874 683
Arsavgifter lokaler 102 960 103 260
Hyror garage och parkeringsplatser 170 681 168 249

3148 275 3146 192
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Not 3 Driftkostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall
Lopande underhall hiss
El

Fjarrviarme

Vatten

Renhallning
Snordjning
Fastighetsforsdkring
Bevakningskostnader
Tomtrattsavgild
Conhem
Tradgérdskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial
Telefon och porto

Not 4 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Bovirdsarvode

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

197 154
287 100
93 337
165 679
499 084
421 156
113 435
19 431
108 215
5580
275220
84 019
24 988
93 999
16 795
1 006
888

2 407 086

2022

50 000
15 603
30 000

95 603

2022-12-31

27 942 392
27 942 392

-7 493 378
-175 000
-7 668 378

20274 014

10 (12)

2021-12-31

187 876
111 793
48 811
78 841
517722
162 874
89913
13612
106 627
0
275220
108 219
2 064
112 148
3 841
928
1594

1 822 083

2021

40 000
10 321
30 000

80 321

2021-12-31

27 942 392
27 942 392

-7 318 378
-175 000
-7 493 378

20449 014
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Fastighetskotsel

Tele 2

Bevakning

Vinerforvaltning AB

Tomtritt

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Handelsbanken 1,25
Handelsbanken 0,87
Handelsbanken 2.9

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintedindring

2025-04-30
2025-09-30
2023-02-01

2022-12-31

111 997
48 848
29723

6 158

0

68 805
265 531

11(12)

2021-12-31

108 215
0

26 695
0
19410
68 805
223 125

Amortering
2022-12-31
40 000

100 000
140 000

Lanebelopp
2022-12-31
2 280 000
9329614

6 900 000
18 509 614

-6 940 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem éren dr 140 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppga till ca. 17 809 614 kr.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjarrvirme

REnhallning
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna sociala avgifter
Avgift

Tele 2

Ovrigt

Upplupna utgiftsrantor

2022-12-31

26 789
78 500
9336
285175
12103
0

0

15 301
37940
465 144

2021-12-31

0

78 847
0

291 395
8043

4 885
26 187
11768
0

421 125
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Karlstad den

Peter Hagman
Ordférande

Ulla Forsberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1damnats

Stefan Mott
Godkénd revisor

Karl-Ake Lichterman
Ledamot

Joakim Olausson
Ledamot
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Joakim Olausson

Foretag: Brf Borgen

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-05 08:08:52 GMT+02:00
Transaktions-1D: aafdf50254c0403b9fbb8736afca8a93

Underskrift 3

Namn: Ulla Forsberg

Foretag: Brf Borgen

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-05 12:48:01 GMT+02:00
Transaktions-ID: 4a76c3ead63c47ca86ddebf81f75e364

Underskrift 5

Namn: Stefan Mott

Foretag: LR Revision AB

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-05 15:52:44 GMT+02:00
Transaktions-ID: 1ec9e873fbc9493997c0bca35e19313d

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Peter Hagman

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-05 10:32:51 GMT+02:00
Transaktions-ID: a85f0bdf39c64a63a25cd4f3fe8e21df

Underskrift 4

Namn: Karl-Ake Lichterman

Féretag: Brf Borgen

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-05 14:34:08 GMT+02:00
Transaktions-ID: 16ffbe6b37e4198ad88834feb12654e
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