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Férvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningen registrerades 2019-06-12 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningens aktuella stadgar registrerades 2019-12-20.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Kalmar Lan, Borgholms kommun.

Fastigheten

Fastigheten Borgholm Blasinge 3:9 forvarvades i december 2019 och uppgar till 13 400 kvm.

Pa fastigheten finns idag fristaende bostadsrattslagenheter i form av smahus pa tolv tomter och
en stenlada pa ca 50 kvm som innehaller féreningens vattenrengéringsanlaggning samt en
forradslokal som uthyres. Pa fastigheten finns dven en befintlig brunn som via en vattenpump och
rordragning installerade 2020 forser féreningen med vatten.

Fastigheten bebyggdes av KN Ranstad med husmodeller fran Skidstahus, grusvégar, dranering,
avloppsanlaggning inklusive minirengéringsverk fran BAGA och en vattenreningsanldggning
installerad av BK Brunnsborrning i den befintliga stenladan. Stenladans tak renoverades och inne

i den byggdes ett nytt rum med betonggolv fér vattenanlaggningen. Bostadsratterna var inflyttnings-
klara under sensommaren/hésten 2021.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad, inkl styrelseansvarsforsakring hos Dina Forsakringar.

Foreningens upplater 12 lagenheter med bostadsratt och lika andelstal, dvs 8,3%.

Lagenhetsfordelning Antal Yta/lgh
Bostadsratter 3 rok 1 68 kvm
Bostadsratter 4 rok 4 68 kvm
Bostadsratter 3 rok 5 79 kvm
Bostadsratter 4 rok 2 79 kvm

Foreningen ar del av gemensamhetsanldggningarna Borgholm Blasinge GA:5 och GA:6 genom
medlemskap i samfallighetsféreningen Kallatorp.

Stimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-28.

Styrelsen

Foreningens styrelse bestod fran 2022-03-01 och fram till ordinarie stimma av representanter
fran KN Ranstad. Vid stimman valde medlemmarna en ny styrelse i samband med att féreningen
lamnades 6ver till medlemmarna.

Styrelsen har sedan 2022-05-28 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Daniel Fridholm Ledamot / Ordférande

Erik Pettersson Ledamot / Sekreterare och kommunikatdr
Christer Axelsson Ledamot / Kassor

Bo Elison Ledamot / Anldggningsansvarig

| januari 2023 enledigades Bo Elison och hans ansvarsomraden flyttades over till vriga
ledamater.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollforda styrelseméten.

Revisorer
P stamman valdes Mikaela Dahlberg till revisor och Mats Hedskold till revisorssuppleant.
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Valberedning
Foreningens valberedning har bestatt av Sten Lindberg och Lars-Olof Pohl.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Daniel Fridholm och Christer Axelsson. Teckning sker var och en fér sig.

Medlemmar
Féreningen hade 25 medlemmar vid utgangen av rakenskapsaret. Under aret har en 6verlatelse
skett.

Forvaltning

Forvaltningen av bostadsrattsforeningen 6verlamnades till medlemmarna pa ordinarie stamma.
Foreningen har darefter etablerat driftsrutiner for att hantera anldggningen, kommunikation,
ekonomi och dess administrativa forvaltning.

Styrelsen satte som mal for sitt arbete att etablera kontroll 6ver foreningen, dess drift och ekonomi.
P3a sikt vill styrelsen bevara och utveckla féreningen dar det skall vara ett trivsamt och enkelt
boende med méjlighet till god sammanhallning medlemmarna emellan.

En genomlysning av stadgarna gjordes i syfte att etablera en tydlighet till medlemmarna kring
vilken tillampning de kunde forvanta. Ett fokus sattes pa praxis kring byggnation, uthyrning och
skotselrad. Fyra yrkande om byggnation har behandlats under aret.

Anldggningen

Vattenanlaggningen har fatt extra service vid flertalet tillfallen for att undvika igensattning av
reningen och illaluktande vatten. | augusti installerades ytterligare filter i anlaggningen och en
kompressor inforskaffades for att mojliggdra mer avancerad service. En utférlig driftshandbok
har upprattats.

En arbetsgrupp har skapats kring vattenanldaggningen, dar en grundlig genomgang gavs av
leverantérens BAGA. Féreningen har under aret fatt mycket kunskap kring hur anldggningen
fungerar.

| januari uppstod en skada pa stenladan dar den innervagg som delade av forradsdelarna

rasade samman. Forsakringsbolaget konstaterade att skadan inte ar ersattningsbar. Foreningen
rensade upp i stenladan och aterstallde snabbt lokalen. Extern expertis togs in for att sakerstalla
att risk for personskada inte féreldg och ett atgardsprogram for uppstarkande underhall tas fram.

For underhall av gronomraden inképtes en rojsag till foreningen.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen en pagaende dialog med KN Ranstad géillande vatten-
kvalitet, dranering samt stenladans 6verlamnade skick.

Kommunikation

Foreningen har under aret arbetat med kontinuerlig kommunikation med medlemmarna.
Nyhetsbrev for att informera och na ut till medlemmarna har skickats ca. manadsvis.

Utdver det har en medlemshemsida http://medlem.trenian.se/ skapats for att samla dokument
och férmedla information som rér medlemmarna. Féreningen har dven fatt en email adress
brf.trenian@outlook.com med distributionslista till styrelsen och medlemmar.

Ekonomi
Arets rakenskapsaret visar forsta aret for foreningen med "normala" intakter och kostnader i form
av medlemsavgifter och driftskostnader.

Foreningens medlemmar betalar en manadsavgift som ska tacka alla driftskostnader sasom el
for gemensamma ytor, vatten och avlopp, samt dven forsdkring och samfallighetsavgiften.
Foreningens storsta kostnader ar lanerantor och avskrivningar. Medlemmarnas arsavgift per
kvm uppgar per balansdagen till 494 kr.

Manadsavgiften omfattar inte sophantering utan detta faktureras ut arligen till medlemmarna
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separat. Foreningens medlemmar ar forvantade att ha egen hemférsakring, el-abonnemang
for hushallsel och eventuellt 6vrigt sasom internet.

Vid 6vertagandet av foreningen i maj tog medlemmarna 6ver foreningens bokféring.
| samband med detta kdptes bokforingssystemet Visma eEkonomi in och Helene Fridholm
implementerade detta. Hon har sedan under aret bistatt med ekonomisk administration.

Efter omlaggning av elavtalet med E-on gjordes en kostnadsbesparing pa ca 1 655 kr/ar.
Féreningen hade en arsférbrukning av elektricitet pa 2 598 kWh under rakenskapsaret.
Energikostnaden (inkl uppvarmning, el och vatten) per kvm uppgick till 66 kr.

Da fastigheten som fardigbyggd omklassificerats till typkod 230 &r féreningen befriad fran
fastighetsskatt under dren 2022-2026.

I samband med arsstimman i maj ingicks éverenskommelse med KN Ranstad kring ett femarigt
uthyrningsavtal av stenladan som stracker sig fram till 31 dec 2026. Pa arsstamman bestamdes
ocksa att skulden till KN Ranstad skulle skrivas ner med 41 963 kr pga felaktig fakturering som
en féljd av renoveringen av stenladan.

Lokalhyran for hyresperioden kommer inte paverka féreningens kassafléde, da hyresintdkten for de
tre forsta aren ar forutbetald och resterande tva ar ska raknas av mot det rantefria langfristiga lanet
som finns pa balansrakningen. Det innebar att vid avtalsperiodens slut &r skulden till KN Ranstad
fardigamorterad.

Samfalligheten fakturerade 2022 en tredjedel av kostnaden for det asfalteringsarbetet som
beslutats om pa samfallighetens darsmote 2021. Asfalteringsarbetet belastar TreNian med ca
26 000 kr arligen under tre ar till och med 2024.

Féreningen har tre 1an som totalt uppgar till 8 174 210 kr varav tvd amorteras manatligen.
Amorteringen uppgar under aret till drygt 100 000 kr. Lanen fordelas mellan rorlig tre manaders
och bunden rénta. Per balansdagen ar skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 9 154 kr.

Lanebelopp kr Réntesats per bokslutsdag Réntebindning
2766 000 4,79% 3 man
2704 105 1,80% 2023-11-24
2704 105 1,96% 2024-11-25
8174210

Styrelsen har noga foljt hur ekonomin har utvecklats relativt den ekonomiska planen. Den
medlemsavgift som sattes i den ekonomiska planen reviderades under aret fran 2 777 till 3 062
kr/ménad for att mota de faktiska kostnaderna i féreningen med stigande rantor samt bibehalla
en balanserad kassa. Arets resultat &r negativt, men det beror pa féreningens hoga avskrivningar.
Da 6kade rantekostnader ar att vanta raknar styrelsen med att hoja avgiften ytterligare under

aret som kommer.
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Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition fond yttre underhall
Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition:

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas enligt féljande:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
overforing till fond yttre underhall
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

2023-02-28
469

-99

67,6

Medlems-

insatser

17 550 000

17 550 000

2022-02-28
1142

572

67,2

Fond for yttre
underhall

596
-98 876
-98 280

28 000
-126 280
-98 280

2021-02-28
0

-432

0,0

Balanserat

resultat

-571 586

572182

596

2020-02-28
0

-140

0,0

Arets
resultat
572182

-572 182

-98 876
-98 876

Totalt

17 550 596
0

0

-98 876

17 451720
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Kassaflodesanalys

2022-03-01
Belopp i kr -2023-02-28
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 55 146
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 428793
Summa inbetalningar 428 793
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 141 547
Finansiella kostnader 175 874
Minskning av skulder 112 962
Summa utbetalningar 430383
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 53556
Arets forandringar av likvida medel -1590
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Resultatrakning

2022-03-01 2021-03-01
Belopp i kr Not -2023-02-28 -2022-02-28
Nettoomsattning 7 469 050 1141531
Summa rorelseintdkter 469 050 1141531
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -116 587 -79 091
Administrationskostnader -3510 -276 210
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -271 814 -135213
Summa rorelsekostnader -391 911 -490 514
Rorelseresultat 77 139 651017
Finansiella poster
Ranteintakter 0 0
Réntekostnader -176 015 -78 835
Summa finansiella poster -176 015 -78 835
Resultat fore skatt -98 876 572182
ARETS RESULTAT -98 876 572 182
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Balansrakning

2022-03-01 2021-03-01
Belopp i kr Not -2023-02-28 -2022-02-28
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstiligangar
Elinstallationer 2 380312 425312
Summa immateriella anlaggningstillgangar 380312 425 312
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 25377792 25 604 606
Summa materiella anlédggningstillgangar 25377792 25 604 606
Summa anléaggningstillgangar 25758 104 26 029 918
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 37500
Summa kortfristiga fordringar 0 37 500
Kassa och bank
Kassa och bank 53556 55146
Summa kassa och bank 53 556 55 146
Summa omsattningstillgangar 53 556 92 646
SUMMA TILLGANGAR 25 811 660 26 122 564
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Balansrakning

2022-03-01 2021-03-01
Belopp i kr Not -2023-02-28 -2022-02-28
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 550 000 17 550 000
Summa bundet eget kapital 17 550 000 17 550 000
Fritt eget kapital
Balanserad resultat 596 -571 586
Arets resultat -98 876 572182
Summa fritt eget kapital -98 280 596
Summa eget kapital 17 451 720 17 550 596
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 2704105 5508 842
Ovriga langfristiga 1an 5 108 037 150 000
2812142 5658 842
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 5470105 2 766 000
Ovriga skulder 5 11 26416
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 77 682 120710
5547 798 2913126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25811 660 26 122 564
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Elinstallationer 10 ar
Fastighet 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Not 2 Elinstallationer 2023-02-28 2022-02-28
Ingdende anskaffningsvarden 450 000 450 000
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 450 000 450 000
Ingdende avskrivningar -24 688 0
Arets avskrivningar -45 000 -24 688
Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 688 -24 688
Utgaende redovisat virde 380312 425312
Not 3 Byggnader och mark 2023-02-28 2022-02-28
Ingdende anskaffningsvarden 25715131 25715131
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25715131 25715131
Ingdende avskrivningar -110525 0
Arets avskrivningar -226 814 -110 525
Utgaende ackumulerade avskrivningar -337 339 -110525
Utgaende redovisat virde 25377 792 25 604 606
Not 4 Skulder till kreditinstitut 2023-02-28 2022-02-28
Skulder som forfaller inom 12 manader fran balansdagen 5470105 2 766 000
Skulder som forfaller mer &n 12 manader fran balansdagen 2704 105 5508 842

8174210 8274 842
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Noter

Not 5 Ovriga skulder

Amorterings- och rantefritt lan till KN Ranstad med forfall 2026-12-31
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalade medlemsavgifter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not 7 Nettoomsattning

2023-02-28
108 037

0

11

108 048

2023-02-28
77 682

0

77 682

2022-02-28
150 000

24 400
2016

176 416

2022-02-28
95710
25000

120710

Nettoomsattningen fér 2022/2023 innehaller engangsposter pa totalt 25 000 kr pa grund av vandning av

uppbokade reserver. Rakenskapsaret 2021/2022 inkluderade intdkter pa 926 972 kr for inredningsval

gjorda av medlemmar.

Resultat- och balansrékningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Léttorp, 2023-05-

Daniel Fridholm Erik Pettersson
Styrelsens ordférande Ledamot

Christer Axelsson
Ledamot



